PRUCTRURA H. BG L 304/7013 Yiterbs

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMQEILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Orte Loc. Baucche - Scappia di Termbbi:

Piens proprieta par la quata di 1/1 | i terreno agricola, della superficie coninerciale di 113.316,00 Mg,

Trattast di un terrens agneolo con sovrastante fabbncato rurale a presumibile uso misto abitativo @ magazzine dinuto altre neovero anmali nelle medeaime se non pegglon condigon, in agro di Orte a confine con il Comuna
i Otricoli (TR) e costeggiante il fiume Tavere. £ presente una tettoia abusiva realizzata in ferro con coperturm in lastre di metallo grecato, A terra e stato posizionata un container uso ufficia in ferro @ matenate plastico pve di

fondazom ed nutilizato.

Identificazione catastale:

L] fozlio 69 particella 4 (¢atasto terrenid, qualita/elasse sem 2, supsrfici= 55100, reddito agrano 184,97 €, reddita dominicala 455,31 €,
-] fogiia 69 particelia 5 sub. | (catasto terreni), qualita/classe pore. fabb. mur., suparficie 0, reddits agrarta 0,00 ¢, reddits daminfeale 8,00 €

L] fogha 69 particeila 5 sub. 2 (catasto terrent), qualita/classs porz. fabb. wr., superficie 0, reddito agrana 0,00 €, reddito domintcale 0,00 €1

a foglio 69 particetila 5 sub. 3 {catasts terrend), qualita/elasse porz, fabb. wir,, superficie 0, reddito agrano 8,00 €, reddito dominicale 0,00 ¢

] foglio 6% particella 5 sub. 4 catasta terrem), qualitafeiassa porz. fabb. sur., superficie 0, raddito agrano 0,00 €, reddito doninicale 0.00 €,

L] foglia 69 particella 5 sub. § (catasto terroni), qualita/classe porz. fabb. e ; superficio 0, reddito agraric 0,00 ¢, reddito dominicate 0,00 €,

L] foglio 69 particella 7 teatasta teireni), quatitafciasee bosca alto, supsificie 240, reddito agrario 0.1 €. reddito dominicale 0,26 £, intestatoa

e fozlia 69 particella 10 {catasto terrentl, pordone A4, qualitafclasse am 3, superficie 1709, reddito agraria 3,95 €, ieddito dominicale 7,46 €,

° feglio 69 particella 10 (catasto temeni), porzione AB, qualita/classe boco cadua 37, superficic 370, reddito serario 0,11 ¢, reddito dominicale 0,23 €
A

@ fealio 69 particella 11 (ratasto tarrani), qualitalclasse fabb. rr., mpadice 26, reddito azraria 0,00 £, reddito daninicale 0,00 €, ..

° foglio 69 particella 12 fcatasto tameni), qualitarclasse sem. 17, superfiie 3040, reddito agrno 11,06 €. reddito dominicale 20,03 €,

e foglio 69 particella 18 (catasto terten), qualitalclasse sem. 1, wiperficle 3640, reddito agrario 13,16 €, reddito damiicale 35,72 €,

@ foglio 6% particella 29 (catasto terreni), qualita/classe ROSCO ALTO , superficie 4, reddito agrario 0.02 €, reddito dominicale 0,05 ¢,

o fealio 6% particalla 45 (catasto tarrent), qualita/elasse bosco alto, superficie 8, reddito agrance 0.01 €, reddito damnicale 0.01 €1

e foglio 6% particella 48 (catasto tarrani}, qualita/classe SEM. 37, suparficia 665, reddito agraria 1,55 ¢, reddite deminicale 2,92 C.in

a

faglio 6% particella 4% (catasto terreni), qualita/classe sem. 1 |, superficie 1430, reddito agrario 5,17 €, reddito dominieslo 14,03 €,

2 foalio 69 particella 50 (catasto terreni, qualital/classe sem, ath, 17, superfice 3170, reddito agramo 12,28 €, reddito dominicale 26,19 £, in
o fealin 69 particells 51 {cataste tarreni), qualita/elasse sem. |

. suparficie 3713, reddito agrano 13,41 €, raddito dominicala 16,43 €,

L) feglio 69 parncella 52 (catasto terreni), qualita/classe sem. arb, 3, superfice 3130, reddita agranio 4,89 €, reddito domimcale 16,17 €,

fisglio 62 particella 53 (catasto terrem), qualitasclasse <em. 1, superficie 7550, reddito agrario 22,1° ieddito dominicale 74,09

8 foglia 69 particella 54 (catasta terreni), qualitajelasze sem. arh. 37, suporiicie 2259, reddita agrario 4,79 €, reddita dominicate 12,34 €,

@ fozlio 69 particella 55 (catasto terreni). qualitafolasse sem. ath, 2, supericie 4260, reddito agrario 24,25 £, reddito deanmcale 51,73 €,

Presenta una forms regolare, tnerografia pianeggiante, allivionale, ina tessitura prevalente seminativo con parti di bosco, 1 sceuenti sistemi irmau: sffettuate. Ie sezusntl sistemaziont agrane: elfettuate, sono state nlevate le

waguantl celture erbaces: seminativo arboree: nessuna di selvicoltura: noll terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith prncipali: 140 113.816,00

- Consistenza commerciate complessiva accessar: 11q.0,00
- Valare di Mercato deliimmobile nello stato di fatto e di dintto in cui si rova: £, 187.987,20
- Valore di vendita gidiziana doflimmobile nello stata di fatta e di dinittodn cui sf trova: €.18798720
- Valore di vendita giudiniana dsilimmotile nello stato di fatta e di dinttoin cui 51 trova, nel caso in cui l= spse di reeolanzzazione delle diffonnita siane a canco della procedura: €. 193.487.20
- Data della valutazicne: 25/0342015
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3. STATO 01 POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallucgo Tinmebils daulta lilero.

Trmnebile coltivato dal proprietane pur mezza della sya azienda pgncola,

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed oneri giuridicl che resteranno a carico deil'acquirente:

Domende gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

o locaziena, stipulata il 03/0/1998 3 irma di Hataio Fortini ai nn. 19083 di reperteno, trasentta 10 26/03/ 1998 4 Viterbo at nn. 7001, a favore di Battisti Ennco Marnia, contro Battisti Cruciann - March taria,
4.1.0. derivante da atto pubblice velontario,

Lecadene ullranokennate per anni- 25 dal 03/09/1998 nianovabile tadtamente per annl 15 alla scadenza
4.1.2. Convenzieni matrimoniali e provy. dussegnazicne casa coniugale: Messuna.

4. 1.3, Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4. 14 Altre imitazioni duso: Nessuna,

4.2. Vincoli ed oneil giuridict che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni:
@
(o]
O
=
=]
® {poteca volontaria attiva, stipulata il 147092000 a firma di |lataio Fortint ai nn, 22529 di reparterio, iscritta il 16/09/2000 a Viterbo ai nn. 1919, a favore di lst. laz &
@
<
dorante da atto pubblico volontario. g
o
=2
Importo ipoteca: £7.000.060.000. %
=3]
@
{mparto capitale: £ 3.500.000.000. 2
«©Q
o
z )
Dot ipotecar 28 annt. P~
o«
a
Liscrizions riguarda avehs b in Harni (TR) : o]
k=]
A
2o}
~
I =
' 8
=
Q
o
-
i - <
a ipateca volontariz attiva, stpulata il 147092090 a firma di Hotato Fortim a1 nn. 22529 & repertorio, isentta it 04/10/2000 & Yitzrbo a1 o, 2075, 2 favore d g
L2l .
z
derivante da afto pubhlica veleatann. <
o
Imperta ipoteca: £7.000.000.000. (0]
o
Importo capitale: £ 3.500.000.000. o
<L
o
Rettifica alla form. 1919 dal 16/9/00 Uitcriziens riguarda anche beni in Hami (TR} 2
o
<C
o
}“‘“ =]
e}
@
I}
@
£
w
: 3 ) o
e ipoteca volontaria attiva, stuiptlata il 18/05/2004 & firma di Hotaio Pasqualim Gfan Luca i i, 38827 di repartorio, iscritia 1L 24/08/2004 a Yiterbo ai an. 1687, a favore di BIIL, o
=T
=
dervante da atte pubblica velentario. EI
. o
hinparta ipateca: € 3.160.000. <<
=
<
Importo capitale: €1.600.000, )
<<
w
Durata Ipotecat 20 anni. o
(a]
2
- o
E
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Annotats da: form. 612 del 103210 erozazions pardale; fonn. 613 del {9/03/2010 ndurione di somma da 1,600 2 1.450.000 « fee

414 del 19/3/2010 eregaziens a waldo Liscnaons nguards anche

fant in i (TRY

Fisnorementi € sentenze di follimenito:

2 pignommento, stipulata il 06/08/2013 & firma i Uf. Glud. YT a1 an, 800 di ropertono, traseritta d 02/ 102013 a ¥iterba ol nn, 9700, a favore di Const Itatia Spa per BIIL, contn

422 darivante da Alto e:sculivo a cautelsra,

Pignaromento da-cu la presente procedura esccutiva

. 2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

424 Altre limitazioni duso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese ardinane annue di gestiene dellimmobile: 5 €000
- Spese straordinarie di gestions gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
- Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Immabile sottopostoa wincolo di inedificabilita assoluta per motivi paesistici e naturalistici, oltreché sottopesto a rischio esondazions del Tevere e per tale motivo tottoposto a vincolo. tlei pressi del terreno (sponda oppasta del fiume)

sana presenti cave di inerti, materiale che compene anche il terreno in eggetto,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attuale proprictario:

L] 2 quota di 171 piena propreita, in forza d conferiments fn rociets, con atto stipulats 1L 30/ 12/2008 a fina di Hotaio Pasqualin Glan Luca af nn. 55112 di repertario, trascritto il
6.1,
2710172609 a Yilerbo i nn. 902, in lorza df canfenmento In societh
Precedentt proprictari:
L] ‘uota di 1/1 piena prepreita, in forza di atta di cempravendita (dal 14/62/2000 fino al 0/ 1242008, con atto sipulato l 14/09/2000 a firma di Notaio Fortin Fsbnzia al nn. 22528 di
repertor, trascnitt 1l 16/03/2000 @ Ylerbo @ . 8702, 1n forzs di atts di compravendita
o Marchi ttana por fa quota di 141 plora propreith, in forza di atto di compravendita, con atlo stipulato il 25/11/1980 a firma di 1lotaio Imbellone Digdato ai nin. 4826% di repertorio, trascritto it
6.2, q piopa prop p

1341271980 a Viterbo af na, 10205, in forza di alto di compravendita,

I titelo @ riferito selamente a Ig. 49 p.lle 571, 512, 5/3, 5/4, 543, 55, 12, 2%, 50, 13, 53, 54, 45, 51, 52,7, 11, 47, 48, 49

-

2 2 chi {4aria per Is quota di 1/1 piena proprieta. in forza di convenzions matdmaniale com. legale, con atto stipulato il 15/0121978 a firma di Hlotaia imbellene Gedato annn. 45078 di

ropertonio, trateritto 1l 20001/ 1978 a ¥iterbo ai an. 520, in forza di convenzions matrimoniale com. lezale.

. 784d33b37506e3898fd9394e3a01c943
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It bitolo 2 riferite selamante a fo. &9 p.Ale 4, 10

2 or la quata di 141 pisna proprieta, in forza di atte di cempravendita, con atte shipulato il 22/09/1971 a fima di Hotaie Sandhni Alfvedo ab nn. 62728 4 reperténo, traseritto R OSA011971 3
Viterbo oy i, 6953, i forza df atlo.di compravendita.,
Il titolo & iferito solamente a i, 69 pullie 4. 10 .

Patta i rissrvato dominio annetalo da netficacta form. 651 dal 4/10/52
7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Hel lotto sone inseriti dei fabbricati leciti ed altri non leciti. In particalare 2 esistente un rudere di fabbricato rurale diml 8 x 14 c.ca in pianta sviluppato i piano terra e pime. completamente inutilizzabile e gran parte diruta,

realizzato presumitilmente net primi annt del 1900 e pertanto urbanistics te regolare perc e volini). F inoltre prezenta un fabbricato ad uso ricovero animalf (gallinaio) praticamentc esclusa alla vista dalla

vegetazions, di c.caml 4,40 x 10,00, Sono invece presenti tna tettoia di ml 19,5 x 10,20 con altezza media mi 5,20 ed un box prefabnicate ralizzati ed installati in assonza di Concessicne Duilizia.

Pratiche edilizie:

@ Hulla asta per opere adilizie W, 12799, intastata a Battisti Enrico, per laver di Ristnitturazions fabbricato urale da .:d-bi-m ad attivita di agriturismo., prasentata il 2B/12/2001 con it n. 12793 di pratocelio,
rilazciata non ancara rilasciata.

Il titolo a riferitn solamente a Fabbricato rurale ex casa colonica.,

La pratiea edilizia, con neta del Camune di Orte dol 23/05/2002 prot. 12799, era carente df aleuni decumantd jvedi allcg;tol necessard per it 1ilassio dol Permesso a Costruire. Tale riu:ume;'xtanme non ¢ stata mai

intezrata, e partanto la pratica si intends sospesa.

L Parmesss a costruire N, 12601, intestata a Battistl Enrico, per lavori di nstrutturazione di un annesso rurale da adibire ad sbitanene dal custeds, presentata il 23/04/2002 con il n. 219704 i protoecalle, nlasdata
non ancora rilasciata.
71, il titodo @ nieriia selamenta a Ex lacale nicovera animaki.
La pratica edilizia, con nota del Comure di Orte dol 23/03/2002 prot. 12801, era carente di alouni docunenn {vedi allezato) necessar por il nlascio del Pennessa’a Cobivire. Tale documentazions non & stata mai

intearata, @ partanto a pratica st intende sospesa.

L Cancessions editizia M. 23799, intestata 2 Battisti Ennco Maria, per laver di Ianpiaul-nacqusmll.um tallovamenta pescr, precentata 1L 04/01/1997 con iln, 96 di protecolle, rilasciata 1L U6IU8/199% coniln, 23 dF
protecolio.
I titole & riferito solamente a Realizzazions impianto acouacoltina,
La Cancessitn e stata promzata il 19701704 per mesi 18,11 20/ 11/ 2007 per mest 18 od il 1B/12/2008 per mod 18 A tutteggl nilla deliimpianto & presente ul temene in cggetto, ¢ peranta ks Concessione dave

intendersi inefficace.

=

Situazione urbanistica:

7.2. @ PRG - piano regolatere generale visents, in forza di delibera 271 del 5/9/13 BUR=E n 75 del 12709713, timmebtle ncade in zona 76 Arce di particolare valare pacsistico ed ambientale. Horme tecnichy i
atluazicnz ed indici: LET. 0,80) me/ma-h maxml 4,50 - distacco confini mt7,50 - distacco fabbricad ml 15,00 . If titslo & rifenta solamente alintern lotio. lnserito neltambita del | stralcio funzionale dzlie

ares soarette q tischio esondazione . Zooa classificata "A” (inedificabilits assoluta) ai sensi della delibera n 65 dal D3/07/97. Terreno sotloposto a PTPR 2 vincolato at senst detla LR 42/ e s.mui. WVinzalo

FASANARI ALVARO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 1 Serial#: 784d33b37506e3898(d9394e3201c943
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paesistical,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA™:

Cunformita edilizia:

Seno state rilevate e soquent difformita: edificanons abuniva
Limmotile rizlta non canfarme & nen regalarizzabile.
Costi di regolarizazione:

2 DPemolifion= = trasporta a discari

5.000,00 Eura

Tenpi necesan par la regolanzmzienc: 3 gomi
Crticita: nessuna

Questa situazions & nierita solamente a tettota n femo.

Senn state rilevate le soguani ditformita: Immeinle abusive
Limactile nzulta non conferme @ non regolarizzablie.
Costi di regolanizzaziona:

O amotlens con merzo meccanicos 500,00 Eura

Tempi neceéssan per la resclanizzazione: 3 giomi
Lritiata: nessuna

Quasta situazicne & nferita soelamente a lifficio prefabbricato

-

Conformita catastate:

Sono state nlevate le sguenti difformita: Fabbncate non accatastato

Ulminebile nsulta non conforme @ non regelarizzabile.

Cnhicits: nessuna

Questa situaziede & riferita sclamente a tetteda in ferre

Conformita urbanistice:

o
B.1.

@

@
B.2.

2
&3,

Sonostate nlevate lo seguent difformita: costiidons abustva (nonnativa di dfenmentor Zona di inedificabilith assatuta)

Limimobile Adwlta non conforme e non regolarizzabile.

Critcitas nessuna

8.4. Corrigpondenza doti catastali/atto: Messuna difformita

PEHI I GRTE LOC, BAUCCHE - SCAPPIA DI TERRIBEI

Firmato Da: FASANARI ALVARO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 1 Serial#: 784d33b37506e38981d9394e3a01c943
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Valore di mercato (calcolato in quota @ dintto al netto degli aggiustament): € 193,487 20

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Stima par comparazions, sulla base di prezzi di mercato nfenity a beni simili concetizzatisi nella zona, deduti da personale database, informaziont da professamsti della zona, agenzie inunobiian, dati QM. Considerando il particolare

momento che attraversa il mercata immebiiiare, verra particolarmente considerato il enteno della prudenzalits, tempre opportuna i tali situaziont di mercato. Verra inoltre, per Iy metadalogia di stma, rispatiata la nerma UNI

10750 & s.an.i. || parnetio di nienmento sara la superficic sia per 1 terreni che per i fabbncati. Le micie cono dedotte da dati catastali coadiuvats da nilievi in loco e planimetne eastent presso la Pubblica Amministrazions

confarmemente cstratte.

Le fonti di infarmaniona consultate sono: catasto di Viterbo, conservatona dei registn immaobilian di Viterbe, ufficia teenica di Orta, agenzie: Orte, osservaton del mercato immabiliare 01, od inoltre: personale datsbase,

professicnisti della zona

Valore di Mercato (OMV):

- Repilogo valutaziene di mercato det corpn:

o descrizione consistenza €ons. accessori valare intero valare diritto
A terreno agricolo 113.816,00 0,00 193.487,20 193.487,20
- Spese di regolanzzazione delle difformita (ved cap.8i: £ 5.500,00
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatte e di diritta in cui si trova: € 187.987.20
Valore di Vendita Giudiziaria (FIv):
Riduziona del valore del 02 per differenza tra onen tribUtan su base catastale e reale e per assenza di garanTia per vizi ¢ per nmbares forfetario di eventuall spese condominiali insolute nel biennio
= €
antericre alla vendita e per 1 i della vendita pindiziaria: 0,00
- Oneri natanli o provvigioni mediaton carico dellacaquirente: 0.00
- Spese di cancellamene delle trascnzioni ed iscrizioni a canco dellacquirente: % [ 0,00
- Yalere di vendita giudiziaria dellimmabile al netto delle decurtazioni nello stata di fatto e di diritta in cut 51 trova: € 187.987,20

Firmato Da: FASANARI ALVARO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 1 Serial#: 784d33b37506e38981d9394e3a01c943




