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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIEN

11 giudice dell’esecuzione,
" ¢saminata la docementazione de
- letta Ia relazione peritale deposi

visto Part. 568 c.p.c. € ritenuto

: Vaﬁdﬂ:a senza incanto, non si possa

_ sffettuato con tale ultima modalita po
* sispetto al valore del bene, come deférn
' tﬂﬁut_& conto che a far tempo dal 10: 4
--ai sensi del novellato art.569 c.p.c. ,

i ;m:senza di plunme offerie;
visti gh artt. 569 576 591 bisc.p.c;

a vcndiﬁa senza mcantc defl’immobile des )
ﬁﬁcatencﬂa relazione di stima dell’eSp di euro (ovyera _o:dz'j:rorogadi ordinanzz

o vaiutate ie carattenstzche de: bem cggetto deua proeedura &secutwa € ntznuto eppomma disporre la vendua
del betie con delega al professmmstz ex art. 59I ’b:s cpe. g mediantc le modahta telematiche ticlueste dall’art
569 cp.c;
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s PQNE

gli ulteriori oneri econoniici necessari alla vendita con modalitd telematica (i.e. costo relativo al gestere delia :

vendita telematica indicato-in ordl!ranzs} a carico antieipato provvisorio di tutti i creditori, awer:endoh che

la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che, in tal _c_a_-__ il &
sarh valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione. 3 ;
al custode di notificare copia del presente provvedimento al del-egﬁtg-@uafié'ré qualé-deleg'a%& ﬁoni--sié'é stato. . '

nominato il soggetto gia incaricato come custede}, se non presente in udienza, nion: appena risultera accessﬂ:nle LR e

nel fascicolo telematico della presente procedura, provve ndo in-ogni caso ‘entro-5- glomi a trasmetiere

comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mai nonché di not;ﬁcare il presem‘e provvednmenm-.-. -k

alP’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 ¢c.p.c. ove: z_;pphc._ ﬂe_mtmr;__e_-temgqns. € ne rieoiTano i presupposti)

volga contro i terzo proprictario-ex art. 602-¢ 85..C.p.C.

avvero al debitore originario qualora la procedura

. ¢d alle eventuali altre parti non presenti; s TIN5 % : e s

ricadano in comunione lcgaie ai sensi d'éﬁf
stimatore); ER o

- acontrollare lo stato di dmﬁ.o i .
risultante dal cerlificato di cui all’art, lS della Legge 28 febbraxo 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 € 40 della catata-Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

_  a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le
indennita per illegittima occupazione eventyalmente spettanti. In tal caso, provvederd SEmZL
richiedere s au’toriizazione- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura
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nomina all’amnumstrazlonc condommiale Spemﬁcando cspn,ssamente che non saranno ntcnute spese :

-'-nmborsablh in prededuztone quelie- relanve -alla gesnone ordman__ 'ondarmmo & que]]e_'

= simordmane non esprc—:ssamente appr Vi

3 deﬂ mtegnta fisicae funzmna]e dello. stabﬂe apa:rempare aile assemblee condomlm 11 € ntualmente-”

'convecale,

- - a redigere, entr sessanta-giorni dalla ciifnuriic"aﬁhné- del presente proﬁ'édime'nto, Pavviso di

“.. vendita senzd incanto, secondo i d;sposto delPart. 5T cpe.ele istruzioni qLu di scg‘u!m tmpamte- P

:__ epos:tandolo a- mem PCT conmmcandolo al mstode (ove sia nonnnato un saggette diverso. dal

protesswmsta de[eﬁato} e candolo sul Po:tale delle Vendite. Pubbhche nmtament all’drdmanza i

S -'d1 dclef,a se g;a in: possessc dl;‘d fondl necessari;,

a pmceder : al[a pubbllcmoue su 'PVP_ in tempa unle a!!’esecuzwne delle a}tﬁe::_o

' f) precisazione del.numero di lotﬁ '
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g) termine non mferlore a novanta gorm e nen’s
vcndtta successwr al; pnmo termme non mfer;orc a sessanta

' ':'ensuiell’art 571 c

h) modahta di presentamone dal]’oﬁerta, Imodahta di

stessa; luago, data eora ﬂssate per la: dehbez‘az:one sulkc

% :t-mico, ower

nell’avviso; * - e | _ _ : :
- - precisato c!ze per. gh immﬂbm rcahzzan m vwiazmne dalla nonna va. mbamstico-edrhzza,-:
P aggmdxcatane, pot:ra ncorrere, ovc consennto alla dlscrplma ch art 40 delia 1. 28 febbiaio 1985 :

n. 47 come: mte"rato e modtﬁcato dall’art 46 del dP'R' 6 gm@a 2(]01 n: 380, purché presen

domanda di concesswne o permesso i sanatona ‘entro 120 giorni dalla notlf' ica de! decreto dis

trasferimento; ' -

- precisato che Ja ven W wnene]la stato'di faﬂo edi dlntto in cui i beni si tmvano (anche mreiazzone 5

al testo unico di cui al dP R.6 gmgrm 2001; n. 380) con tutee le- eveniuah'p_ rtmenze accessmm ;

ragioni ed azxom, ssrvntu attwc & passwc, che Ta vendna e a cc}rpo e non mi :uza, che: venmah
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© - .se occulti e cmmmque non- evrdenzzau in penzm. non potranno dar luogu ad alcun ﬂsarcnnento :

S 2 se I’zmmobzle @ ancora cetl

= sara af:alata I']E:l casi-previsti, a cara dei castode g‘mdlzzano

" C} gh nnerl fiscall derzvantl daIIa vendlta sa:anno a carrco dell agg:udlcatano

del offérente con. Iespressa md1cazlone del CDdlCB ﬁsca.le 0 della part:t """ IVA

d) il numero o aitm d
e) la descrizione del be
f) l'indicazione del refe
)Iadatael'eraf‘ssata ENE s Banit E

hy il prezzo offerto e il termme per. il: reiama pagamento 's_ Vo he sn tram di domanda d1 partet. paaone
all'incanto; .

1)- I’m:\porto versato-a tlroia di cauzione; - - i

1) la data; l'orario e il numero di CRO del’ bomfico ef’fettuato per- il versamenro dell& cauzmnc

m) xi cndlce IBAN del contc sul quale & stata addebltata !a somma oggctto del bo ific -dl cm alla lettera 1)
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i oda parte del gestore d: posta elettronica certificata, del mm15tero della giustizia.

identifi catwo,'qua]e ad esempm un codice dl sicurézza: soc;aie oun codice 1dent1f cative. In ogm a'sa deve

‘essere ‘anteposto’il codice:del paese assegnante, in conforinita allé regole tecniche di cui allo standdrd ISO
3166-1 alpha-2code deII'ﬁlternatronal Organization for Sta;_l_;iqadizatlon .
: fferta per la vendita telematica € Tedatta e cifrata mediante unsoftware realizzato dal Ministero, in forma

g nte decreto Il saﬁware cil cm aI penodﬂ pracedente € messo a dlsposxzmne degh mtaressatl da parte

ISCI‘HU a3 norma dc!l'amwio 13 cemma 4

4 L'offerta ¢ trasmessa mediante: la caselia di pcs‘ta elettromca cemt' cata per la vend;ta telematica. La

trasmissmn' ' sosntmsce la ﬁrma elettmmca avanzaza dell'offerta, scmpre che’ l'mvxo sia avvenuto rlchaedendo

'Repubbhca, 1F .._bralo ,.905 . 68 e che il gestorc
messaggio o in un suo ailegato di-aver rilasciato le credenzi i accessa in conformith 2- quanto prewst@
dall'amcolo 13, commi Ze3. Quando l’offerta [ formuiata da pity persone ‘alla stessa deve essere allegata Ia
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica; certificata per la vendita
La procura & redatta nelle forme dell'atto pubbhco 0 della scrittura pnvata autenncata epuo essere
alicgata anche in copiaper immagine. =~ . . -

5. L'offerta, quando € sottoscritta con firma éhg:tale puo essere“lrasmssaa mezzo di casejia di posta elettromca
certificata’ anche  priva dei requisiti di- cui . all'articofo. 2, . comuna " o lettcm n).
Si apphca. I'comma. 4, terze periodo, e la proeura & rilasciata-a colui, cha ha Sottoscritto l'offerta anorma del
presente comma. -

6: 1. documenti sono allegati all'offerta in forma di*documento mformahco 0 dl copla mfc}rmatica anchs per
umnagme pmn di elemgnn attivi. | documenti aﬁegatg sono cifrati med:antﬂ 11 software di cui al eomma 3:Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenn alla stessa. alleg
fissate dalle specifiche tecriiche di cui all'articolo 26 a SN -1

Art. 13 _ :
Modalita di trasmissione deﬂ'nfferta .....

di dobumentc informatico privo di elementi attivi e in conformitd aﬂe speafiche tecmchc di cui all'articolo 26

1. L'offerta ¢ i documiéiti allegati sono inviati a un apposito indirizzo dl posta elettronica certificata del.”

10 medlante la casella di posta elettronica cemﬁcata mdlcata a norma dﬁﬂ‘amcolo 12, comma 1, lettera

n}..'?

proyveduto al rilascio ‘delle credenziali previa identificazione df:i nchmdente -a morma del presente
regolamento. - =
' entific cazzone ¢ caegurta per via telématica, la stessa puc aver Iuogo medxante la trasmissione al
gcstere di 1 comma- 1 di ima copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con fixma eletironica,
_~di un doctimento analogico di identita del richiedente; La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
- formati previsti dallé specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento. di identita rilasciato da uno dei Paesi del]‘Umone européa, la copia'per 1mmagme deve essere
 estratta dal passaporto
4. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su nchlesta dei gestori di cui
.al comma,1,..che il pmcedxmenta ‘previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto

st al-prcsente articolo e li iscrive.in un'apposita arca pubblica del portale. dei sarvm telema:uc: del

Ty - Art, 14- e
: 7 Deposﬁo e trasm:ssmne del!'offerta al gestore per Ia ve"'dlta telematlca
y 1 L'efferta si mtende dcpcsxtata neél homento i cui'viene generata la ricevuta compieta d1 awenuta consegna

Pagma- 7 -5123 s

2, Ciascun messaggio di postd ¢lettronica certificata per la vendita telematlca mntlene anchie in un dllegato, -
Iattesla?mne del gestore della casella di posta elettronica certificata per-fa vendita telematica di aver -
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per inizio delle operazxom di vendita.
3. Il software-dicui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento: ‘testuate, privo'diTestrizioni. per-'
le operazioni-di- selezione € L(}pla, m uno de; furmaﬁ prewst: dalle spemf chf: ‘tecmche de]larucolo 2
documenm deve conteniere i dati. _ fes ed: :

L'offerta ¢ il documento di.cui al comma: 2 sono msmesm az gestor: mcancatz detle nspetﬁve vendlte ne} b

rispetto del temum: d: cuai a! comma 1 o

: 5 Mancatn i‘unzwnamenm de: semz: informatzcz del dommm g:usf"
1. 11 re'-;ponsabrie per i sistemi informativi automatszzatx del ministero comunica-preve; men geston
della vendita telematica 1. casi programmati di mancato funzionamento, dei sistemi informativi de_ ominio -
givstizia, I gcstorl ne. danno notizia agh interessati mediante avviso pubblicato” sui_propri ‘siti internet e
richiedone di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gesuswno i sm mtemet oveé esegulta Ia pubbhc:ta- Al ST
di cui all'ammlo490 del.codice d1 pmcedura cmle Nez cas' dicui : i

L’indirizzo d1 posta elettromca cemf‘ lcata del Ministero. cui Inware ik ﬁie cnptato contenente lofferta_ :

telematica gh allegat: éil saguente offertapvp dgma(“gmstmacert it.

. ‘amezzo di case?ia dl
Pagma - 8 di 23
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c} 1dat1 identificativi del ‘bene per i quale-l’offerta epr@posta_ anno = nurmm di

: procedura esecutwa-de Pri una!e'dl iter]
d)

sessanta {60) glorm da!la data ch agi,l udmazmnc (termme soggetto a sospensmne nei penod y féri;
' T 'latmj boniﬂco nonch

ha effettuato ﬂ. depos:to

2,} la cauzione andra versata esclusnameme con bomﬁco bancano SUI conto con*ente umco IBAN lT 69 _A- B

almeno al 15 per cenio del pre'z'zj S

3) salvo quanto previsto dall’art c. p,c i‘efferta pmsentata neﬂa \fE]]dltﬂ senza mcant{} e lrrevccab:le Si

potra procedere all’ aggmdrcazwne al magglor offerente anche q' alara quesn non si colleghl telematicamente

4) all’offerta dovra allegarsi, an"he ad mtegrazlone d1 quanto. rev:stc da fato Dccreto, tutti in forma di

documento informatico o di copi 'nforrnauﬂa anche per :mmagmc privi:di: ementl aftivi:

.  ricevuta di bonifico attesmnta il versamento della cauzmne (necessana a mtela dcll’offerente, per

permettere il tempestivo ahbmamento con 1’of‘ferta decnttata), ;
1.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l‘oﬁertafé_ m'mulata da pm persone) al titolare della

casella di posta elettronica certifi cata per la wndzta telematlca oppure al soggetto che sottoscrive

I'offerta con firma digitale. La procura & red'cma Eelle forme déH’atto pubblico o della scrittura privata

autenticata.

IIl.  procura speciale o copla autcntlca dclla:-prhéiira g_é_n ale _n_cll-’_-'ip"gj;t;:s.i di offesta fatta a mezzo di

procuratore legale, l.-lﬂé d1 awccata

TVa)  qualora Uofferchte sia una persona fis

i, una fotocopia del documeito di identiti de

. -:d-.l& jge-ﬁeral_e_. dtﬂla )
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" .il. una fotocopia det teqsmno dcl codlce fiscale ovvero della tassera samtana dell? oﬂ'ercnta,

;__i_igi'.;---_una fotocopia -del . ‘documento di tdentlta del c:}muge (o parte-" jell’ mlone cmle} m'

- comumoﬂe Ieoalc dei beni nonché, qualora 11 ‘coniuge (0 Ia pa:te dcll’umone cmlc).

; afferentc vogl;a esc!udere il bene dalla comumenc legale, copla della dwhlarazwne in ta[

by quaiord Pofferente sia una; persona f’ isica minorenne: _
i una fetocnpla del documnto dl Jdentzta dell’offerente mmorennc

L una f‘otacopld del tessering dei codice fiscale ovvero-della tessera sanﬁana dell'offerente

minorenne;
. i, una fdtocopia del documento di identi

I‘csponsabihta gemtonale e

di eiaseuno dei genitori ovvero degli esercenti la -

iv. una-copia - canforme del prowedunento del g;udice mt-zlare di autonzzazwne alla.._ -

' presentaaenc dell’ offerta :

TVe)

) 1 copla delia documentazmne (sfatuto, dehbere etc) da c

' poten dmposn‘m deila persona ﬁs i¢ a che rappresenta legalmente i_oﬁ'erente e

i una, copla d ,._ahdo ciocumento d’identita

5':Iﬁ.sﬂttoscnvc l’oﬂ'erla"

successivamente. all":aggiudié ,

i trasfertmenm, dep{}sﬂera appnsr’[a cemf cazione re!atlva aI! asa.tio e tempestwo V

i digs

emergano complutamcnte i
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_qualunque titolo versate dall’aggmdjcatano sarahno préventivamente imputate. al pagamento- degli

oneri accessori della spese, dei compensi e,-quindi; al pagamento del saldo del prezzo.

ekt saii’ﬁ"quanto dispaﬁta nel successive punto n. ). € ritenuito che non ricorrano giustificati motivi per-

4 dlsporrc che il versamento del prezzo abbia iuogo ratéalments, l’:mporto dél prezzo di

0y versatl entro 11 tertine - massimo di giorni sessanta (soggetti alla sospensione fcnaie) dalla data di
= az,gludzcmone ovvero entro il minor termine indicatd nell’ offerta, riedidnte bonifico baricario sul c/c
della pracedura esecutiva aperto dal Professionista delegato l nrecisa che non pub essere utilizzato

AL contu corrente utilizzato per il versamento della cau {me.. ¥

n-casn di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal. credzmre fondjanc ;E delegato conminichera 4 quale

partc del residuo prezzo dovra essere versata dall’ ggmdlcatano direttamente al creditore fondiario,

nél termine indicato nell’offerta, ¢ qualc par{c dovra: esserc Versata-sui <onto deﬁa procedura con 1€

"D, in caso di mancato versamento di qnanto complesswamente dovuto (siaa titolo di’ saldo del prezzo

siaa titolo-di oneri. acwason) entro il fermine m(hcato nell offer‘ta il &.Iuﬂ‘ﬂfe deil esecuzione (cm

" bancario di f;nanzlamanto con concessione di ipoteca dt pm’no grada sull”immobile acquistato, entrofi-';;

e || termme fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme: dcwranno essere erogate direttamente 5 e

dall’ 1sutut0 di credito mutuarité con l& modalita indicate dal prefessmmsta delegatc mediante bonifico

iscrizione. d{ ipoteca.con la relativa nota di iscrizione. Confonnememc a quanm previsto dall’art. 585
ultimo.comma.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione msenra laseguente dizione

" “rilevato ¢he-il pagamento di parte del prezzo r: elativo.al rms';‘er imento del bene eggetto del presente
.. a fronte del

- decreto € avvenuto mediante erogazione della s_@mma_td: rrreenenns @ parte dl

eontratto di MUUO- FOZILO .reeverne AF L o VEP. s & che le parti mutiiante ¢ mutuataria

_hanno espresso- il consenso alliscrizione di ipoteca di primo grado a 'gm*anzia dei- rimborsa del

'-?:i-;'ijpredeﬁo finanziantento, si rende. noto ché, conformemente a quanto d:sposm dail’ an‘ 585 ep.c., €

: futzo dtweto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pabb!:urd immohiliare

"de genzia delle entrate ‘di trascriveie il presente decreio se non- umzamgnze crif iscrizione

dell! poteca di cui all‘allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme ercgatc saranno

_estltu:te direttamente all*istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese per la procedura;
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DEL!BERAZ[ONI SULL OFF ERTA

La dellberazlone sulle offerte awerra con Ic. seguenti modahta il professionista daIegato referenfc deila_

procedura prendcra atto dells offerte prescntate e Ie ‘esaminetd nel gromo € nell’ora mdscatl nell’avvisodi - .
vendita, alla presenza cvenruaie delle partie dei credztaﬂ iscritti non znterve;mn i '

Eventuali ritardi sui templ indicati non cosutmscono causa di invalidita delle opera?m ie motwa d1 doghanza

da parte di al éuno Ii professzomsta df:legato referente deila procedura, verif :
dara i m:zm a]le operamom d: vendrta, gl offerenn partecxpano te]emancamente artraverso Ia conness:one, :]
mezzo dl proprm collegamentn mternet € mediante apparecchiature persunah (il Trnbuualeiﬁon-forhis‘ce

ai- porfale de! gestore dtﬂa vendtta al qua}e sono stati invitati a connettersi a]meno tren!a B

mdmzzo di posta. elemomca cernﬁcata-- g il ¥

mdxcafo neII offerta, con ééfratto dell’ ‘nm_to_mw_am loro via SMS;._

In caso di’ oﬁ“erta umca '

Qualora in uno qualszasz deoh espcnmenn d: ven'diila'sia stata proposta un'stica offe apari o superiore af

prezzo basc, ESb&GSBﬂialh‘G accolta.. s 1.0 [ , { IR BT

Nel corso de] pnmo espenmento di VElldjla se l_rﬂiij% off:gna_ Sin TrEAtiag c (nei timit i lliﬁlgq&arfé:)_: ._jjn_"ezzo
base, .‘)1 ﬂpma come scgue —_— 2

- qualora spec:ﬁchc c:rcestanze canscntano di rztanere che in tal caso, ncorra uny sena passzblhta di

- preseiza di _.1_staqg_<_: di-

aggmd:care I‘immcbﬁe a prezzo supenorc ; }I;pmeSSlﬂll,leﬂ delegam dispone néhe:

assegnazlone

che czrcostanze ed un credjtore abbla pmpostc tstanza dz assegnazmn%:'_ -

- qua’lc’:ﬁé’ 'ﬁ_ uss;stano tah %pectfl'

dell" xmmobﬁe necessanamente al prezzo almeno

' crcdlmre abbla proposto mtanza dL assegnazlone dell' 1mmehlle necessanameme al; prezzo al' _
paria que}Io base 1] bene ¢ assegnato al creditore _ . B AL
- qualora nessnn credtzere_ abbia proposto 1stanza di asr,egnazrone dell'ammobzle 11 beue 2 ag,gtudlcata al! 31 :

offerente

l’n caso di plurahta ci: oﬂerte

Qualora per Pacquisito del mede*s:mo bene sran”

oste pit offerte valide. si pface’é'te' ]

nella ipotesi di pitt offerte ﬁmlmSSlblli © sublto dopo- [a dehberazgone_-.'s\u_lle 'stésSe-,ﬁ_.Ia_ gara telematica fra glii oo

otferenn ex art. 573 ¢.p.c. con Ja moda,hta asmcrona' dl_ ﬁfruz
Pagma 12 -di 23 i ; '
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-Si pmcederﬁ a gara ‘¢on modalita asincrona sull’offerta valida pil alta, che avra durata di-4 (quattro) ore a

part;re dai 500 mmo con pmmga automatica alla stessa ora del gmrno SUCCESSIVO non festivo qualora il suo

prolungamento ma comunque fi ino ad wir 'massimo di dodi [

mmutt ), 1a deliberazione ﬁna.le sul!e oi?crlc alE’e:sﬁo della gara awra luogo il gzovedt &‘E-m_-edtatamemc-

luogo alla ver;ﬂna a chi avra eff‘e:tmatu Pofferta pit alta, sulla base delle comunit ioni effettuate dal géstore

della venchta telematica. In difette di offerte in aumento, 1i professmmsta delegato:referente della proced‘ura

di asscgnaz:onc del lotto, necessariamente al prezzo a]mcno pan 2 quellc hase, 11 lotto é assegnato al creditore

istanté: - qualora nessun. creditore abbia proposto istanza di absewnazmne dci lotto, si pmcedera come sopra I

migliore offerente sard. individuato secondo i f.eguentx criteti e nci 9egu£:ntc ﬂrdma i3] il magglor prezzo

offerto; in- subordine: 2) la maggiore.cauzione versata; :3) ia mmore dllazmne temporals peril versamen del :

saldo: prezzo; ed itifine 4) Ia priorita temporale nel depos;to del!’offerta

All’offerente che non risulterd. aggmdwatam ]a cauzione sard restmuta mediante bonlf' ico sul conto een'ente

dal quale-era:stata inviata. -

PRESCR}ZXONI ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara 1ra gli offerenti ex art. 573 ¢ p €., il termine per il deposito del

saldo del prezzo € delle-spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque quello indicato nell’offerta

-dall aggmd;catamo Neli 4potesz in cui sia stato indicato un termine supertore a 60 giorni, il versamento del

__2) non verranno prese in considerazioné offerte pervenute dopo la wnclusmne della gara

'-_ 3) neii”npotesx in cui il procuratore Iega}e ciog- awocate, abbia effctmato l’offcﬂa ¢ sia nmasto agg;ud:catano

Pagina = 13 = i 23
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i deposrtando la. dlchrarazmna del terzo dl voieme proﬁtiare, con sottﬂscnzwna aatentlcata da pub fﬁ_{:_ialf:;. Skt

e 1 docuinenti comprovanti- gl: eventuaimen & cessan poteri ed autorlzzazlem [nmancmza il trasfenmento-

3 faﬁo 3 favore del creditore. In ogni caso“ ghi obbhghl denvantl dalla. presentazione dulustanza di- -

n eme a carico. dcl areditorg. -l s a0
SCTPLINA DELLA PUBBLEClTA DELLE VENDH E.«

Della vendlta doxra essere data pubbhca notizia medxante,

assegnazlone sono egci SV

delega, effétinata

1} inserimento sul Portale delle Veudlie Pubbllche dell’avyiso di vendita e deH Drdjnan :

ita, senza

dal pmress:omsta deiegatoa almeno guarantacmgue giorni_ prima della data fissata. pcr Ia :

incanto; - i e 8
2} pubbﬁcazmﬂe sai quoudxam L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL. CORRIERE DI :VITERBO

nell’apposito spazio r!SEIVﬁtD ﬂi Tribunale, in un termine non superiore a. nevanta orm_ ¢ 'non mfenore a

gnarantacmgue gmrm pl’lﬂ’ld della, data fissata per la vendita senza mcanta d{ un aw:so, corredam dl %
idonea documentazmne fatugraﬁca cou:e:nente le seguenti informazioni: ' '

a. numero di nm!o dcila proccdura

nome del Giudice dell’ esec‘uzmnc o s s e e gl .

o

1nOMe del cuslo&e ed md!cazlene dei suo rumero telefonico; ok 0t -

'ena propncta, usufz‘utto. nuda '

d. d}ntm reale posto m vendtta (picna proprieta, quota parte de!la_

pmpneta ecc.);
upoiagm (appartamento terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

mmune ed md}nzm mrc ¢ situato I’immobile;

e

£

g _caratterist:che (mpe__ cier vani, piano, interno,.ecc.);

.h_. eventuali pcrhnenze (balcone cantina; bex pesto auto, glardmo ecc) cih A0
5 ceiby -coudlzmne ﬂibero ‘occupato, dal dcb:torefda terzi, in corso dl hberaz: : nel

: 'modahta della vendlta (asmcrond)

czzo basc per la vendita senza mcanto g del nlancw minimo in caso d1 gara

'I_._ 'terrmne per la presenmzmne delle offerte per la vendita 5enza mcanto,

s m. data, Iuoge ed ora fissata per la vendita senza incanto; .

& i _'arano di apertura delle buste;. iz
B _;mdxcaz;mm su dove repetire: maggmrl zzformaziom (Custode dell mm:nbﬂe con: mdlcazmne del :
ribunaleviterbo. 1t nonche siti web de: fonnton delld pubbht:ita ]

. _numero di telefono -Siti infernet www

_490 cpic. mdmduat; dat Tribunale z az senm dei successivo.puntg. 3) o

'ta ccm, mcanto suI mto mtemet.

3] .pubbhcazlone almeno 45 gx iorni pnma e ﬁne al gz__: mo: deila ¢ventuale. ven”_

'-j'Pagma 14 d123
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- di " emissione . della -presente. -~ delega sono:  www.astalegale.net, wwwoastegindiziariedt e

:5'?an» vendztepubbhchenotanh notariato. at) Allo scopo di mantenere rag:enevch i costi perle predette forme

l’iﬁrﬁao ile la vendere almeno 45 giorni prima dell-a vendita;

Gli a‘V\r’151 dovrannu riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza |
di'pi estazmne energenca contenuto nell’ attestatq dn certifi camoneicnergetlca util lZZEH'ldO— 11 format mdmatere
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C' del decreto dél 26 ‘giugno 2015 del Mmistcro dello

'Swluppo Econonnco Agli adempimenti pubblicitari dovra prewcders il professmmsta delegato con oneredi
dl’ltlclpazlone delle sofiime posto provvisoriamente.a carzco delle partz creditrici; =5
5).pubbhcaz:on_e-.almeno 45 giorni prima ¢ fino al ‘giorno df_;i}a eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito.da Ai-.talegalc net; ' : :

6) senza neccsmta dr preventiva autonzzaz;one da parte dei Giudice del’Esecuzione;. c;ascunq de: creditori

potra effettuare 4 proprie spese e cura e senza gusmbnhta di ripetere tali importi, ad effetfuare pubbhcﬂa
aggiuntiva che non sara comunque sostitutivadi queila legale ¢ di quella prevista dal Gluchce
~ ULTERIORI ADEMPE\!IENTI : :
i protesssomsta delegato provvedera, oltre agli altri adempnﬁeﬁu pi‘evtbtl dall’art. 591 hls ¢ p &it:
& & ncevere dal -gestore della vendita tclemaﬂca le offerte di véndita depomtate telemancameme ad
-'-%esammarlc € a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci; ' =2
- adeliberare sulle-offerte di acquisto senza incanto secorido le dtsposm{;m degh am 5‘?7‘ € 573 . p &5
- provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di-una nuova vendita a ail’assegnamune e
- rcd1gendo verbale delle relative operazioni, anché: attraverso -quanto trasmessoﬂh dal gestore: (o.
”_acqulalto dal relativo- sito), ‘depositandorie subito copia - informatica’ nel fasc:co]o dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e cuntestualmente aggmrnare con Pesito -
2 .deli’espenmento Papposita area del sito www. tribunaleviterbo:it e dei sm web dei fornitori dcfiaﬁ_

nché il Portaie

_ "b?jl:czta 490 ¢p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso 3ll’ area nservat "

_____Ile Vendite Pubbliche. Tl predetto verbale dew: contcnere le circostanze di- lucgo e:d: tempa nelle
;quah 1a vendita si svcige, lé generalitd degli offerenti, la descrizione de!le attmtﬁ svolte, ia_'_::f:ﬁj_

'_:"dxc!naraaone de!l’agg:udmaz:one con. Pidentificazione dell’ aggludlcatano, Ie dlchxarazmm rese
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comunque opportuno - ¢he - il ‘Delegato - comunichi infbrma.haje;nt&i_?.jéif.éoﬁfﬂiﬁate‘ﬁ: bancarie . -

all’aggiudicatario). Tl verbale & sottoscritto esclusivamente dal profession deiegatoed allo stesso.

non deve essere a’llégafa -l#'pfocura-spec'iéﬂe di E‘u‘f allPart: 579,00, 25 i . F R

- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’ esecuzaane, e

- d_e_posrtate telematlcamente nel fascicclg delt’esecuzinne ev1der:za deﬂ’abbinamenm dz cmscnn :

bonifico
e ricevere o autent:caru la d:chlarazmne di nomina di cui all’art. 583 c. p c.€ la dichjaramane del niome

rvenuto sul_conto cauzioni telemahche alla 'erhnente rocednra esecutiva; ﬁ:_ 4

del terzo prevista dall’ art 590 bzs pes unitamente all’ ano contenente ia d:ch:ar ione di questi-di

volerne’ proﬂttare, antent:cata da ubbi:co ufﬁmale

- afi sgare--qumdl un términe non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore 2 120 gidrni ‘peria .

presentazmne del!e offerte. felematzche dl acquisto per ciascuno dei beni p;gnorati per la pnma -

vendlta, e non inferiore a 60 gl rni _e non supehore 490, gumu per le eventuah '_ ci:esswe con. -

5 buste telematzche Ia dehberazmn_":sulf’offexta eperla e\«entuale gara'tra gh ufh:rent: 5

e alla rlcczmne tramite it smtema telematrco dclie buste contenenti Te offerte; = £

g all apet‘tnra,pressu il luago di svo]glmcnto da[l asta telematica, delle. buste depomtate te{ematicamente e

fferenti. Presso lf

I

i collegamento telematm 'portale del gestore edalla presenza delle pam e cle1 crediton 1scr1tt1 non

mtervenutl eventualmmte comparsx, i

neﬂa pre‘;ente ordmauza,

Pagma 16 dl 23

‘esame delle offerte pervenuta ¢ deHa congruzta della cauzxone prebtata, secondo le modalrta mdxcate :
mefﬁcacza o P m&mnusslblhta delle oﬁ'cne non c:'nforrm a quant -'disposto i questa- 3

:'cemumcara all aggmd:catano entro: 45 3101111 datla agg!ud:cazmne lammgntare :ella somma da

s _versarc umtamente al'saldo prezzo pe1 gh onen 'mbutarl e le spese- dell’atzmta del pmfesslomsta che_-_: -

uogo mdzcato ed alla ‘presenza degli- of’femntl ‘oncrati d;:l re!anvo:-_:__‘ S
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i 1 _ottobrc 2015, n. 227 pone a carico dell’ aggludzcdtamo nonché le modalita di versamento

‘versamenito del prezzo & avvenuto con )’ 'é:'_r'ogazi'omg-’_ ‘Seguito di contratto di ﬁnauziampnto.che p:eveda
il.versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garinzia ipotecaria di primo

grado sul-medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere

indicato tale atto, La minuta dovra contencre alfresi lordine di cancellazione dei gravami esistenti
“sull’imiriobile ~ come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
' conséryativi, iserizioni ipotecarie), an‘chesé successivi alla trascrizione del pigrioramento.

Alla bozza di decreto dovranné essere allegaﬁ:‘; Rl

‘Dve necessano -certificato di destinazione urbamstlca ex art. 18 L. 47/1985 avente vahdaté di un anno .

“dal filascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato rxchiedera

Te dlchiaraziom ai:fini fiscali rese dall’aggmdicatano in ongmale unitamente alla cop:a del dncmﬁento-

di identit-e le dichiarazioni rese 2 norma del dip.r. 445/2000

- “aitestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasfenmento del bene'

“ad esegun:e le: formahta di reg;sh'azmne trascrizione (rammentando che, ncll’;pote& dls::iplmata""

:del decreto sénon unitamente all’iscrizione dcll‘lpoteca coneessa dallaparte ﬁnanmata ) nrotazione

: ra catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stessonel ca51 prev;stl per Je

"_.qo;ﬁ;tnicazicht di attif-\jfo'lontan di-trasferimento, nonché all "espletamento deile formalita di

e  cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione: pregiudizievole conseguenti al decreto

' dl trasfem:nento anche richiedendo e nécessarie copie dell’ originale del decreto di tzasfenmento o

.'..-dell ordme di cancellanone dei gravamz

3
& -
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prev:ste dalla medcs:ma dmm plina;

- a trasmettere all’aggmdxcatano la niota d: trascrmone del decreto d1 trasfenment

. comunqueé afto-nel progetto di drstnbumone '

- mel lasso di. tempo mtercurrente tra il versamento del saldo prezzo e l’eml_ 'é_'_dn

al ﬁne d1 cunsentxre ailo stessn dl rmhiedere Ia ii 'uidazwne de: 3 '_ i on

M;Mﬂgm

'ausﬂ!ari saranno valutate dal delegato prudenznalmentc tenuto conto per gh rmoran degll ;L

._avw ocatl ivalori meth di rlf TR

fo di cui ai d.mt. 5512014 ovvero alle tarsze Yigenii a{ momento g
: dei!’aggmdlcazmne ¥ ! : : _ _
iy dmpon‘e 1a resutuzlont, ebc}us:vamente medmnte bomf’ Ico. bamano sul conto comante dai qualc-’

i ;erano staté mwate della cauzioni vcrsaxe dagh ofterenn non resisi aggludlcatan de] beni ':endutl :

T a trasferlre dal conto corrente. umco cauzzom zn essere presso la BANCA LAZIO : D in caso; dl ;

.esuo pOSItIVO de]]a vendita, I’ nnporto della ¢auzione ¢ dellc Spcse per il trasicmnento deiIa i:roprjem' " :

‘ a dare tempesﬁvo awviso -a queato Gmdlce del mancato versamento del saldo de! prem di

o aggmdlcazwns nel termine ﬁssato per i pruvved.tmentl di cui allart. 587 c.pi c conte:sruaimcnte.

R ﬁssando la nuova vend:ta

_zmpa:ete di: regmtro nonche degh on
Pagma 18 dl 23 .

" relatm alla cancei]amone delte fonnalita:preglud- _"evoh'”_; :
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' ; gravanti sul berne, ‘senza 'richiedére ulteriore autorizzazione al G.E. € depositando. nel fascicolo

' d’ufﬁcso la relativa-distinta bangaria;

< all'a permra di un conto corrente intestatd alla procedura Presso. 1a BANCA LAZIO NORD in sede, in

'_{;'m:_m_le ipotesi i cuisi renda necessario versare delle somme i favore della procedura esecutiva;
- T 's'egnélare’ niel termine di giorni 30 dall’esanrimento del fondo spese tale c;-r_cestapza,.deposﬂandq
Coun anailnca relazione sulle somme spese; al fine dél’adozione da parte del gindice dell’esecuzione

dez necessari pmwemmenu ;al fini della conunuazmne delle atfivita di vendita;

o ﬁs are tmmedlatamente el -easo di esito negativo ‘del primo’ esperimento .di vendita, ulterior

 espe meiiti di vendita (fino al limité di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

euro superiore

prewa riduzione; nella misura diun uarte (eon g ossibiilta di arrotnndare sing all’

0rt0_cosa ttenuto). del relativoe prezzo base (ceme consentito daii art. 591.c.p.c.) provvedendo,

iatwo awzso di vendlta recante

le mdlcaziom enuniciate nonché al compirnenta degll adempi__ ienti pubbhcnan, come sopra
* regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre paru costatmt«., e N
- a fissare immediatamente, nel caso di esito negatwe del. quarto espenmento dxvcndtta urt ultenore

* gsperimento, di vendita, da espletarsi senza incanto, previa r:duzmne alla__meta [ con ess:bﬂ:ta di

' 'arrotnn'd'are- sino all'earo superiore. Pimporto eosi_ctten fo): del reiatwo prezzo base (come

' consemltu dall*art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla. redamom:'e notifi caztcrne a

di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate norché al: compmen : degh :

*- adempimenti. pubblicitari; come sopra regoiameniatl nonche alla comumcazwne delle siesso alle: altre

‘parti costituite; S S

- Antieconomicita della. vendita: (i) in ogni caso quando stano stati celebrati altﬁené-tré iéntat’i?i

* di vendita- ed i lotti debbano essere posti in vendita, nél quarto tentativo, ad un- valore ugualeo .

- inferiore:

'-'fimette “le pam innanzi al GE per le valutazioni di cui a]l’art 164bis d!sp att. €.p.c.; (ii)_
¥ qualera un smgolo fotta, a. prescindere dal numero di tentativi di vendita- esperm, debba essere
pésto nuovamente in vendltn ‘a un valore uguale o inferiore 2 cmquemﬁa euro, il delegato

procedera come: segue. 2) in presenza di ulteriosi lotti fisserd uleriori espenmentl di vendita per

~i:soli lotti- aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora pon vi siano ulteriori'

'-latﬁ"r‘imettera.--:l'.fgs_ucalo al giudice de!l?.esecuzmne,_per- le;valu_ta_zmm.d_i_. g_ul all’art. l__64bxs disp.
att, c.p.c., ' : : -
uintoe

sativo ariche il

- A restltmre li-atti il giudice deil’es:

esperimento di vendita per consentirgli d| prowedere in merito all’c\»cntuaie presecumone delia

e yrocedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. aft. c:p. S

o “ad '-effettaare ‘gli ulteriori adempimexiti previsti dall*art. 490, pritho.e co. 2 ¢: pe., umtameute ad una

L'mone che il prnfessmm sta delegaw nehledera al custode (ove 1o stesso:sia un soggetto .diverso dal

dn_,agpnqdcile richieste

'eompiesswamente a quindicimiila euro il delegato NON fisseri ulterion tentativi e
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8 deﬂe visite effottuate ) ¢ ad una sua apposua relaziene nella quale speczf chcra Ie Spese sostenute e

o Ie ragioni che potrebbero aver ostaco]ato 1a vendita. Nel doveroso. rispetio: del termini supra mdtcatl &

: i professionista dovra avere:cura di effettuarc. unqnc esperiment: di vendita dumnte' 1 corso dx 24
‘mesi; il mancato rispetto di questi termini, se:non dovuto.a causa non imputabﬁe, cost ituisc el
;i :motlvo per procedere a]la revoca deli incarico ncevutﬂ II delegam prowedera comunq _': _
o entro-75gg. daHa emissione dell’ ordma.nz.i di delega un rappmto raepllogatwu m;zaa]_é del
’ “svolta (specie con riguardo-alle pubbhcrta effettuate). _ - ._
-.a rlchredsre all’atto della agglud;cazwne di ug;m lutto ai creditori. Ia loro nota d1-= recwa:-none del "
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al deposno dei rappom nep;logatm semestrah ncmche a[ deposx’m del rapporto nep;legatwo ﬁnalc ae e

I immobili poéti in vendita con fa

! _:cr la cgnsultazmnc sul siti 1nternct WWWe tribunaleviterbo.it,
e sui siti web de: formton della. p "bhmta-. 190 p-c. mdmduati dal Tribunale {come indicato

della SeﬂOI_IE-Pub_?_Dl' 1 _e'ordznanza) nonche sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

"_«’.ieue Vendite dellap
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di titolo escentivo. L'istanza pud essere -pmposta=-ﬁno a vcntz:_.g;orm .pn_ma d::_l- a scadenza. del icnmnc
- per il deposito delle offerte d’acquisito; ' I _ =
b. qué'[o'ra nion' sta stata pfdpbs’ta istanza o 'cssﬁ ﬁon sia stata accolta, in base‘- a qﬁanto diSpoSto- dall’art:

degll oﬁ‘cn.nn che ai)bxano prestato cauzzona ai sensi deghi articoh 571 consense che de\fe esseré '

mamfesiatn in modo €spresso al prcfessmmsta delegato fino al momento dell’imzm della gara.o
dell’ mcanto, : _ e
c che, qualora 1 cred:ton a Ganco ‘dei quali sono stati promsonamcnte pUSt[ gh onen ‘economici
- necessari al pagamemo delle pubbhcxta} ({ dlversa da quella relativa al Portale deﬂe Vend;te Pubbliche) _ '

© won prowedano al tempestwo versamento dz guanto dovuto, le puhbhc;ta non verranno cffettuate e

_ che sé cid accadra per due volte I’esecuzione sara dichiarata 1mpr0cedibi},c .
s che qua}ora non vcnga versato al delegato il contributo per la pﬂbbhcazmne sul Portale de!!e Venditc_ 2F
: : Pubbhche il gtudzce dlchmrera, ai sensi dell’art. 631 bis-e.p.c., estinzione del processo
DISPONE

LA .che ll cusmde prm veda a rendere trimestralmente 2 norma deﬂ’art. 593 epeil centu de]!a sug

i,' e

_ gestwne ev:denziando analiticamente ed in modeo. distinto- per ogm smgola umt :mmohlhare ;

sotto la sua cnstcdm a) il saldo centabile della custodia; b) gh mteresm eventuaimeme maturatl

nel periodo sulle somme depositate; ¢) le poste attive e quelle passiva, dyle attmth co 'f"ute, e

Ie isfanze prnpaste, f) semmmariamente, i provvedimenti ottenut;. Copla di ugm rend&coum dovraf:
- essere mv:ata telematico o, in: caso di mdlspombthta dl mdmzzn P.E C. con mm:lahtﬁ eartacee-é'. 5
.. che asswurma la prova dellPsvvenuta ricezione,. alle. pam che ne abbiano fatto r:chlesta :

b.. che 1E pmtessmmstd delegato provveda ad informare il gestorc delfa, \ren(htd telemat:ca dell’emzssmnefﬁ.s;

_ della presente ordinanza di vendita, coordmandosz con quest’ulttmo per le amv:tét di cmnpetenza,

af__deila correztezza dei datl inseriti sui Portale delle

he il professionista delegaro provved.a

""'fvendlte pubbhche e in-ogni- Avviso pubbhc to, anche. via. mtemet segﬂa‘aﬂdo ;empestwamente ¢

:dlrettamente aI ge

'bhc;ta evenmah ermn, onmsmm o 1mprccrsn
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procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gii; eventualr onen condomamah

per i quali, in base a quanio disposto dall’art.63, 2° comma, dlsp.--aﬁ_‘.__. c_:_Ga, ﬁ. p__qtenzzale aggiudicatario

potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il del
che professionisia delegato vigili sul rispetto dei pmwedimenh del garantc per la.protezioiie dei dati

e
perwnah del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008
{ ¢he il professionista delegato quweda:_ a___" '5"denoszto e trasmissione del rendiconto Im_gL
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Indicare il numero di Totto a cui'si riferisce la descrizione 6vvero “U* in caso di lo
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QUADRO SINOT’I‘ICO

LOTTO U‘\TICO ' P
Beni. plgnoratl per intero siti nel comune d1 Monteﬁascone via Madonnel lan 41, di propneta del
‘COSi: dlstmu in catasto? :

: rendlta catastale 116606 € :
fo. 26 partlla n. 589 sub 3 cat. T,

rendita catastale 40.39€ - '
fg. 26 '_art.lla_ il 589 sub 4 eat. €2, ¢l 5, cunsnste

nza 88.00 mq su catastale tot 99.00 m

NCEU
{g. 26 part lia n. 589 sub 5 cat. C/2, el 3; cnnsnstenza 152.06 mg sup c catastale tot 162 (}0 g,

_rendlta catastale. 86,35 €

rendlta catastale 23,76 €
: 26 I art.l}a 11__ 589_sub 7 cat.

CfS____cl__:fi : cons;stenza 63.00 mqg sup catastale toti- 79, ﬂ{} m

_suj catastale tat 36 00 mg.

g 26 gart lia o, 589 snb 8 cat, C12 ¢l 5,
rendlta catastale 19,83 €
NCT

Fg.26 part.lla 589 g,l_lfe urbano P
conﬁnante con strada’ Unibro Casentinese part. ile 590-16-20-745- ?75 065 = %

consistenza 2400 m

Gl 1mmo'b1h si trovano a circa 3.00.km. da centro abftato d1 Menteﬁascme ia struttur_a principale,
sub 2, ospita attivitd commerciale di vendita di prodotti agricoli ed ¢ costituita da un piano terra
con pavimento in gomma, controsoffittato-ad altezza 3.40 m. con quadrotfi in fibra minerale e da
una parte soppalcata con sfruttura in ferro cosi come la scala di accesso e tavolato.come. pavxmento
destinato. a deposito, da tale soppalco si accede a due uffici ed un bagno Sul fetro del negozio,
facente parte dello stesso fabbricato ¢ presente il sub 3, un magazzino con pavnmcnto in gres,__

intonacato sulle pareti con selaio in laterocemento ¢ dovee presente s bagno:

‘Sempte inserito all’inferno dello stesso fabbricato si trova il sub 4-un magazzmo lascrata-_
ed unai. .-
copertura inclinata con una struttura di travetti in legno e lamiera ondilata come copeﬁura piuttosto - -

~completamente. & rustico con a pavimento battuto di cemento pareti ‘prive di intonaco
fatiscente: Sul lato lungo del fabbricato a servizio del capannone & presente una pensilina in ferro
realizzata con Concessione Edilizia n. 29 del 04/02/2000 per il ricovero dei prodotti di scorta

c_ll’attwna svolta nel capannone.

T'sub5¢ caratterizzato da un capannone con struitura in blocchi di cemento copertura con struttura

- in ‘ferro -con travi reticolari e sovrastante lamiera ondulata in cemento pavimento in baituto di
cemerito, il sub 6 anche questo un magazzino- pil fatiscente con copertura inclinata realizzata con

travetti in legno e copertura ondulata sempre con battuto 'di cemento a terra, il sub 7 ospita I'officina

* sempre con battuto di cemento a terra coperfura inclinata sempre con struttura dj travem inlegno ¢

- -controsoffittg in polistirolo. -
~ llsub 8¢ piccolo magazzino scavato quasi interamente: nella roccia dal quale si accede ad una
 cantina. Le -condizioni dei locali destinati a magazzino risultane piuttosto mediocri ed alcuni
fatiscenti,‘anche. quelle del locale destinato a negozio seno piuttosto prive di manutenzione.
I fabbricati distinti con i sub 5-6-7-8 risultano costruiti seniza titolo edilizio ¢ successivamente
condonati, per cui allo stato attuale risultano conformi alla normativa-urbanistica.
Una parte del primo dmmobile e precisamente il sub.2,3 & stato reahzzato con hcenza di costruzione
n. 1316 del 1969 per realizzazione di capannone industriale.
11 fabbricato risulta nelle dimensioni esterne conforim alla: ficenza di COstru;?mne na internamente
presenta diverse difformita ovvero. all’interno: del chal_'___ destinato alla vendita & stato realizzato un
soppalco a forma di “U” per una superficie di cifca 65.00 mq. e risultano diverse le altezze intemne,
come mf:gho evidenziato nell’¢laboratd peritale e nell_ elaborato grafico delle difformita.
1l magazzino d1stmto con il'sub 4 adxace terall’ ymmobile sor

na descntto éun 1ocale lascmto

526 part.lla n. 589 su sub 6 cat. C12, o 7, cons:stenza 20.00 mq. sup catastale tot 24.00 mg,




individuato in 1700 00 € mensnh

mteramente a rustico, realizzato abusivamente e successivamente condonato con Sanatoria n, 110 -
del 12/05/2003 rilasciata dal Comune di. Montefiascone per cui nsulta conforme alia nonnatwa
urbariistica, W
Per rendere conforme il fabbncam, che attualmenta nsulta difforms, & necessario npnstmare Ie
altezze interne di concessione in quanto altrimenti si coni figurerebbe un aumento di volume non

e * sanabile mentre il Soppdlco si pud sanare ma nsulterebbe di altezze diverse da quelle attuah Le
" difformita deseritte possono essere sanate presértando sia un Permesso in Sanatoria in connine che

una Sanatoria al Genio Civile per la realizzazione di opere strutturali, quali‘la strattura del soppalco

¢ Ia realizzazione di un solaio senza aver richiesto.il necessario Nulla Osta del Genio Civile, Perla
presentazione di tale sanatoria & necessario fare dei calcoh strutturali che se non risultano verificati
rendono nscessan degh mtervenu per renderc conforme 1 ;mmoblle a1 parametn normatl\a vigentl ;
nelia \«ahttanone :
I costi per la presentazione della pratica in sanatoria al comune ch Monteﬁascone i costi conststene 2.
in circa 7600,00 €. ;
I costi per la presentazione delia pmtlca in sanatoria al Genio Civile e altri costi ammzmstratm
consistono in circa’ 21.900,00 €, il tutto per un totale di circa 29.500,00 €.

Dall’analisi dell’estratto di mappa e-della foto aerea si € potuto riscontrare che su una parte: della
particella pignorata distinta in catasto al fg. 26 p.lla 589 (ente urbano) insiste una parte del
fabbricato residenziale che si trova di fronte al negozio di proprieta del debitore esecutato ma non-
qoggetta a plgnoramento e non presente sull’estratto di mappa qu1nd1 una. ndotta porzione dell’area
'a';supcrﬁcm di circa
115,00 mg dall’:mmoblle non plgnorato (come si evince : dall’ aiiegato} nen ¢ libera e quindi non.

verra valutata nella stima aggiornata; mo_l ¢ pon- essendo presente tale fabbricato. snﬂ’estratto di
mappa non € possibile individuare con precisione se questo confinj direttamente con la strada e-

quindi ha libero accesso da suelo pubi:dico oppure se per:accedervi sia necessario attraversare una
porzione di area pignorata, pertanto in via precauzionale s 1 valuta il costo per I'istituzione dl uria
servity di passaggto a favore del fondo non pxgnorato per garantxrvz "accesso: 5 % o

LOTTO UNICO

1) I° Fabbrlcato fg: 26 part lla n. 589 sub 2 3 4
VALORE DEL CGMPENDIO

191.100, 00 €-29; 500,00 €= 361'600 00 €
2) II° Fabbricato fg, 26 part.lla-n. 589 sub S 6, '}' 8
VALORE DEL COMPENDIO '

400,00 x euro/mq 248,00 =99.200,00 € :_"= |

" 3) Areaesterna
VALORE
500,00 € x 34.50 mg: = 17 250 00 €

Costo per istituire. un eventuah: scrwtu di passaggm 2000,00 €
VALORE DEL COMPENDIO. A BASE D’ASTA
1 Fabbricato + II° Fabbricato + Area Esterna Servntu di passaggio

151 60(} UG€+99200 00 €+17.250, 00€ 2000, 00€ =276. 050, &06

VALORE LGCATIVO

Fahbncato pnncnpale - 1092 00 € x mese om0, L R
Fabbricate secondario con area esterna - 283, 00 mq X 2,00 e!mq‘"' 566 ﬂ!} € X mese:
1092,00 € + 566,00 € = 1658,00 € =
I1 valore locativo per i beni utilizzati dalla someta ed oggetto del p}gnnramento puo éssére

ch. Chlara Reée_t__tb -
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