Tibunale di Milano

PROCEDURA DI ESEC UZIO NE IMMO BILIARE
RGE1147/2020

Giudice dele Fke ¢ uzio ni: Dott.ssa Marianna Galioto

REIAZIO NE DISTIMA MMOBIIARE
Thita immobiliare n Comaredo (M via Vanzago n. 6




Relazione distima - Esecuzione Immobiliare n. 1147/2020

DatiCatastali

Beniin: CORNAREDO
Categora: A3 [Abitazione ditipo economico]
DatiCatastal: foglo 3 particella 119 subaltemo 14

Detenzione delbene
alsopralluogo in uso a terz

Contrattidilocazione in essere
no

Compropretan
Ne ssuno

Conformita edilizia
Si

Confomita catastale
SI

Prezzo alnetto delle de curtazioni
da libero: € 82.000,00
da occupato: € 70.000,00
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Relazione distima - Fsecuzione Immobiliare n. 1147/2020

1.1. Descrizione giuridica delbene

In Comune diComaredo (M) via Vanzago n. 6 appartamento alpiano terzo composto
da due Jocaliolre iservizi con annesso vano cantina alpiano cantmato.

1.2, Quote e tipologia del dirtto

(

1.3. dentificatialcatasto Fabbricatidel Comune di CORNAREDO come segue: {alll)

d a tiid e ntific a tivi:

fg. 8 part. 119 sub. 14

daticlassamento:cat. A/3; classe 4; consistenza 3,5 vani, sup. cat. Tot. 59 m?
Indiizzo: Comaredo (M) via Vanzago n. 6 piano: 3-51;

1.4. Coerenze

A parttie da nord-este proseguendo in senso oraro.

Dellappanamento: alro appartamento; pianerttolo scale; altro appartamento; via
Vanzago.

Della Cantina: alixa cantina; cortile comune; altra cantna; parti

2.1. Detenzione delbene
Almomento delsopralluogo ibenisono statimostratiallo scrivete da permona texza che
ha mostrato un contratto dicomodato d’uso.

2.2. Esistenza contrattidilocazione

Interpellata in merxito Agenzia delle Entrate rferisce che m anagrafe tributarna non nsutano
contrattidilocazione stipulatie registratia nome deFesecutato in qualita didante causa

Dalla certificazione notanle in a
che fa stato fino al13/12/2020 (¢

fima delDott. Gluseppe BrunelliNotaio in Perugia (PG)
3) sievince:
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Relazione distima - Fsecuzione Ilnmobiliare n. 1147/2020

3.1. Vincolied onexr giuridici che resteranno a carico dellacquirente

e Domande giudizialio alire trascrizioni pregiudizievoli

/!

e Convenzionimatimonialie provvedimenti di assegnazione casa coniugale

/1

o Afttidi asservimento urbanistice

/1

e Altre limitazioni d'uso
/!

3.2. Vincolied onerigiuridici che saranno cancellatia cura e spese della procedura

¢ Iscnzioni

e Misure Penal
//

o Altre trascnzioni
//

e Aggiomamento delle pregiudizie voli
Mediante banca dati SSIER di Agenzia delle Entrate, bo scrvente ha effettuato
ispezione jpotecana sullimmobile pignorato nonrevando ulterorigravamioltre quelli
sopracitati (all 4).

4.1. Spese digestione condominiale

Iterpellato in mento ' Amministratore delcondominio riferisce quanto segue: (all 5)

spese condominialiannual: € 2.200,00

stato debitoro della Proprietd neiconfrontidel Condominio relativamente allesercizio m
corso e alfesercizio precedente 4.185,00 euro

spese straordinarie delberate perl'anno 2021: nessuna

millesimidipropretad deFimmobile: 53.28
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Relazione distima - Fsecuzione Immobiliare n. 1147/2020

formalith o vincolineiconflrontidel Condominio (es. servitil): ne ssuna
problematiche legate a bonifiche ambientali{es. amianto): NO

4.2, Particolarivincolie/o dotazionicondomimiali

I

4.3. Accessibilith dell'immobile aisoggettidiversamente abili
Ne
4.4. Attestazione APE

Non & stata possbile la vernfica in quanto, al momento della stesura della presente
relazione, il sito deICENED non funzionava.

4.5. Cerificazioni di conformith degliimpianti
Non fomita
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Relazione distima - Bsecuzione Inmobiliare n. 1147/2020

5.1. Pratiche edilizie reperite presso ilcompetente Ufficio del Comune:

Dalaccesso agl atti edilizi eseguito dallo scrivente presso i competente Ufficio del
Comune diComaredo, risulta che Tedificio & stato c ostruito regolamente.
Siallegano copie deiseguentiattire periti(all 7):

e Pmtica Edilizia n. 30/60 - Autorzzazione per esecuzione opere edili del 14/06/1960
rilasciata dalSndaco delComune diComaredo;
e Certtificato diAbitabilith rlasciato dalSmdaco delComune diComaredo 1114/07/1961.

5.2. Conformith edilizia/catastale:

Limmobie rsulta conforme alf Autorizzazione peresecuzione opere ediidel 14/06/1960
e alla scheda catastale del111/12/1980.

5.3. Regolanzzazioniedilizie/catastali

Non necessare.

6.1. Descrizione generale delquartiere e zona

In Comune diComaredo

Fascia/zona: Centrale

Destinazione: Residenziale

Tpologia prevalente: Abitazionicivili

Udbanizzazioni Ja zona & provvista di servizi di uwbanizzazione primara e di sewiz di

ub anizzazione secondaxa.

Prncipalicollegamentipubblici nn

Colegamento alla rete autostradale:a eirra 800 mtsvincolo bamera diRho.
6.2. Camatieristiche delFedificio (all 8)

BEdificio di4 pianifuortema olae ad un piano cantinato.

- struttura: pilastiin c.a e mattoni

- facciate:zoccolo in pietra fino alprmo piano ndiintonaco tinteggiato;

- accesso: portone sustrada in alluminio anodizzato bronzo e vetn,

- ascensore:non presente;

- scale:arampe parallele con gradinim mamo;

- portinera:non presente.

- condizionigeneralidelb stabile: ottime;

6.3. Componentiedilizispecificied impianti del'appartamento (a 8)
Abitazione ditipo economico, posta alpiano terzo, composta da ingresso, due stanze,
cucina,ed unbagno,2balconi
Completa la propretd un vane dicantina.

apparamento

- esposizione: singola;

- parefi nommalmente tinteggiate, n ceramica nelbagno ed in cucina fino ad h porta
cica;

- pavimenti n piastrelle diceramica;
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Relazione distima - Esecuzione lnmobiliare n. 1147/2020

- ifissiestemi nlegno con fnitura a smako e vetrisingoli
- portad'accesso:blndata;

- porte inteme:inlegno tamburato laccate nbianco;

- imp.citofonico: presente;

- Imp.elethrico: sotto traccia;

- imp.idrco:sottotraccia;

- imp. termico: centmlzzato a temnosifoni provvisti di valvole temostatiche e

contabilizzatoridicalore;

- acqua calda sanitaria: prodotta da boilereletirico installato in cucina;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidete doccia;

- impianto dicondzionamento: non presente;

- allezza deilocalim. 3,00 circa;

- condizioni generali ben manutenuto anche se con elementi delfepoca della sua

costruzione.

cantina

- piano:cantinato
- pora diaccesso:mlegno;
- fmestmatura:no;

- pareti ad intonaco tinteggiato;
- pavimento:in piastrelle dicemento
- condizonigeneral: nommak

7.1.

8.1.

Informazionirelative alcalcolo della consistenza

Ia supedicie commerciale complessiva & stata calkolata dalPinterpolazione tra la pianta
catastale (all. 1) ed lnlievo planimetrco effettuato sulposto dalo scrivente, allordo delle
murature inteme ed esteme, comprensiva deimuridivisoria confine cakolatiperla meta
ed amotondate almq perdifetto o pereccesso.

Omogeneizzando le superficisecondo iDPRn. 138 de123/03/1998 siottiene:

appartamento ma2 56,0 100% 56,0
balconi m? 6,7 30% 2,0
c antina m?2 3,1 25% 0,8
65,8 58,8

m?2Jlordi m2commerciali

Crite o distima

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili n oggetto, ha tenuto conto
defubicazione temtorale, del siste ma costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture e steme ed inteme, dello stato manutentivo, delle ¢ o ndizio niigie nic o—
sanifare,della dotazione d’mpiantipercome sisono presentatiibeniallispezione pertale
nello stato difatto e didmtto.

Peresprimere il giudizio distima, sié adottato 1 procedimento delconfionto dimercato
che rsulta aFattualita dpmidoneo perindividuare 1 piy probabike valore deibeni

Ivalore delbene come sopra defmito, pud essere considerato 1“pi1 probabile” su base
estimativa, ma deve intendemicomungue “orentativo” e quindisuscettbile divariazonj,
anc he sensibil, in diminuzione 0 m aumento.
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Relazione distima - Fsecuzione Inmobiliare n. 1147/2020

8.2. Fontid'informazione
- Catasto diComaredo
-Consewatona deiRegistiimmobiiaridi Milano 2
- Uficidelregistro diMilano 2
- Utficio tecnico delComune diComaredo

8.3. Parmametr estima tivi
OMI(Osservatono delMercato Inmobiliare)
ValorirelativiallAgenzia delTe mito ro
Perodo: 2° semestre 2020
Comune: Comaredo
Fascia/Zona: Centrale
Valore mercato prezzo min. 1.000,00 / prezzo max. 1.750,00 (Euro/mq)
Vabre dilbcazione prezzo min. 3,7/ prezzo max. 6,0 (Baro/mq mese)

8.4. Valutazione IO TIO

Appartamnto con cantina A3 58,8 € 1.550,00 € 91.140;%

€ 91.140,00

8.5. Adeguamentie conezionidella stima

* Valore I0TIO € 91.140,00
* Riduzione delvalore del5% perassenza digaranzie pervii -€ 4.557,00
* Regolanzzazioniedilizie/c atastali € 0,00
* Debiticondommialiultimidue eserc -€ 4.185,00

Valore IOTIO alnetto delle decurtazioni € 82.398,00

8.6. Prezzo base d'asta del1IOTIO

Prezzo divendita delIOTIO nello stato di"libero": € 82.000,060
Prezzo divendita delIOTIO nello stato di"occupato™ € 70.000,00

Alnetto delle decurtazioninello stato difatto e didiitto in cuisitovano ibeni
valutatia coipo e non a misura

Nonncorme ilcaso.
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Relazione distima - Esecuzione Inmobiliare n. 1147/2020

Nonncome dlcaso.

1 sottoscrtto Arch. Cardo Cuppini dichiara diaverdepositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T; di aveme inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e
allesecutata a mezzo posta ordinara.

Quanto sopra il sottoscritto ha 'onore dinferire con sexena coscienza diaverbenoperato al
solo scopo difare conoscere alGmudice Ia verita.

Conossequio.

Miano & 04/09/2021

ALIEGATT

01) Documenticatastak

02) Risultanze a Ag. Entrate

03) Certific azione notanle

04) Aggiomamento pregindizie voli
05) Risposte da amministratore

06) Atto provenienza

07) Attieditizi

08) Rilie vo fotografico
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