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N. 287/2023 R.G.E. 
 
 
 

 
TRIBUNALE DI MILANO 

Sezione Terza Civile 

,O�*LXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH 

x esaminata la documentazione in atti; 

x sentite le parti e preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate; 

x dispone la vendita degli immobili pignorati; 
x HPHWWH�FRQ�VHSDUDWR�SURYYHGLPHQWR� LVWUX]LRQL�SHU� O¶DWWXD]LRQH�GHO�SURYYHGLPHQWR�GL�FXL�DOO
DUWLFROR�

586, secondo comma per il caso in cui O¶DJJLXGLFDWDULR�R�O¶DVVHJQDWDULR�IRUPXOL�LVWDQ]D�LQ�WDO�VHQVR� 

x QRQ� UDYYLVDQGR� O¶HVLJHQ]D� GL� SURFHGHUH� GLUHWWDPHQWH� DOOH� RSHUD]LRQL� GL� YHQGLWD� H[� DUW�� ���� ELV�
secondo comma c.p.c.; 

x HYLGHQ]LDWR�DOOH�SDUWL�FKH�O¶HYHQWXDOH�LVWDQ]D�H[�DUW������ELV�F�S�F��SRWUj essere proposta solo fino a 
venti giorni prima della data prevista per il deposito delle offerte; 

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c. 

DELEGA 

il compimento delle operazioni di vendita al professionista già nominato custode; 

DISPONE 

- che la vendita DEELD�OXRJR�FRQ�PRGDOLWj�WHOHPDWLFD�³DVLQFURQD´�H[�DUW����SULPR�FRPPD�OHWWHUD�K��GHO�'0�
���������FRQ�RIIHUWH�IRUPXODWH�LQ�YLD�WHOHPDWLFD�H�JDUD�³LQ�FXL�L�ULODQFL�YHQJRQR�IRUPXODWL��HVFOXVLYDPHQWH�LQ�
via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la simultanea connessione del giudice o del 
UHIHUHQWH�GHOOD�SURFHGXUD´� 
- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia: 
 
ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL   

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista 
delegato; 

FISSA 

termine di 30 giorni per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente o ipotecario di 
SULPR�JUDGR�VH�SUHVHQWH��DL�FUHGLWRUL�GL�FXL�DOO¶DUW������F�S�F��QRQ�LQWHUYHQXWL�H[�DUW������XOWLPR�FRPPD�F�S�F��� 

determina 
il valore del compenGLR�SLJQRUDWR�QHO�PRGR�VHJXHQWH��SUH]]R�EDVH�G¶DVWD�: 
99.000,00 

 

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA 
Il GE dispone che il professionista delegato provveda: 
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1)   al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione 
HVHFXWLYD��VXOOD�EDVH�GHOOD�FHUWLILFD]LRQH�H[�DUW������VHFRQGR�FRPPD�F�S�F��H�GHOOD�UHOD]LRQH�GHOO¶HVSHUWR��H��
QHOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�ULVFRQWUL�XQD�GLVFRUGDQ]D�WUD�diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne 
immediatamente il GE; 

nei giorni immediatamente precedenti la vendita effettuerà visure ipotecarie e catastali aggiornate per 
YHULILFDUH� VH� VXOO¶LPPRELOH� YL� VLDQR� XOWHULRUL� WUDVFUL]LRQL� SUHJLXGL]LHYROL� H�R�PRGLILFKH� FDWDVWDOL� H�R� GHOOR�
stato dei luoghi, delle quali informerà immediatamente il GE; 

2)  al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili in 
relazione alla loro regolarità edilizia e urbanistica e alle risultanze ipotecarie ventennali come indicato nel 
quesito di stima; 

3)  qualora non sia già stato aperto, ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un conto 
corrente intestato alla procedura con indicazione del relativo numero di RGE, in relazione al quale si 
DXWRUL]]D� ILQ� G¶RUD� LO� VHUYL]LR� GL� KRPH� EDQNLQJ� GLVSRVLWLYR�� D� YHUVDUYL� O¶DVVHJQR� FLUFRODUH� LQWHVWDWR� DOOD�
procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni 
delegate,__e ± nel caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale custode ± 
a bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla società (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069 09752 
��������������FRQ�FDXVDOH�³IRQGR�VSHVH�SURFHGXUD�HVHFXWLYD�5*(�287/2023´� OD� VRPPD�GL�¼��������SHU�
IDUH�IURQWH�DOOH�VSHVH�YLYH�FKH�O¶LVWLWXWR�GRYUj�UDJLRQHYROPHQWH�VRVWHQHUH� al momento del primo accredito 
sul conto corrente intestato alla procedura, il custode deve depositare un rendiconto in cui LQGLFKHUj�O¶,%$1 
H�O¶DPPRQWDUH�GHO�SULPR�LPSRUWR�YHUVDWR 
4)  D� IRUPDUH� O¶avviso di vendita VHFRQGR� LO� GLVSRVWR�GHOO¶DUW�� ���� F�S�F�� H� le istruzioni qui di seguito 
impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 e non superiore a 120 giorni per la presentazione delle 
RIIHUWH� GL� DFTXLVWR�� O¶DYYLVR� GL� YHQGLWD� DQGUj� depositato nel fascicolo telematico processuale appena 
effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche; 

5)  a fissare per il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte 
G¶DFTXLVWR�OD�FRQYRFD]LRQH�GHOOH�SDUWL��LQ�SUHVHQ]D�R�WHOHPDWLFD��SHU�GDUH�LQL]LR�DOOH�operazioni di vendita, 
che svolgerà con le modalità di seguito indicate; 

6) DOO¶HVHFX]LRQH�GHOOH�IRUPH�GL�pubblicità OHJDOH�H�FRPPHUFLDOH�GHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD��GHOOD�SUHVHQWH�
RUGLQDQ]D�H�GHOOD�SHUL]LD��FRPH�SUHYLVWR�GDOO¶DUW������F�S�F���DXWRUL]]DQGR�VLQ�GD�RUD�LO�professionista delegato 
a prelevare dal conto della procedura OH�VRPPH�QHFHVVDULH�SHU�O¶HVHFX]LRQH�GHOOH�SXEEOLFLWj�� 
le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti - così come le fatture relative ad ogni altra spesa della 
procedura, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate al creditore 
che ha versato i relativi fondi;  

nel caso in cui il creditore procedente sia ammesso al patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori 
intervenuti e il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicità (assistite da privilegio 
DL� VHQVL� GHOO¶DUW�� ����� F�F��� VDUDQQR� DGGHELWDWH� DOOD� SURFHGXUD� VROR� DOO¶HVLWR� GHO� YHUVDPHQWR� GHO� VDOGR� GHO�
prezzo o SRVWH�D�FDULFR�GHOOR�6WDWR�SHU�O¶LSRWHVL�GL�FKLXVXUD�GHO�SURFHVVR�SULPD�GHOOD�IDVH�GL�GLVWULEX]LRQH;  

7)  a esaminare le offerte verificando anche la congruità della cauzione prestata, e dichiarare 
O¶LQDPPLVVLELOLWj� GHOOH� RIIHUWH� QRQ� FRQIRUPL� alla normativa vigente o a quanto disposto nella presente 
ordinanza; 

8)  DOO¶HIIHWWXD]LRQH� GHOOD� gara tra gli offerenti pronuncLDQGR� O¶aggiudicazione a favore del maggior 
RIIHUHQWH�H�FLz�DQFKH�VH�LO�SUH]]R�RIIHUWR�q�LQIHULRUH�ULVSHWWR�DO�SUH]]R�EDVH�G¶DVWD�LQ�PLVXUD�QRQ�VXSHULRUH�DG�
un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione non inferiore al 
SUH]]R�EDVH�VWDELOLWR�SHU�O¶HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWD�SHU�FXL�q�SUHVHQWDWD�� 
9)  a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia informatica nel fascicolo 
GHOO¶HVHFX]LRQH�XQLWDPHQWH�D�SURYD�GHOOD�SXEEOLFLWj�HIIHWWXDWD; 

10)  D�YHULILFDUH�OH�LQWHQ]LRQL�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�LQ�UHOD]LRQH�DOO¶DWWXD]LRQH�GHOO¶ordine di liberazione o 
del provvedimento di cui all'articolo 586, secondo comma c.p.c. �VH� LQWHQGH� ULFKLHGHUQH� O¶DWWXD]LRQH� D�
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spese e cura della procedura o rinunciarvi) ed acquisirne la volontà per iscritto quanto prima e comunque 
entro la data di versamento del saldo prezzo e a depositare nel fascicolo telematico la relativa dichiarazione 
(sia che vi sia richiesta/istanza, sia che vi sia rinuncia);  

ove i due ausiliari non coincidano, il delegato trasmetterà il documento di cui al punto precedente al custode; 

11)  QHOO¶LSRWHVL�GL�YHQGLWD�GL�più lotti�� D�FHVVDUH� OH�RSHUD]LRQL�GL�YHQGLWD��DL� VHQVL�GHOO¶DUW������F�S�F�� H�
GHOO¶DUW������GLVS��DWW��F�S�F���RYH��SHU�HIIHWWR�GHOO¶DJJiudicazione di uno o più lotti, sia stata già ottenuta (e 
YHUVDWD�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR��XQD�VRPPD�SDUL�DOO¶DPPRQWDUH�FRPSOHVVLYR�GHL�FUHGLWL�SHU�FXL�VL�SURFHGH�H�GHOOH�
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal 
professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di 
riferimento di cui al DM 55/2014; 

12)  a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni 
venduti senza necessità, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E.; 

LQ�FDVR�GL�YHQGLWD�WHOHPDWLFD�OD�UHVWLWX]LRQH�DYYHUUj�WUDPLWH�ERQLILFR�GD�HIIHWWXDUVL�HVFOXVLYDPHQWH�DOO¶,%$1�
di provenienza delle stesse, indipendentemente da quaQWR� LQGLFDWR� QHOO¶RIIHUWD�� WUDWWHQHQGR� L� FRVWL� UHODWLYL�
alle commissioni bancarie; 

13)  a ricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. o ex art. 590 bis c.p.c.; 

14)  D�FRPXQLFDUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�HQWUR����JLRUQL�GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH�O¶DPPRQWDUH�GHO�residuo prezzo 
e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura o al creditore fondiario; 

15)  D�ULVFXRWHUH�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR��QHO�WHUPLQH�ILVVDWR��LO�VDOGR�del prezzo di aggiudicazione, delle spese 
LQHUHQWL�DO�WUDVIHULPHQWR�LQFRPEHQWL�VXOO¶DJJLXGLFDWDULR�VWHVVR e della metà del compenso del professionista 
delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà nonché le relative spese generali e oneri di legge, 
quantificati provvisoriamente secondo i valori medi applicabili; 

16)  a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine 
fissato DL�ILQL�GHOO¶HPDQD]LRQH�GHL SURYYHGLPHQWL�GL�FXL�DOO¶DUW������F�S�F�� 
17)  QHOO¶LSRWHVL�GL�FXL�DOO¶DUW�������F�����F�S�F��SURYYHGHUj�GLUHWWDPHQWH�D�OLPLWDUH�LO�YHUVDPHQWR�VHFRQGR�
quanto previsto dalla medesima disposizione; 

18)  in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale potrà depositare nota 
ULHSLORJDWLYD�GHO�FUHGLWR�HQWUR�GLHFL�JLRUQL�GRSR�O¶HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWD�RYH�FLz�VLD�QHFHVVDULR�LQ�UHOD]LRQH�
al prezzo di aggiudicazione, in caso contrario si farà riferimento agli atti già depositati), a calcolare 
approssimativamente le somme imputabili alla procedura ancora da sostenersi (prima tabella del progetto di 
distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostenute da altri creditori;  

così calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherà quale parte del residuo prezzo dovrà 
HVVHUH�YHUVDWR�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR�GLUHWWDPHQWH�DO�FUHGLWRUH�IRQGLDULR�H�TXDOH�SDUWH�GRYUj�HVVHUH�YHUVDWR�VXO�
conto della procedura; in ogni caso, dovrà essere tenuto a disposizione della procedura una somma non 
LQIHULRUH�DG�¼����������;  

QHO� FDVR� LQ� FXL� LO� GHELWRUH� VLD� VRJJHWWR� D� SURFHGXUD� IDOOLPHQWDUH�� O¶LPSRUWR� GD� YHUVDUVL� GLUHWWDPHQWH� DO�
creditore fondiario, previa verifica della sua ammissione allo stato passivo con il predetto privilegio, non 
SRWUj�HFFHGHUH�LO�����R�FRPXQTXH�O¶LPSRUWR�SHU�FXL� LO�FUHGLWRUH�VLD�VWDWR�DPPHVVR�DOOR�VWDWR�SDVVLYR��FIU��
Cass. n. 23482/2018) e, in ogni caso, dovrà essere tenuto a disposizione della procedura una somma non 
inferiore a ¼�����������ROWUH�DOOH�VRPPH�SUHYHGLELOPHQWH�QHFHVVDULH�D�VRGGLVIDUH�L�FUHGLWL�LQ�SUHGHGX]LRQH�LQ�
conformità alla predetta pronuncia; 

19)  DG�HIIHWWXDUH��VH�GHO�FDVR��OD�GHQXQFLD�SUHYLVWD�GDOO¶DUW�����'�/JV����������H�OH�RSHUD]LRQL�FRQVHJXHQti 
previste dalla medesima disciplina; 

20) a predisporre - SUHYLD�QXRYD�YHULILFD�GHOOH�WUDVFUL]LRQL�H�LVFUL]LRQL�SUHJLXGL]LHYROL�JUDYDQWL�VXOO¶LPPRELOH�
- bozza del decreto di trasferimento redatta in conformità al modulo in uso presso la sezione e pubblicato 
sul sito internet del Tribunale di Milano, depositarla nel fascicolo telematico in formato RTF unitamente alla 
scansione degli allegati al decreto secondo la circolare decreti di trasferimento telematici ed il 
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vademecum ivi pubblicati; in caso di richiesta di benefici fiscali utilizzando i moduli corretti e aggiornati ivi 
pubblicati; depositare quindi in Cancelleria la bozza cartacea unitamente agli originali degli allegati; 

VH�LO�YHUVDPHQWR�GHO�SUH]]R�q�DYYHQXWR�FRQ�O¶HURJD]LRQH�D�VHJXLWR�GL�contratto di finanziamento che preveda 
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado 
sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale 
atto; 

in caso di vendita in unico lotto di più immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento, imputerà ai 
fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite come desumibile dalla perizia di 
stima o, in caso la stima non indicasse i valori distintamente, dai valori catastali; 

OD� ER]]D� GRYUj� FRQWHQHUH� DOWUHVu� O¶RUGLQH� GL� UHVWUL]LRQH� GHL� JUDYDPL� GDL� EHQL� WUDVIHULWL� H[� DUW�� ���� SULPR�
comma c.p.c. anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare lo stato civile e il regime 
SDWULPRQLDOH�GLFKLDUDWR�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR�SHUVRQD�ILVLFD� 
alla bozza di decreto dovranno essere allegati i documenti indicati nella circolare decreti di trasferimento 
telematici sopra citata; 

21)  ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione �UDPPHQWDQGR� FKH�� QHOO¶LSRWHVL� GLVFLSOLQDWD�
GDOO¶DUW������WHU]R�FRPPD�F�S�F���³il conservatore dei registri immobiliari non può eseguire la trascrizione 
GHO�GHFUHWR�VH�QRQ�XQLWDPHQWH�DOO¶LVFUL]LRQH�GHOO¶LSRWHFD�FRQFHVVD�GDOOD�SDUWH� ILQDQ]LDWa´���annotazione e 
voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello stesso nei casi previsti per le 
FRPXQLFD]LRQL� GL� DWWL� YRORQWDUL� GL� WUDVIHULPHQWR�� QRQFKp� O¶HVSOHWDPHQWR� GHOOH� IRUPDOLWj� GL� UHVWUL]LRQH� GHL�
gravami indicate nel decretR��DQFKH�IRUPDQGR�OH�QHFHVVDULH�FRSLH�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�R�GHOO¶RUGLQH�
di cancellazione dei gravami ai sensi GHOO¶DUW�����ELV�FRPPD���ELV�'/����������H�D�SURYYHGHUH�D�RJQL�DOWUR�
incombente, anche di carattere fiscale necessario o conseguente al trasferimento del bene;  

22)  D�WUDVPHWWHUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�FRSLD�DXWHQWLFD�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�H�D�UHVWLWXLUH�DOOR�VWHVVR�OH�
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto 
nel progettR�GL�GLVWULEX]LRQH�DQFKH�VHQ]D�DWWHQGHUQH�O¶DSSURYD]LRQH� 
23)  a rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove persona diversa dal 
delegato�� FXUDQGR� GL� ULFHYHUH� RJQL� ��PHVL� XQ¶DJJLRUQDWD� UHOD]LRQH� VXOOR� VWDWR� RFFXSDWLYR� GHOO¶LPPRELOH� H�
VXOO¶DQGDPHQWR� GHOOH� SURFHGXUH� GL� OLEHUD]LRQH: nel caso in cui il custode non fosse già stato nominato, a 
segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda; 

24)  a meno che il Giudice non abbia disposto un unico tentativo di vendita in caso di infruttuoso 
esperimento della prima vendita e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base 
LQ�PLVXUD�LQIHULRUH�GL�XQ�TXLQWR��DYHQGR�FXUD�GL�LQGLFDUH�FKH�O¶RIIHUWD�PLQLPD�SRWUj�HVVHUH�SDUL�DO�����GHO�
prezzo base così come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere 
DXWRUL]]DWH�GDO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH� 
25)  a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte e a 
dare inizio alle operazioni di vendita il giorno successivo, procedendo ad ogni altro incombente come sopra 
indicato; 

26)  a meno che il Giudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di infruttuoso 
esperimento della seconda vendita e in mancanza di domande di DVVHJQD]LRQH��GHWHUPLQDUH�XQ¶XOWHULRUH�
ULGX]LRQH�GL�SUH]]R�GL�XQ�TXLQWR�ULVSHWWR�DOO¶XOWLPR�SUDWLFDWR��DYHQGR�FXUD�GL� LQGLFDUH�FKH�O¶RIIHUWD�PLQLPD�
potrà essere pari al 75% del prezzo base così come ridotto, fissando un nuovo esperimento di vendita come 
indicato al punto precedente; 

27) a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche di questa vendita, 
XQLWDPHQWH� DG� XQD� UHOD]LRQH� VX� WXWWD� O¶DWWLYLWj� FRPSLXWD� VLD� GDO� FXVWRGH, ove nominato, (con specifica 
indicazione delle richieste di visita ricevute ed effettuate senza indicazione dei nominativi), sia dal 
professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allegando gli estratti del conto corrente 
della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; 
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il professionista delegato provvederà ad effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno e il 
PDQFDWR� ULVSHWWR� GL� TXHVWL� WHUPLQL� FRVWLWXLVFH� IRQGDWR� PRWLYR� SHU� SURFHGHUH� DOOD� UHYRFD� GHOO¶LQFDULFR�
ricevuto; 

28)  a depositare relazioni in ordine alle attività svolte secondo le seguenti modalità: 

a) entro 10 giorni dalla nomina un rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte, ove già non depositato 
in caso di custodia anticipata; 

b) successivamente ogni sei mesi un rapporto riepilogativo delle attività svolte nella procedura con 
ULIHULPHQWR�DQFKH�DOO¶DWWLYLWj�VYROWD�GDO�FXVWRGH� 
29)  D� VHJQDODUH� WHPSHVWLYDPHQWH� O¶esaurimento del fondo spese depositando relazione sulle somme 
VSHVH��DO�ILQH�GHOO¶DGR]LRQH�GD�SDUWH�di questo Giudice dei provvedimenti necessari;  

30)  a richiedere tempestivamente ai creditori il deposito di nota di precisazione del credito,  

e, subito dopo il deposito della bozza di decreto di trasferimento, a chiedere al GE la liquidazione delle 
proprie competenze - con atto principale contenente gli importi richiesti ±, allegando unicamente conteggi e 
giustificativi delle spese anticipate dal delegato; analogo onere spetta al custode; 

31) a formare un progetto di distribuzione redatto in conformità del modulo pubblicato sul sito internet del 
Tribunale di Milano, depositandolo nel fascicolo telematico entro 30 giorni dalla trascrizione del decreto di 
trasferimento, allegando nota pro forma con il conteggio delle proprie competenze con gli accessori e gli 
eventuali acconti ricevuti, oltre a giustificativi di tutte le spese sostenute con il fondo spese per la vendita, 
FRQ�OH�VRPPH�YHUVDWH�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR�R�FRQ�LO�ULFDYDWR�GHOOD�YHQGLWD��H�FLz�DQFKH�QHOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�SHU�
colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito; 

32)  a fissare la comparizione delle parti avanti a sé entro 30 giorni dalla comunicazione 
GHOO¶DXWRUL]]D]LRQH� GD� SDUWH� GHO� *(� DOOD� ILVVD]LRQH� GHOOD� UHODWLYD� XGLHQ]D�� H� D� QRWLILFDUH� O¶LQYLWR� SHU� OD�
comparizione delle parti avanti a sé ai credLWRUL��DQFKH�YLD�3(&�H�DO�GHELWRUH�QHOOH�IRUPH�GL�FXL�DOO¶DUW������
c.p.c., ove lo stesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o eletto domicilio e la procedura sia 
successiva al 1° marzo 2006; 

33)  D�GDUH�DWWR�GHOO¶approvazione del progetto di distribuzione VH�DOO¶HVLWR�GHOOD�FRPSDUL]LRQH�GL�FXL�DO�
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti; 

34)  nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice 
XQLWDPHQWH�DOOH�FRQWHVWD]LRQL�GHOO¶Rpponente e una breve relazione con la quale prenda posizione sulle voci 
contestate onde consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il professionista delegato dovrà 
comparire personalmente; 

35)  una volta approvato il progetto di distribuzione senza contestazioni, a depositare entro il giorno 
successivo LO� YHUEDOH� GHOO¶XGLHQ]D� GL� DSSURYD]LRQH�� DWWHQGHUH� ��� JLRUQL� GDOOD� FRPXQLFD]LRQH� GHO� YLVWR� GHO�
Giudice ed effettuare i pagamenti entro i successivi 7 giorni, prelevando dal conto della procedura quanto a 
lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione di cui sopra ± sia per la parte a carico della procedura, sia 
SHU�OD�SDUWH�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�± e provvedendo a chiudere detto conto, depositando entro 7 giorni 
GDOO¶HIIHWWXD]LRQH�GHOO¶Xltimo pagamento un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte, allegandovi 
la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di 
trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami (ove non già depositate); 

36)  TXDORUD��DOOD�VFDGHQ]D�GL�WDOH�WHUPLQH��UHVLGXLQR�VRPPH�QRQ�GLVWULEXLWH��DG�HFFH]LRQH�GHOO¶HYHQWXDOH�
DFFDQWRQDPHQWR�GLVSRVWR�GDO�*(�SHU�O¶HVHFX]LRQH�DWWXD]LRQH�GHOO¶RUGLQH�GL�OLEHUD]LRQH�GD�SDUWH�GHO�FXVWRGH���
informare immediatamente il GE dei motivi e, su disposizione del GE, provvedere al versamento 
GHOO¶LPSRUWR�VHFRQGR�OH�IRUPH�GHL�GHSRVLWL�JLXGL]LDUL�SUHVVR�OD�&DQFHOOHULD�� 
Il professionista delegato dovrà procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate e vigilare sul rispetto 
dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008 
e del Regolamento (UE) 2016/679. 
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6LQ�G¶RUD�VL�DXWRUL]]D�LO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR��DQFKH�QHOOD�VXD�TXDOLWj�GL�UHIHUHQWH�GHOla procedura, a farsi 
VRVWLWXLUH��LQ�FDVR�GL�DVVROXWR�LPSHGLPHQWR��GD�DOWUR�SURIHVVLRQLVWD�LVFULWWR�QHOO¶HOHQFR�GL�FXL�DOO¶DUW�����-ter 
disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e 
delle operazioni inerenti. 

 
&217(1872�'(//¶$99,62�',�9(1',7$ 

La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni: 

A)  Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo 
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta). 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive.  

La vendita è a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo). 

La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà 
essere revocata per alcuQ�PRWLYR�� O¶HVLVWHQ]D�GL�HYHQWXDOL�YL]L��PDQFDQ]D�GL�TXDOLWj�R�GLIIRUPLWj�GHOOD�FRVD�
venduta, oneri di qualsiasi genere ± ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla 
eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, VSHVH�FRQGRPLQLDOL�GHOO¶DQQR� LQ�FRUVR�H�
GHOO¶DQQR�SUHFHGHQWH�O¶HPLVVLRQH�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�QRQ�SDJDWH�GDO�GHELWRUH�± per qualsiasi motivo 
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun 
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 

/H�ULFKLHVWH�GL�YLVLWD�GHOO¶LPPRELOH�SRVVRQR�HVVHUH�IRUPXODWH�XQLFDPHQWH�WUDPLWH�O¶DSSRVLWD�IXQ]LRQH�FXL�q�
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero 
della Giustizia��FRPH�PHJOLR�VSLHJDWR�QHOOD�VH]LRQH�³)$4´�GHO�SUHGHWWR�SRUWDOH�H��VH�SUHVHQWDWH�GD�VRJJHWWL�
professionali (es. agenzie immobiliari) per conto terzi, potranno essere rifiutate se non accompagnate 
GDOO¶LQROWUR� GHO� GRFXPHQWR� G¶LGHQWLWj� LQ� FRUVR� GL� YDOLGLWj� GHOO¶LQWHUHVVDWR� DOO¶DFTXLVWR� H� GL� TXDQWR� DOWUR� LO�
&XVWRGH�ULWHQJD�QHFHVVDULR�SHU�DVVLFXUDUQH�O¶HVDWWD�LGHQWLILFD]LRQH�� 
Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di più interessati. 

B)  Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte è fissato in quello sopra indicato; saranno considerate 
altresì valide le offerte inferiori fino a ¼ rispetto al prezzo base come sopra determinato - ed eventualmente 
ridotto per le successive vendite -. 

C)  Le informazioni sul regime fiscale cui è assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, 
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato. 

D)  /¶LPPRELOH� YLHQH� YHQGXWR� OLEHUR� GD� LVFUL]LRQL� LSRWHcarie e da trascrizioni di pignoramenti (se 
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura); 
VRQR�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�VROR�JOL�RQHUL�ILVFDOL��OH�VSHVH�LQHUHQWL�DO�WUDVIHULPHQWR�GHOO¶LPPREile e metà 
del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà oltre accessori di 
legge. 

E)  Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le 
offerte di acquisto. 

F)  Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modalità telematiche tramite il modulo web 
³2IIHUWD�7HOHPDWLFD´�IRUQLWR�GDO�0LQLVWHUR�GHOOD�*LXVWL]LD�- cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in 
vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia attraverso il sito del gestore 
GHOOD�YHQGLWD��FRPH�PHJOLR� LQGLFDWR�QHO�³0DQXDOH�8WHQWH´�SXEEOLFDWR�VXO�SRUWDOH�H�QHOOH�VH]LRQL�³)$4´�H�
³78725,$/´�LYL�SUHVHQWL� 
$�SHQD�G¶LQYDOLGLWj��O¶RIIHUWD�GRYUj�HVVHUH�VRWWRVFULWWa digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale 
LQ� FRUVR� GL� YDOLGLWj� ULODVFLDWR� GD� XQ� RUJDQLVPR� LQFOXVR� QHOO¶HOHQFR� SXEEOLFR� GHL� FHUWLILFDWRUL� DFFUHGLWDWL� H�
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WUDVPHVVD� D� PH]]R� FDVHOOD� GL� SRVWD� HOHWWURQLFD� FHUWLILFDWD� DOO¶LQGLUL]]R� 3(&� GHO�0LQLVWero della Giustizia 
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. 

,O�SUHVHQWDWRUH�GHYH�FRLQFLGHUH�FRQ�O¶RIIHUHQWH��R�QHO�FDVR�GL�LQFDSDFH��R�GL�SHUVRQH�JLXULGLFKH�R�DOWUL�HQWL�FRQ�
il legale rappresentante) salvH� O¶LSRWHVL�GL�RIIHUWD�SUHVHQWDWD�GD�DYYRFDWR�H[�DUWW������XOWLPR�FRPPD�R�����
SULPR� FRPPD� F�S�F�� H� O¶LSRWHVL� GL� RIIHUWD� SUHVHQWDWD� GD� SL�� SHUVRQH�� QHO� TXDO� FDVR� LO� SUHVHQWDWRUH� GHYH�
coincidere con uno degli offerenti.  

/¶RIIHUWD�GRYUj�LQGLFDUH��DL�VHQVL�GHOO¶DUW�����FR���H����'0���������� 
D�� L� GDWL� LGHQWLILFDWLYL� GHOO¶RIIHUHQWH�� FRQ� O¶HVSUHVVD� LQGLFD]LRQH� GHO� FRGLFH� ILVFDOH� H� GHOO¶HYHQWXDOH� GHOOD�
partita IVA;  

E��O¶XIILFLR�JLXGL]LDULR�SUHVVR�LO�TXDOH�SHQGH�OD�SURFHGXUD�� 
F��O¶DQQR�H�LO�QXPHUR�GL�UXROR�JHQHUale della procedura;  

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  

e) la descrizione del bene;  

I��O¶LQGLFD]LRQH�GHO�UHIHUHQWH�GHOOD�SURFHGXUD��FKH�FRLQFLGH�FRQ�LO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�� 
J��OD�GDWD�H�O¶RUD�ILVVDWD�SHU�O¶LQL]LR�GHOOH�RSHUD]LRQL�Gi vendita;  

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, che dovrà essere indicato in 120 giorni (se sarà 
LQGLFDWR�XQ�WHUPLQH�VXSHULRUH��O¶RIIHUWD�VDUj�LQDPPLVVLELOH��� 
L��O¶LPSRUWR�YHUVDWR�D�WLWROR�GL�FDX]LRQH�� 
O��OD�GDWD��O¶RUDULR�H�LO�QXPHUR�GL�&52�GHO�ERQLILFR�HIIHWWXDWR�SHU�LO�YHUVDPHQWR�GHOOD�FDX]LRQH��QHO�FDVR�LQ�
FXL� O¶DWWHVWD]LRQH� GHOO¶DYYHQXWR� SDJDPHQWR� YHQJD� LQGLFDWR� LO� FRGLFH� 751� �R� VLPLODUH�� DO� SRVWR� GHO� &52�
QHOO¶DSSRVLWR�FDPSR�- in cui possono inserirsi esclusivamente numeri - andranno indicate le 11 cifre presenti 
dal sesto al sedicesimo carattere del TRN);  

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);  

Q�� O¶LQGLUL]]R� GHOOD� FDVHOOD� GL� SRVWD� HOHWWURQLFD� FHUWLILFDWD� XWLOL]]DWD� SHU� WUDVPHWWHUH� O¶RIIHUWD� DOOD� TXDOH�
VDUDQQR�LQYLDWH�OH�FRPXQLFD]LRQL�UHODWLYH�DOO¶HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWD�� 
o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni UHODWLYH�DOO¶HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWD�� 
4XDQGR� O¶RIIHUHQWH� ULVLHGH� IXRUL� GDO� WHUULWRULR�GHOOR�6WDWR� H�QRQ� ULVXOWL� DWWULEXLWR� LO� FRGLFH� ILVFDOH�� VL� GRYUj�
LQGLFDUH� LO� FRGLFH� ILVFDOH� ULODVFLDWR�GDOO¶DXWRULWj� ILVFDOH�GHO�3DHVH�GL� UHVLGHQ]D�R�� LQ�PDQFDQ]D��XQ�DQalogo 
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso 
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo standard 
ISO 3166-1 alpha-�FRGH� GHOO¶International Organization for Standardization. In caso di aggiudicazione, 
O¶DJJLXGLFDWDULR�GRYUj�PXQLUVL�GHO�FRGLFH�ILVFDOH�LWDOLDQR�GD�FRQVHJQDUH�DO�GHOHJDWR�XQLWDPHQWH�DOOD�SURYD�GHL�
pagamenti del saldo prezzo. 

Il bonifico per il versamento della cauzione dovrà essere effettuato sul conto corrente intestato alla 
SURFHGXUD� FRPH� LQGLFDWR� QHOO¶DYYLVR� GL� YHQGLWD�� SHU� XQ� LPSRUWR� SDUL� DO� ��� SHU� FHQWR� GHO� SUH]]R� RIIHUWR� H�
GRYUj� HVVHUH� HIIHWWXDWR� LQ� PRGR� WDOH� GD� FRQVHQWLUH� O¶DFFUHGLWR� LQ� WHPSR� XWLOH� SHU� OH� GHWHUminazioni 
VXOO¶DPPLVVLELOLWj�GHOO¶RIIHUWD� 
$OO¶RIIHUWD�GRYUDQQR�HVVHUH�DOOHJDWL�� 
a) la documentazione attestante il versamento (copia della contabile di avvenuto pagamento) effettuato 
WUDPLWH�ERQLILFR�EDQFDULR�VXO�FRQWR�GHOOD�SURFHGXUD�GHOO¶LPSRUWR�GHOOD�cauzione;  

E��FRSLD�GHO�GRFXPHQWR�G¶LGHQWLWj�H�GHO�FRGLFH�ILVFDOH�GHOO¶RIIHUHQWH� 
Se questi è coniugato o unito civilmente in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 
G¶LGHQWLWj� H� FRSLD� GHO� FRGLFH� ILVFDOH� GHO� FRQLXJH� R� GHOO¶XQLWR� FLYLOPHQWH (salvo la facoltà del deposito 
VXFFHVVLYR�DOO¶HVLWR�GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH�H�GHO�YHUVDPHQWR�GHO�SUH]]R�� 
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,Q�FDVR�GL�FRQYLYHQ]D�UHJLVWUDWD�FRQ�GHSRVLWR�GHO�FRQWUDWWR�GL�FRQYLYHQ]D�� O¶RIIHUHQWH�GRYUj�DOOHJDUH�FRSLD�
del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di opzione in detto contratto del regime di 
comunione legale.  

Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal 
VHQVR�GHOO¶DOWUR�FRQLXJH�DXWHQWLFDWD�GD�SXEEOLFR�XIILFLDOH� 
c) se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno, 
FRSLD� GHO� GRFXPHQWR� G¶LGHQWLWj� H� FRSLD� GHO� FRGLFH� ILVFDOH� GHO� VRJJHWWR� RIIHUHQWH� H� GHO� VRJJHWWR� FKH�
VRWWRVFULYH�O¶RIIHUWD��QRQFKp�FRSLD�GHO�SURYYHGLPHQto di autorizzazione;  

G��VH� O¶RIIHUHQWH�q�XQ�VRJJHWWR�QRQ�SHUVRQD� ILVLFD��FRSLD�GHO�GRFXPHQWR�GD�FXL� ULVXOWLQR� L�SRWHUL�GHO� OHJDOH�
UDSSUHVHQWDQWH� FKH� KD� VRWWRVFULWWR� O¶RIIHUWD� �YLVXUD� FDPHUDOH� D� QRQ� SL�� GL� WUH� PHVL��� QRQFKp� FRSLD� GHOOD�
delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria; 

H�� VH� O¶RIIHUWD� q� IRUPXODWD� GD� SL�� SHUVRQH�� FRSLD� DQFKH� SHU� LPPDJLQH� GHOOD� SURFXUD� ULODVFLDWD� GDJOL� DOWUL�
RIIHUHQWL�DO� VRJJHWWR�FKH�HIIHWWXD� O¶RIIHUWD�SHU�DWWR�SXEEOLFR�R� VFULWWXUD�SULYDWD�DXWHQWLFDWD� H�FRSLD�GHL� ORUR�
dRFXPHQWL�G¶LGHQWLWj� 
I��VH�O¶RIIHUWD�q�SUHVHQWDWD�GD�DYYRFDWR��FRSLD��DQFKH�SHU�LPPDJLQH��GHOOD�SURFXUD�VSHFLDOH�QRWDULOH�ULODVFLDWD�
GDO�VRJJHWWR�QHO�FXL�QRPH�RIIUH��ROWUH�D�FRSLD�GHO�GRFXPHQWR�G¶LGHQWLWj�GL�HQWUDPEL� 
/¶RIIHUWD�VL�LQWHQGH�GHSRVLWDWD�QHO�PRmento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna 
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 

/¶RIIHUHQWH�GHYH�SURFHGHUH�DO�SDJDPHQWR�GHO�EROOR�GRYXWR�SHU�OHJJH�FRQ�PRGDOLWj�WHOHPDWLFD�FRPH�LQGLFato 
sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina 
O¶LQDPPLVVLELOLWj�GHOO¶RIIHUWD��VDOYR�O¶DYYLR�GHOOH�SURFHGXUH�SHU�LO�UHFXSHUR�FRDWWLYR� 
G)  /¶RIIHUWD�GL�DFTXLVWR�QRQ�q�HIILFDFH�VH�SHUYLHQH�ROWUH�LO�termine sopra stabilito o se è inferiore di oltre 
ó�ULVSHWWR�DO�SUH]]R�EDVH�G¶DVWD�R�VH�O¶RIIHUHQWH�QRQ�SUHVWD�FDX]LRQH�QHOOD�PLVXUD�VRSUD�LQGLFDWD��/¶RIIHUWD�
VDUj� FRQVLGHUDWD� LQDPPLVVLELOH� TXDORUD� QHO� JLRUQR� H� QHOO¶RUD� ILVVDWL� SHU� OD� YHULILFD� GL� DPPLVVLELlità delle 
RIIHUWH�H�OD�GHOLED]LRQH�VXOOH�VWHVVH�LO�SURIHVVLRQLVWD�QRQ�ULVFRQWUL�O¶DFFUHGLWR�GHOOH�VRPPH�GRYXWH�D�WLWROR�GL�
cauzione sul conto corrente intestato alla procedura. 

H) /H�EXVWH�WHOHPDWLFKH�VDUDQQR�DSHUWH�QHO�JLRUQR�H�QHOO¶RUD�LQGLFDWL�QHOO¶DYYiso di vendita. 

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalità telematiche le parti, i loro avvocati, i 
creditori iscritti non intervenuti e i comproprietari non esecutati, nonché gli altri soggetti autorizzati dal 
referente della procedura ex art. 20 primo comma DM 32/2015. 

Gli offerenti e gli altri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi 
WUDPLWH�O¶DUHD�ULVHUYDWD�GHO�VLWR�GHO�JHVWRUH�GHOOD�YHQGLWD�WHOHPDWLFD��DFFHGHQGR�DOOD�VWHVVD�FRQ�OH�FUHGHQ]iali 
SHUVRQDOL�ORUR�WUDVPHVVH�DOPHQR����PLQXWL�SULPD�GHOO¶LQL]LR�GHOOH�RSHUD]LRQL�GL�YHQGLWD�DOOD�FDVHOOD�GL�SRVWD�
HOHWWURQLFD�FHUWLILFDWD�XWLOL]]DWD�SHU�WUDVPHWWHUH�O¶RIIHUWD�  
,O�ULWDUGR�VXL� WHPSL� LQGLFDWL�QHOO¶DYYLVR�SHU�O¶LQL]LR�GHOOH�RSHUD]LRQL�GL�DSHrtura buste o di vendita non può 
costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti. 

,O�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�� UHIHUHQWH�GHOOD�SURFHGXUD��YHULILFDWD� O¶DPPLVVLELOLWj�GHOOH�RIIHUWH�GDUj� LQL]LR�DOOH�
operazioni di vendita. 

/¶RIIHUWD� q� LUUHYRFDELOH� SHU� �20 giorni, pertanto si potrà procedere ad aggiudicazione anche in favore 
GHOO¶RIIHUHQWH�FKH�QRQ�VL�FROOHJKL�LO�JLRUQR�GHOO¶DSHUWXUD�GHOOH�RSHUD]LRQL�GL�YHQGLWD� 
I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura sino 
alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della vendita telematica procederà 
a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 
O¶DQRQLPDWR� 
 

1) in caso di unica offerta: 
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- VH�O¶RIIHUWD�q�pari o superiore al prezzo-EDVH�G¶DVWD VRSUD�LQGLFDWR�VL�SURFHGHUj�VHQ]¶DOWUR�DG�DJJLXGLFD]LRQH�
DOO¶XQLFR�RIIHUHQWH� 
- VH�O¶RIIHUWD�q�pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-EDVH�G¶DVWD, 
VL�SURFHGHUj�DG�DJJLXGLFD]LRQH�DOO¶XQLFR�RIIHUHQWH�VDOYR�FKH�VLDQR�VWDWH�SUHVHQWDWH�LVWDQ]H�GL�DVVHJQD]LRQH�D�
QRUPD� GHOO¶DUW�� ���� F�S�F��� QHO� TXDO� FDVR� LO� EHQH� YHUUj� DVVHJQDWR� DO� SUH]]R� LQGLFDWR� QHOO¶LVWDQ]D� GL�
assegnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. 

 

2) in caso di pluralità di offerte: 
VL�SURFHGHUj�DOOD�JDUD�VXOO¶RIIHUWD�SL��DOWD�FRQ�DJJLXGLFD]LRQH�LQ�IDYRUH�GHO�PDJJLRUH�RIIHUHQWH�DQFKH�LQ�FDVR�
di mancanza di adesioni alla gara. 

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia 
OXRJR�DOOD�JDUD��O¶LPPRELOH�VDUj�DJJLXGLFDWR�DOO¶RIIHUHQWH�FKH�SHU�SULPR�DYUj�GHSRVLWDWR�OD�EXVWD� 
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, 
QRQ� VLD� VWDWD� UDJJLXQWD�XQ¶RIIHUWD�SDUL� DO� SUH]]R� EDVH�G¶DVWD�� LO� EHQH�YHUUj� DVVHJQDWR� DO� FUHGLWRUH� LVWDQWH� D�
norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.  

Il professionista delegato darà avviso agli offerenti, una volta aperte le buste telematiche ed esaminate le 
RIIHUWH��GHOO¶LVWDQ]D�GL�DVVHJQD]LRQH�VH�SUHVHQWH�� 
/D�JDUD�VXOO¶RIIHUWD�SL��DOWD�DYUj�GXUDWD�GL����RUH�D�SDUWLUH�GDO�WHUPLQH�GHOOH�RSHUD]LRQL�GL�DSHUWXUD�GHOOH�EXVWH�
e valutazione di ammissibilità delle offerte e verrà avviata dal delegato immediatamente dopo. 

,O�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�DYUj�FXUD�GL�ILVVDUH�O¶LQL]LR�GHOOH�RSHUD]LRQL�GL�YHQGLWD�LQ�PRGR�FKH�OH����RUH�QRQ�
abbiano scadenza in un giorno festivo. 

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto 
GHOO¶LPSRUWR�PLQLPR�VWDELOLWR�GDOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�D�SHQD�GL�LQHIILFDFLD� 
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la stessa sarà prorogata 
automaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori 
rilanci e così di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento. 

/¶DJJLXGLFD]LRQH�DOO¶HVLWR�GHOOD�JDUD�DYUj�OXRJR�HQWUR�LO�JLRUQR�VXccessivo al termine della gara, prorogata se 
cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo. 

Il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi 
così luogo alla vendita, a chi avrà effettuato O¶RIIHUWD�SL��DOWD��VXOOD�EDVH�GHOOH�FRPXQLFD]LRQL�HIIHWWXDWH�GDO�
gestore della vendita telematica. 

/H�RIIHUWH�LQ�DXPHQWR�VXOO¶RIIHUWD�SL��DOWD�VRQR�GHWHUPLQDWH�FRPH�VHJXH�� 
¼��������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�ILQR�D�¼������������ 
¼����������SHU�LPPRELOL FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼�����������D�¼������������ 
¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼�����������D�¼������������� 
¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼������������D�¼������������� 
¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼������������D�¼����.000,00;  

¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼������������D�¼������������� 
¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�GD�¼������������D�¼������������� 
¼����������SHU�LPPRELOL�FRQ�SUH]]R�EDVH�ROWUH�¼������������� 
Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato per il caso in cui, a seguito di aste andate 
deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita.  
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I) 1HOO¶LSRWHVL� LQ� FXL� O¶DYYRFDWR� DEELD� HIIHWWXDWR� O¶RIIHUWD� H� VLD� ULPDVWR� DJJLXGLFDWDULR�SHU�SHUVRQD� GD�
nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi all¶DJJLXGLFD]LRQH il nome della persona per 
OD� TXDOH� KD� IDWWR� O¶RIIHUWD�� GHSRVLWDQGR� RULJLQDOH� GHOOD� SURFXUD� VSHFLDOH� QRWDULOH� ULODVFLDWD� LQ� GDWD� QRQ�
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettergli via pec detta documentazione in copia per immagine con 
attestazione di conformità. 

1HOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�LO�FUHGLWRUH�VLD�ULPDVWR�DVVHJQDWDULR�D�IDYRUH�GL�XQ�WHU]R��GRYUj�GLFKLDUDUH�DO�GHOHJDWR�QHL�
FLQTXH�JLRUQL�VXFFHVVLYL�DOO¶DVVHJQD]LRQH�LO�QRPH�GHO�WHU]R�D�IDYRUH�Gel quale deve essere trasferito il bene, 
depositando dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale, 
oltre ai documenti comprovanti i necessari poteri e autorizzazioni.  

In mancanza il trasferimento sarà in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi derivanti dalla 
SUHVHQWD]LRQH�GHOO¶LVWDQ]D�GL�DVVHJQD]LRQH�VRQR�HVFOXVLYDPHQWH�D�FDULFR�GHO�FUHGLWRUH� 
J)  /¶DJJLXGLFDWDULR� GRYUj� GHSRVLWDUH� VXO� FRQWR� FRUUHQWH� GHOOD� SURFHGXUD� LO� UHVLGXR� SUH]]R�� O¶LPSRUWR�
delle spese necessarie per il trasferimento e la metà del compenso del professionista delegato relativo alla 
fase di trasferimento della proprietà - oltre accessori di legge ± a suo carico, importi tutti che il 
professionista delegato comuniFKHUj� DOO¶DJJLXGLFDWDULR� HQWUR� ��� JLRUQL� GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH�� GHWUDWWR�
O¶LPSRUWR�SHU� FDX]LRQH�JLj�YHUVDWR�� ,O� WHUPLQH�SHU� LO�GHSRVLWR�q�GL�����JLRUQL�GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH�� WHUPLQH�
non soggetto a sospensione feriale dei termini e non prorogabile. 

Nello stesso termine dovrà essere consegnatD�DO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�OD�ULFHYXWD�GHOO¶DYYHQXWD�RSHUD]LRQH�
a saldo. 

$L� ILQL� GHOO¶DUW�� ����� F�F�� q� VWDELOLWR� FKH� TXDOXQTXH� VRPPD� YHUVDWD� VDUj� LPSXWDWD� SULPD� DOOH� VSHVH� GL�
trasferimento e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo. 

/¶DJJLXGLFDWDULR�� TXDQGR� SURYYHGHUj� D� FRQVHJQDUH� DO� GHOHJDWR� OD� SURYD� GHL� SDJDPHQWL� D� VDOGR�� GRYUj�
consegnare presso lo studio del delegato gli originali o le copie autentiche delle autorizzazioni, procure e 
GHOLEHUH�JLj�DOOHJDWH�DOO¶RIIHUWD��OHWWHUH�F��d, e, f) nonché gli originali delle eventuali richieste relativamente 
al trattamento tributario da applicare al decreto di trasferimento (quali agevolazioni fiscali).  

K) /¶DJJLXGLFDWDULR� SRWUj� YHUVDUH� LO� SUH]]R� WUDPLWH� PXWXR� LSRWHFDULR� FRQ� JDUDQ]LD� VXO� PHdesimo 
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita comunicazione al professionista delegato e, 
al più tardi al momento della consegna della prova dei pagamenti, consegnare copia autentica cartacea o 
inviare copia autentica informatica del relativo atto notarile.  

L) Tutte le ulteriori attività inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o davanti al 
*LXGLFH� GHOO¶(VHFX]LRQH� R� GDO� &DQFHOOLHUH� R� GDO� *LXGLFH� GHOO¶(VHFX]LRQH� GRYUDQQR� HVVHUH� HIIHWWXDWH� GDO�
professionista delegato presso il proprio studio o altro locale nella sua disponibilità, e ogni ulteriore 
informazione potrà essere richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode 
giudiziario. 

M) Per partecipare alle aste non è necessario avvalersi di mediatori ed agenzie.  
Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché referente 
della procedura).  

Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie immobiliari non dipendono 
Qp�GHULYDQR�GD�DOFXQ�UDSSRUWR�IUD�TXHVWH�HG�LO�7ULEXQDOH�H�RJQL�HYHQWXDOH�FRVWR�VDUj�D�FDULFR�GHOO¶LQWHUHVVDWR� 
,O�&XVWRGH�q�GLVSRQLELOH��FRPSDWLELOPHQWH�FRQ�JOL�LPSHJQL�FRQQHVVL�DOO¶XIILFLR��D�IRUQLUH�gratuitamente tutte 
le informazioni relatiYH� DOO¶LPPRELOH�� DOOH� PRGDOLWj� GL� SDUWHFLSD]LRQH� DOOD� YHQGLWD�� DOOR� VWDWR� GHO�
procedimento e ai tempi del trasferimento. 

Per quanto non espressamente disciplinato si rinvia alla disciplina di cui al DM 32/2015. 

 

PUBBLICITÀ 
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che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicità, almeno 45 giorni prima della data fissata 
SHU�O¶HVDPH�GHOOH�RIIHUWH�SHU�FLDVFXQD�YHQGLWD�FRQ�OH�VHJXHQWL�PRGDOLWj�� 
-  pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche; 
-  pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa 
DOO¶LPPRELOH� VXL� VHJXHQWL� VLWL� LQWHUQHW�� (QWLH7ULEXQDOL�LW� -  Aste.Immobiliare.it - Vendite Pubbliche 
Notarili.Notariato.it - Immobiliare.it e nella sezione annunci dei siti Repubblica.it e 
AvvisiNotarili.Notariato.it; ed ancora pubblicazione su Repubblica Milano e Metro Milano. 
Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Pier Carlo Gorini (tel. 3200505425), o per 
SRVWD�HOHWWURQLFD�DOO¶LQGLUL]]R�legalemilano@manzoni.it 
 
-  pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa 
DOO¶LPPRELOH�VXL�VHJXHQWL�VLWL�LQWHUQHW�www.trovocasa.corriere.it - www.trovoaste.it  - www.legalmente.net;  
ed ancora su Corriere Lombardia e Leggo. 
Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Salvina Galesi ai nn. 0225843066 cell. 
3398612142 R�SHU�SRVWD�HOHWWURQLFD�DOO¶LQGLUL]]R�salvatrice.galesi@cairorcs.it 

-   affissione di un cartello VENDESI��FRQ�LQGLFDWD�OD�VROD�GHVFUL]LRQH�GHOO¶LPPRELOH���HV��ELORFDOH��DWWLFR��
negozio, ecc.) e i recapiti del custode; 

-   invio, da parte del delegato, di una e-PDLO�DOO¶DPPLQLVWUDWRUH�GHOOR� VWDELOH per la comunicazione agli 
altri condomini o D�VRJJHWWL�LQWHUHVVDWL�DOO¶DFTXLVWR��QHO�ULVSHWWR�GHOOH�QRUPH�VXOOD�SULYDF\�H�FRQ�LQGLFD]LRQH�
dei recapiti del custode giudiziario.    

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura. 

Gli enti e le società incaricate GHOO¶HIIHWWXD]LRQH�GHOOD�SXEEOLFLWj� ULODVFHUDQQR� IDWWXUD� D�QRPH�GHO� FUHGLWRUH�
che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato. 

Milano, 10/10/2023.  
 

,O�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH 
- Marianna Galioto - 
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