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ASPEP NOTAI

TRIBUNALE DI PALERMO
_. .. SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G, ES.: DOTT.SSA SUSANNA TERNI

R T 1T

SECUZTONE IMMOBILIARE N° 524/92 DEL RUOLO GENERALE._;

PROMOSSA DA:

Rappresentata e

LR fet e d o N,
dall*Avyv. . Canniczaro, R & X e R R Yy

{Creditore procedente)
CONTRO

Contumace.

{Zsecutata;}

D..***t*-t.

....Venne emessa dalla 5.V, Ill.ma, Signor

1

Prestato nelle mani di V.3, I1l.ma,

dienza del 29.11.1895..

T T T T B D
g R
' SVOLGIMENTQ DELLE OPERAZIONT DI_CONSULENZA &, H
7 BHK )
-Le operazioni di consulenza ebbero inizioc il C’éaﬁffgh
= Cr__—"r .
hoy 2 2eoeil~ 3007 7700 cns T UL, sl Cadigal o




-

enti 1]llesecuzicne. inmobiliare di che trattasi.

n. detta data, oltre al .sottoscritto C.T.LU.,

presente 11_Sig. (N 2rito-della .

i el
3

a visione _generale_e_nel rilievo_tecnico e
pgrafico dell’immobile  sito in Palerma, Via.
acavallon?® 99. .

--.'*****-oa

LL.MC SIGNOR GIUDICE PRELLE ESECUZIONI
— DOTT.SSA SUSANNA TERNI

{_ ]l _sottoscritteo, . Geom. Maurizio_Scuderi.,.

asi, in_espletamentao__dell’incarico ricevuto, .

“;;'egia sottoporre alla §.V. Il1l.ma la seguente:

RELA Z‘I ONE
fli_zpmpendia.in.tre_parti, ciascuna delle
omprende :

SLA"PARTE PRIMA .  La Jjdentificazione. dello
| B immobile oggetto della
71} s .. . ..presente Valutazioné e Ssua
—_— ._________descrizione_generale._

ARTE SECONDA____lLa_valutazione__del bene_in

e_ operazioni__  peritali _sono_consistite __ _ .

e eim em —._CORUnNEe coBAmercio.




PN
IRFSENTE VALUTAZIONE_E SUA_ _DESCRIZIONE GENERALE. . S U

\ *immobile oggetto.della presente relagicne @& L.
la_ricadente _nel _t.erri.tc;rio .del_Comune di . . . . _. _—
mwo,.Via Sferracavalle n* 89 (Vedansi_foto . _. - N,
.I =2-3-4 e 5). .. . __._. .- . . -

g80 =i trova in una zoha .che, pur _essendo . .. . - .

oy.gode di immediati collegamenti. cen i. .

urbano. _ __ —— .. o

1la villetta .in_oggetto vi. si .accede—_._._
o_di un portone in metalloc posto. sulla Via .
Icavallo n* 99 (Vedasi foto n" 6).

lunitad abitativa & sllacciata alle reti
-2_fognaria comunale.

1 _lotto.di terrenmoc di pertinenza dell'unita

tiva de quo, confina:

Proprietia - su tre lati;

stradella. di _access¢ che_si diparte. dal = _

s 99 della _Via Sferracavallo. S Y S

25

AYactalrente *2lz Imwebile o allibratne 2l
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Sty G A,

3

5 1

4

. di Palermec slla partita n® 147555 in . __

11adites D e - -

ATASTALI: e — ———

p-n® .2, Particella n® 2928, Subalterni.nnZ_l-=
A.. - - -
n .- particelare: .. = B

ubalterno n® 1 __gi riferisce.gal.Piano -

ate: --Zon& Censuaria: 57; Categoriasa

astale: ..A/7; Classe_6";__Vani: 7,0;. _Rendita . .

tastale: £...1.050.000. . .

'*:'ubalterno n' .2 _si.riferisce.al lastrico

ubalterpo  n". 3_sgi . riferisce_al_Pjano

antinateo: -Zona Censuaria: §57; Categoria'.

fastale: A/T; Classe 47; Vani: 8,0; .Rendita

> 303

astale: £. 840.000. «

-

balterno n® 14 si riferisce al Locale Box

ito_.all’interne dell'area _di pertinenza del

o_in_esame:.. Zona Censuaria: §7; Categoria
siale: C/6: Classe. . 9"; Consistenza: Mq. 22;
La_Catastale: £. 136.400.

accertamenti. effettuati presse 1!Ufficio . -




nde__salone..pari a . tre. vani,

a.-abitabile, una.lavanderia, un W.C. bagno,

ipostigli.. — —_— ) X e

TTERISTICHE -COSTRUTTIVE: ___ - o o

ture: . - - el

oLy I
‘ossatura della villetta .&_in cemento_armato

a resistenza su-fondazioni a travi rovescie...

Zle -dimensioni.-secno conformi ai..calcoli -

'

isismici come da.N.O.: del Genio..Civile di

.Iflmsolaio 2 del tipo misto con tavelle in
emento e travetti prefabbriceti armati

leciag g,

Ta. in blocchetti di congleomerato di - : ¢

mentra le tramezzature intearne asono



suite—con-—segati di tufo-dello spessore di

;@rospetti—sonoueseguiti con__intonaco..
co, sSu apposita preparazione eseguita. con
:-i_calcef_cemento_ed-idrofugo e tavelline di -
nterna: — - e = e
;——gr-adini- della .scalla sono rivestiti con
""Vertte unc spessore®di cm. 3 per le pedate e
-per. le alzate.

' 'i'.o—di riscaldamento: -

impianto & stato.realizzato. cohi_tubi_.in_. .




INITURE_APPARTAMENTO: . _ _ __ ..  _.__ .

—serramenti, ad una o pil ante_apribili, ... . —_

ono .realizzati in legno tamburato, laccati
nserti in tessuto, completi di robuste

ere_in ottone e maniglie in ottone lucido.

S soffitti sono a ducotone, previa

aZione _con .due fodere._di stUceco squadrato e

-1




e-—pareti -della-cucina, dei W.C. bagno dei . Co : N

doccia,-sono-.scno state rivestite a . e A

1) f'altezza_con quadrelle di_grés ceramico. __. —

P . -

e
\ODARECCHI - SANITARI: . - .

avello in-"“fire c¢lay® da.cm..120. .con_due— ... __

~—bagno:. - e e o o .

a_vasca -da bagno €& in acciaio porcellanato . .. .
Irato'- vasc, bidet —e .lavabo con -colonna.--ia — --
‘_-ll.a.na. .colorata., . e

docciaz- - - - e - U

Piatto. -doccia—co.—T70 x 70 .in._acciaio—_...__._. U
gl—lanato .colorato; vaso, bidet e lavabo_ccn.

nna_in .porcellana .colerata. Le cassette di-

irico-sono de)l tipo a ,zaino e lo scarico a

rice _servizi: e — -
o-scarico per -le.acque. nere e.domestiche &
ICisposto con colonne in P.V.C. alloggiate in

&
8iti cavedi con tubi aeratori di sfisto e

Etteria: —— - e e . e
in ottone-cromato._pesante, con_gruppiJ_ . .
N Sselatori in  tutti.. gli_ _apparecchi _dil —_——
|‘



s
.

gzazione. - S

annt.o elettrico:.

L'impiante é_sctfotracela_in tubi di_resina:

jestere. completo_di fili-e frutti..-..- .. _2

ianto telefonico: -
.-E' con.canalizzazione_sottotraccia e _frutti, |
pianto televisiveo:

: E’ con.canalizzazione sottetraccia_e frutti.
re_in marmo: . —— ) . _
~-davanzali delle finestre. sono_realizzati j
~lagtre. di marme sicilisno, levigato e _lucidato_¥§
o .spessore di_cm, 3/4. ___ . e —_
_Le sovglie delle_finestre_.a balcone_sopno . ._.

feéaljzvate in marme siciliano, . .-

_ INZIONE_E._SISTEMAZIONE ESTERNA: e - e eme— o —_

La recinzione delle villette & eseguita con. e
2

mretti ¢ cancellate.in ferroc, compresa 1la 1 el T
- . 3

incipale ¢ secondaric, é posto in opera uhb

gancellc apribile in ferro, completo di. rocbuste

g4
-3

iere e di serratura di sicurezza, c¢on .. ... _ T B

o

e ilastaiai-g # 1 o § o1 ¢ 14 hodaledld e _—_— e = — e L

ome prima_specificato. lf_unitﬁ_immobj_lia‘rpf

'_ 4viluppa_su_ due_livelli, di _cui_ il prima, detto i —




if '%ho_seminter-rato, & costituite da umn ampio - . e

ggiorno—-{pari—-a tre-vani), un lccale lavanderia, - .__—

C

e
i

a..cucina, duvue__.ripostigli,—-un W.C.,__un. _.__ .. _

;:enficie.-lcrda di_mg..-230,00 circa. . (Vedansi _foto. _. ._ .. _.

2 18=19-20-21 e.22). .- - ; - - .

fhterna-in-c.a. (Vedasi.-foto n%.17), si accede.al . . —

-:meegno -e¢ _due .camere. il tutto_per__una ... —

Dal gpredette piano, a mezzo di una scala R

Kes :
D ancg—rialzato. - . —. S - - - - - e e -

ari-a due vani),-.due—camere, .due-¥W.C. -bagno,_da - _— __

6). , o .
-—A mezzo di scala esterna in c¢.a. (Vedasi foto
Pu" 23) si giunge sul lastrico solare. Lo stesso,
"Wimentato con matteni .in granigiio, occupa una
'f?ﬁberficie di mg. 200,00 circa (Vedansi foto
.24 e 25). _ o

—.S5tante guanto sopra,.l’unitd abitativa_in . _ _ ... .

54, 408,00 cirea. — ... ....__ 4

alcone (Vedansi. foto_nn® 7-8-9-10-11-12-13-14-15- .

S&me..cccupa una  superficie complessiva. lorda_di_ . . .

Quest’ultino-&. composto.-da.un ampio.salone —— . e

¥ F
b

L!intera area _esterna .su._cui__i rusJ‘.s.r.e“....'u:uJP

10




di villetta, .risulta . estesa

.campletamente. . . recintata. - con

larea,
.8l —presenta _

ita e rifinita in ogni sua_parte,. .con gli.spazi

ardino_curati e con.camminamenti

il 29 e 30). . . -
Sull’area esterna relativa. sl .retro .prospetto.

.'\
“state realizzato un -locale box in muratura,

upante —una .superficie.di mg._22,00 circa
4

T

C.l*****..ﬂ

E SECONDA: .. . . ___.
LA VALUTAZIONE DEL BENE IN COMUNE COMMERCIO.
—- S8i ritiene importante ai fini applicativi,

oy +
ga L riferisce a guello specifico di mercato del

ptene, bensi al pilu probabile valore venale che il

“2ne sStesso potrebbe axsumere qualeora fosse
rmessao in un ordinaric

Econtrattazione. . ) o

fVedansi foto ...____

mercato a libera .

—_——— -y -

~_.In definitiva, il valore vensle! ricerceto_si

4
Conferma in un valore pursmente ipoitetice dotato

11




-

-rmunque di mera- attendibilita.

—Specificato- tale. traguardo-estimativo-_da___

ggiungere a soddisfacimento_.delle _r_ichi.este..m_.___:'-

griportate in -riferimento,-si -scne analizzate_.le . . ..
£ . —

Yarie possibilita di indagine attese —alla-— - RN |

dentificazione di_tutte_le caratteristiche - . ..

!

ftimo~-tecniche--e -dei-—parametri ecvonomicl -

R:indispensabili alla-.-conseguente formulazione _

: alutativa. - - e } e
|

-

i
|
|

Seleriona tra le .verie modalitd di intervenio,—
quelle - che .maggiormente.-si_prestanc a-_soddisfare.. .

‘obiettive di stimae e_che in modo concorrente,

sggano restituire le .informazioni necessarie 2lla . -
ualificazione del bene oggetto della valutazione.
Tutte Jle metodologie wperative, comportanc
'esperimento di una indagine svolta
Lt .

fPrincipalmente a rintracciare nelle localita di

bicazione del bene, Lutte le informazioni.

onomiche che hanno animato il mercato relativo e

e g s e s g ol

12




Per la..formulazione del pin probabile._valoze4

mercato. immobiliare,— gli.-_indirizzi operatiwvi.

nvergono. nella individusazione di un procedimento .

‘intetico e_-di_uno —analiticec-che, pur trovand?;
.-licazione-conmmodalixémdivcrse,-dexonoﬁ_
snseguire medesime..gquantificazioni economiche....___:
.;:__—La, scelta di unc -dei- due procedimenti 2&4'
;:htimamente .legata alla_finalitad preposta _dalla.
isstima e da  presupposti. di _ricerca ci elementi._

timo-tecnici-—-che -.consentono o.escludono ,1a_3N

ipossibilita di_attuare_uno_o.tutti_endue_J*metoggf'

Per il metodo_sinteticeo- & necessario, -

ertanto, rilevare dal mercato.una scala.di valori
e_jdentificare il livelle .a cui potria .riferirsi .
':f”l_bene da stimare, estrapolando successivamente i

dati unitari pia significgtivi da applicare allaz

— La metodeclagia preposta dalla stima sintetica

ichiede una operativita di indagine pid
Dpediata e l'assungicne di parametri estimativi _

Hdi semplice acquisizione.
¥ oa

.. 1. metedo sintetico-comparativeo_richiede . _

; s —_

individuazione di alcuni_parametri.fisici comuni

Uziles bn o &5ale 2d uhia clasSse db wenil sihol oo

13
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MRS A L citn 1. 4l

L

senti nel mercate -delllepoca.. Ce - _ ..
e r——— —wm = oOQQ——== e ——— —_— e -

. __CONDONO._EDILIZIO . __ . o

.--piano semicantinate.-& difforme .a-guanto

"escritto nella certificazione di abitabilica,

fatti esso,- contrariamente a guanto..ripocrtate

_el_predetto &tto,. consta.di un grande salone.pari

vanderia, un W.C.. bagno e due . ripostigli, - —

— Per cui, secondo quanto_disposte dalla_lLegge

' | 30 -.allimentare, -12aggiudicatario ha la . possibilita . .

di.—presentare, entro l20. giorni dal decreteo di

asferimento, _domanda di. Concessione__in-

W B of ek

;_;, enatoria ai sensi dell'’art. 39, Legge 724 del

;19094 ]

,' - ———-=pQO00=~~-—---

: - CALCOLGO OBLAZIONE ED ONERI CCNCESSORI

-'_-— Per opere realizzate irn Comuni {Palerme) con
;Pﬂpolazione. superiore ai. 100.000 abitanti, fino.

I.lla data del 15.3.1985, il costo dell’cblazione, -
-~Per ogni .singola unitA _immobiliare,-.&_.di_ ... _._

3

fdestinazione d’uso_del-.pianc .semicantinato. - dal .

—A--seguito—degli- accertamenti._eseguiti.. __ . .

g—tre vani, due wvani, una-cucina abitabile,_una .. . ._

--5.000.000 (tipolomia d'abusc.n”’ 4_per cambio.di . e




igibile .ad -abitabile), mentre.-il costo relativo_. ____.
 jglJ cneri. concessori-é pari-a £./mg..75.000. .- . ;
F_ . Agli dimporti_sopra-elencati,-l’aggiudicatario . __ . |
Widovra aggiungere anche..le . spese tecniche per-la_... ..

i
<3
Fdocumentazione_.relativa-alla.nuova.pratica 4% ., . . _____.___.

g

sanatoria. S - - .

Tale decumentazicne consiste in: - . — ..
perizia giurata sulle_dimensioni.e_stato-delle_. _ __.
opere ;. P - - . e ———— —
@; progetto dell’opera realizzata, comprendente: _%___ﬂ o
' stralcic del rilievo._aerofotogrammetrico; T

stralcio catastale .quotato;. .. __. e e —

stralcioc-dello. strumento urbanistico_vigente:

orografia; ; e ; e

planimetria del lotto-in_scala_1:500 quotata ed__ . __

S U R

grientata; .riportante . }*ubicazione del

f

abbricato e lo state di fattc_ circostante;

- . . .
jf -Prospetti, piante e sezioni, indicazione dei

: %!
iaals ) . bl
de-—Volumi {ecnici (Lutto.guotato) in scala nen ~
3 o
inferiore a 1:100; . %

)

BCisegni opere smaltimento_liquami; .

elazione tecnica illustrativa comprendente: . _._ .

_-Superficie lotto, destinazione urbanistica e-___ .

]

elativa densiqé,“calcoli_ynlumetricih_calcolc —_—

15 -




indicazione -dluse e della superficie -

raTcheggia,

vani--e_calecolo delle S.u. -e._delle-— .

iie dei

~n.r,. ai_fini . del pagamento dell'cblazione, —-

modalitd_di_approvvigionamente . idrico. e _searicao _

r2delle acgue reflue; ... . e
\~ documentazione. catastale in_originale.__
_Per_la preseniazione della docdumentagiene ... _

geopra . calendata,...l’aggiudicataric dovra .onerarst ]

b=
ﬁ;_un costa di £..1.5CL.000 per ciascuna unita .. . - ]

-
Rinnobiliare. N e
el + 1o T B e Tk —- S ——
‘ _ x4 % VALUTAZIONTI * %% __ ____ . i
é . 11 mercato_attuals,. per.immobili del. tipo.in. N
» ame, ubicati in zone sicgilari .ed .aventi_le___ . _ . R

§stesse caratteristiche segnala:

s PIAND RIALZATO: . ;

-V i

£./mg, 3.800.000 « 4.200.000

!

EL

- L
7 Y

ek 7

T T T L e e

ghediando si ottiene:

Pk *

: ! ; £./mq. 4.000.000
§ -y
i HET culi:
e £./mq. 1.000.060 x mg. 170,00 = £. 680.000.000

D itk

ANO TMICANTINATO:

e

[

£./mq. . 1.800.000 - 2.200.000

3

N

Tedisand- ¢! At-janae:

S

186




£./mg. 2.00G.0C0_

i. vanno defratte per._. .. -

ONDONO EDILIZIO:

-

£ Oblaziocne: S K.

fNneri: S -
£./ng, 75.000 x mq...230,00_=_  £.
Spese tecniche: e £, 1.500.000.= .
. ___ Totale £.__.23,.750.000__ __
¢ cuizr — e

1]

..1.140.000.000 - £, 23.7530.600 = ______.

£. 1.116.250,000

%A_detrarre £. 7.£00.000 ger spese di immediata

W manutenzione (Vedansi foto nn® 31-32 e 33):

.116,250.000 -~ €. 7.500,000 = &£, 1,108&,750.00u

& in ¢.t. 3i arrotondano a:

£. 1.108.000.800

nub*****d.o

Y

A SITA NEL TERRIT

RIEPILOGO.__ .

RIO DEL COM I




ICANTINATO, UN.PIANC RJTALZATO, LASTRICO SOLARE . . __

gD _ ANNESSO LOCALE_BOX, QCCUPANTE _ UNA_. SUPERFICIE ,

1

il

BEOTALE LORDA DI MQ. .400,00 CIRCA.

gL,
Exe |

OMPOSTA — —

SEMINTERRATO: . _ .

4 PTANC_

e DA_. UN AMPIO SOGGIORNG.(PARI A TRE VANI), .UN...
F._10CALE LAVANDERIA,.UNA CUCINA, DUE RIPOSTIGLI,

L

. W.C., UN DISIMPEGNO E DUE CAMERE TIL..TUTTOQO _ ... .

:_P.ER UNA SUPERFICIE LORDA DI .MQ._ 230,00 _CIRCA._ __.__

A_PIANC . RIALZATO:

AMERE, DUE__W.C. BAGNO, .-DA . UNA CUCINA _E_ _.

f. _DISIMPEGNO IL_TUTTQ QCCUPANTE UNA.. SUPERFICIE .

ORDA . DI . MQ. .170,00 CIRCA, 1VI COMPRESI ..1/4 }

BALCONE . .
L LOTTO DI TERRENO SU CUI ESSA RICADE.
M. 600,00 CIRCA), CONFINA:
con PROPRIETA' [NMM®sv TRE LaTI;

CON STRADELLA DI ACCESSO CHE SI DIPARTE DAL
i _CIVICO 99 DELLA VIA SFERRACAVALLO.
* 147%55,

FOGLIO HN* 2,_. PARTICELLA . N* 2928,

UBALTERNI NN® 1-2-3 E 14.

ig

ALLTBRATA AL N.C.E .JU. DI PALERMO, ALLA _PARTITA, ___ . .__ . ._




ot o
TO¥ L i

TCHIARATA ABITABILE DAL MUNICIPIQ_DI__PALERMO.._ _ _

_DATA 30.12.1976 CON .CERTIFICATO_N"_20308. . _ __ _.

PREZZOQ A BASE D'ASTA:u.uuen .o . 1.109.0006.00Q. .

S 1 1 1+ S . ] . - —_——

Me.  _Ritenuto con_cid,_di_avere risposto..ai___ .
Nz
ip -

"e_siti postimi,. rassegno_la presente relazione,_ .. ... __ .__ __

Rectundo, comungue, a_disposizione.._per. ogra ... _

- a L] ’ - I
arimento che la riguardi... L e ______

ermo, 11 24l:PR,E59 - .

1L CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO. . _ _ . __ ___ |

_ |
!
_ S
— o - i
l_-n-'- [— 4 - :
S —_— B ——— ol il e e b —_—— . - __,.;h
{ S — I S
i i
) o |

19 - oo b . i _ . i{
S ) Ii
L
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