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L Corie di Appallo c!u Paletmo notificava. a sct‘.oscntto pmavedmmlo di nomina del T
\ k S.G.Es, Or. Vmcmzo Lalla datéto 26.02.2009 {v. AIL n.1). 6ve'é possibile leggere: T
Wt {"...mevafo d:a i CTV :noaxaro delo aggn.'m:men.a del.'.a tfima non &2 falla ! T
C oy parvenie ontrol leiine assegnato 1a refazione Fiihleste, nomina in sua vece T n§ T )
s Mario D'Amore incaricando - stesso, alta huce defia documeniozione i =g &t |
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» Nellalio di pignoramenio tmmobiliare deposilald in cancelieria in data |

19.09.1992 {v. All. n.2) & possibile leogere: ‘Pertanto, fo so.“t‘osm‘ﬁq Uhciale

Giudiziario ...

HO P!CNORATO

Il sequente mmobile ed ! suol futt; i cui. fistante mi fomisce e sottoscrive fa l

Thes E—

descrizione, in danno dl— ... OMUSSIS ...

v

.....

da due piani canrmah piano terra, primo; pidno e mansam’a

Cietio fabbrcato insiste sul lefreng esl mg. 1001 sul guale & sfale realizzala

-

w18 piscinia con relativi locad. fecnici. L immoblle di cui sopra trovasi iszrilto nel

N.C.E.U. del comune di Palermo sta pactla 2184, logiio 1, mappale 133.",

« Dal'Ricorso per 1a riduzione del pignaramento ex Ad. 436 c.p.c. (v, All: n.3) si

-~

evince quanio segue:

—— -

N Ay —

— .

*Premesso che

- con prowadimento emesso dal fioia.b‘ﬁélqgafq_ Maria Ari!on{effa :Movici, veniva

2007;

fissata la-vendita alfincarto del bane-inmihilo”pignoiato pef. @ gismo 29 giugno

- ehiro il tefmine di legge; con-istanze deposilats ¢al creditore procedente, Banca

di Roma S.p.A. e uffericre istanze dei dobiton esecutali veniva r_:h.*'ssl; fa

-

sospansiona delfesecuzione;

- Contestualmente venivano depositata le rinunca aQh elti ésecutivi doi secuenh

lcmdron m:emnurf
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5sua pan‘e in quanto | proprielari esecutali hanno uflmalo a. pmpna cws e spesa ttlii

P

lavori cont incremenlo dsl vafore. defio 'sles_so, sia' perché K valore defimmobite

| b MP.S. Gestione Crodili Banca'S.p.A. (con Favy. Carlo Varvarol:

¢ c. Madiocaplal SpA }Em raww: Maurito Micel; )
T d..intesa San:Packy SpA‘g:é Banca Cammerc:ale SpA |'con rave. Ignazio | T
- . Con pmmdhm!o dea‘ 27. 06.2007 ﬂ' G, E .Preso. afto degf; am di rnuncia

'E"'F dspositati da Intasa San Packo, Cross Facir, Costa Crociere ad MPS. Rievalo che S
M | Mediocapital S.p.A. ederiva alfistanza di sospensions ex.arl. 624 bis ¢ p.c., formulata T
_:F'.— daf cradilora procecente disponeva /a.sospensiong por un p;:;o;do di mess dodici: ‘ o

23'"”“* . Con prowodimenfo 8.07.2008 - 11.07:08.# G.E.. prowvedendo sulfisianze T
;‘; f" - depasitaia da_endentaado.'renera la: ;nggl p-r;_we? n;r—;;o 7
,.f'i""r di sospensiona, ha lissato ai sensi deffan, 624 bis comma | c.p.c. ludienza del -
R PYTY) ‘ . o
e Rienulo chet
-i_,l'f,i"'- L'esscuzione mnobmam ha per oggptro i seguenta nmnbde Loffo unico- w&rmo B
2 4 ' i Castsidacia, V:a Nutricalo f! 43; composio da cue p:an: scantinali, un plano larra

= ff‘ - di quartro veni e accesson, un p:am primo. i qu-aﬂro vani e accassod, o!rr‘l:w ----------

I, %‘T—'—#‘_Jmnsarda al piano secondo, per una superficia corrneruaie complessiva di mq. 452

: r#ﬁ_ ‘ca su ferrenio gstesc mq. 1001, censito nel CF. al fg. 1, p.ia 133, T

_.‘ ;:__— L8 relazione ¢i stima.dei nominalo C.T.U. redatta nelfanno 1997, recava quari: T
5 "'Eri"__ valored.'sfmrmpor‘ocreum 474.365,00. De:ro valore;. assunta come freizo bass !

T |dasta, non g pit.adeguale gia_-pemhe come rifevate dal.C: 7.0, alfepoca aoun lavor

“:‘"—— di findlura non erano u&fnwt;' ‘menire allo siato attuale fimmobile-6 coﬁip.’eb in ogni A
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necessila ¢f adeguamento ai valor eftuall i mertato essendo trascorsi pr.dﬁ anfi
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! - dafta preceo’en:a stima. Al fing delta verifica si nuene wile # rafironto {ra 1a refaziong

di ftuna redalla daf clugla rerazmna di penzra g:ura!a gid. versa‘a m atti-in aflegalo

it s

alfistanza di sospensione deffa- vend e a fima. da.‘rAw Giuseppe Faldelia

e
.-:-mu_-rr..- :1 .

deposiiata in data-23032006;

- D'eltia parte; come atfestato dali rinunce gia versate in atti. gli odiarni fcomenti

hanno gid soddisiatlo tutti') cred ], nfecli ef.crediton gié inlervenut alla data delta

sospensione: e, dolla’ i maniera ‘ragguarévale- 3. cadio vantato' dal creditore |

procedente,

- Alla luca delle superion considerazions g vendia deffimmodile pignoraio (pravia

malulazione del suo valwre di stima), nella sua inferezza risulterebbe comungue

. m.é.,.::::‘;.{?“,,,',’r;_..d..;,‘r-..-vgn-;..frm

rispetio atrammrﬂara dei oedifo che, allo siale, 8

sproporzionala

considerevolmente ridotio ne! suo ammonrara ongmano per effefto dei pagamenti

¥ parzizli gia affaftuati, ‘ !

, h?r ) - Nella !ﬁ:afe;nsiderazione.dfe fimmobile esecutalo é gd s_u;diviso in dislinte { T
'_ :.; unitd abiztive, faciimente Irazionabif, in quanro rappertamen.o siluato il piano tena, . :_
b asleso m. 200 circd cosiisee upi , con aceesso dalla Via

i -i;: Nufncato n 49 ha u _g_@m_suﬂkmre a.mpnca.ﬁarrmonrare dei cfedr‘o residuo e

‘ -.f Si meva infine che ke precedanﬁ este sono ondate deserte e che an;l;d* T T
1‘: "}: _,credﬂore lremebbe va#aggb dafa vendﬂu d: una frazions da.f befi mnéaé&fo di ; o _
} 5 facile commertializzazione.

E T NeWla conclusiva comsiderazione che d vakore delinmobile p:g.;.%.r‘l;r'o“:‘ah T o
E T agg:omato—;ﬁo sfalo gltuale e alla valufazione comenie gff:;:-rica!o é& certamonte B
i iE superniore a un milions df auro; che revem::alo vendla co.mpar’ﬂfebt;e'un da& : o : T
- f: ;mparabi.’e in quanio per credili afio stato ridoili rispetlo’ a!l'afﬁrmn!a:s ornginasio

T - — vroea e e

Loy

et
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werrebbe venduto un‘ intnobile o cui'»-vaa'm'a é&.di gren lunga superiors; che

Ty

l'eppartamento_ s:n‘ua.o al. pfano fsrra hd in-velore approssimalivo di glmeno euro |

340030 00. {con suma app.rosnvr-atrva dfreuru f 80000 my. X mq. 200); che dcno

valore & ampiamente cap.venra a soddisfare lammontare cradilono residuo e delie

- — R e e

spesea,

Tullo o pramesso g istantj

Chisdorio

-Cha disposia la compariziong. delfe. parti, ,goquisio § parare del credilora

pmoedenra nonché dl mnruab nerven.ﬂr af sen.s: deLPart 496 cpc previa

raws:one dei valore di &lima compa'esswo a dena w3 da fr'zaonare s admam ]

—
‘ndu_aone def p:gnoramgnfo.esegw_io in dala17 setiomibre 1992, st/ islanza delia :

'|Banca di Roma alfimmobils ‘séualo af piano lena con accesso dalla Via Nulricato .

49 Hberando la restante péda deﬂ‘imopﬂe dal vincols, ed aulodrzando &

conservalore dei RRAL alls cancellazions délla reldtva trascrizione.

3} SOPRALUOGQ EFFETTUATO

In dala 08.04,2009, afle are 10.00, U sotlescrilto ¢ Lu. ing. Mario D'Amore, previo .

—— — el

avwiso a2 mezzo raccomandata A/R, si recava, con l'assisienza di un fecnico del

proprio sludio, mCaslek!accla VaAndmaP.ajan 49(v Al n4) guéVaMulrx:ato

Encmtrandosc con il Sig — e con FAvy: Angel.a Blando, legate

di parte esegulala.

Sui luoghi lo scriveme; con il supporto delle pianimeirie catastai e di alcune

planimelrle fornite da parle esecutala, effetvava una: verifica melrica di tulle Ie

elevazioni costituenii limmobile, Le operazioni di sopraluogo =i:cu‘ml='iavan0 coq la

ricognizione folograiica del bene @ c:::-n la annctazione in logi separau di ulte Ie

b — —

caralteristlche lunznona!r delrlnunobde

- [ o B——

ey — 1 - mme A
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: ] 53! 4) DATI RELATIVI ALL' IMHOBILE
Er :g' 4.2) Dascrizione-
. A = -
1 ol
N :E“i ! mebﬂelna'gommto oonawassoddcwcon 49 della Andrea Rala (g3 wa
! q’f:—— Ntmwto) si-irova aﬂ'esterno del cenlro abdato dl Casteldaocaa in prossimila dena
| ”C tascia fitoraniea sublitbana che lambisce la Stada statale:
tl. ' ;;;'7':’- Risulla essere costiluito da n. 3 elevazioni ‘fuod. lera (piano terra, prime e
. !Iﬂﬁi_: — e,
R "E/F— secondo in mansasda) oltre n.3 plani soltostrada {v. documentazione fo!ngraﬁc.a in
[ . 7 ;.,.__,‘.._._—...... - —_—
: ’1,: gr’—— 1Al n.5 e planimetnie dsllo stato d: falto-in All. n.5);in tulto mq 1.001 calastali mclusa ¢
L E‘E/—M Farea di sedmme del Iabbnca‘o. La strutiura Qeuedlﬁ_aq ] ':osuu.ma da strutiura

portante-in c.a. @ sofai in lalero-cemento.

“*""-w"""_‘;-".‘
4

Gi, infissi estemi sono cosl_i:ﬁitj'-pmvalen'lg;nenla da semamenti in alluminio

5

T
Wy | P
h|

anodizzato con intersizi in vetro-camera {v. Al n:S): _ .

v
ﬂ,\-m

{ confini del'intero lotto risultano malerializzati damureti.con soviastantl paletti in

]
-

|
|

fer'roue rg_te_‘metaﬁqa.— adeu:em&edl quakche perzione con sliuthra precaria bignea
(v. All. n.5). VAR ;

. _-_\..'r \é‘" ‘
i
'
I
[
1
{
f

RS P, Bl —— T

| prospeli risuitano inlonacat} a grezzo senza stralo di finitura.

-
e

i
|

Alcune porle inteme risuflang mancent {v. AR q.5).

o

|
|

L'immobhe in oggetio, come si evince dalla planimetria redztta dal satlnscntto in

AII n.8, si compene di:

" PIANO TERRA

L”’s{# "”_' " Porico d'accesso, disimpegno  Gi ingresso, n.1 ambiente adbi 2

ot

—n

—— ———

- — s —mm -

T rapprosentanza, zona Con.vano scala'di colegamento conil piano primo, spogliatoio

e we, mdna*sa'ggbmo baloone sut retropicspetio, una zona atirezzata con cucing |

-

E
|
|
I

‘aﬂ apeﬂu e coperiura in fenmo, un camminamenio a ciel, apeno pavimentaio e

. e —

-
4

‘\;

(=t

PP O S TN N
: L1 L e
. el

1errEng cx:c:ostanle oltre alo scivolo carrabBe con rampa p&dona!e {con accesso

1) P - —— — [ Y—

e a1 Ceepnas
3

;-
b e
o

Bl

E vt )
-,

T

- {’
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dalla Via, Fién’é-n 49 - gidvia Nijtiicato) che.porld  plano:primo soitosiada e-una

—

piccola scaieua 3 chiocckdla in fermo estema di collegamenia con il piang pimo i

S

e —————

o iaba

sottosirada ubmia in posizione diamstralmenta opposta alla rampa di accesso.

g PIANO PRIMG

( Zona con vano scata di collegamento con @ planc terra e commidolo circostanie, un |
4, piccolo vano scala di collegamento-con i-piane secondo (mansarda) a mezzo scala
e -

a chiocclola, n, 4 camere da lello di'culluna servita da we.e disimpegno, altro we, 0.3

balcani.

el

PIANO SECONDO (HANSARDA}

Loca!e solto fetto cod al.ez.za variahile {da . 2,70 am, 1,20). piccolo vano SC-a|3 f

i ————t -

di-callegamento con il piang. pnmo a mezzp anla-a.ghlmla—e n.1 we, Occome

.

-l

;! precisare che la consistenza del piano ;secondo mansarda non comisponde con |+

H quanio riporiato nefle planimetrie In possesso deflo scrivente, probabilmente perché o
g é stato inleressato da un ampliamento defla superficie utile. T

N PIANG PRIMO SOTTOSTRADA {SEMINTERRATO) ' T i’"' -

{Q L"accesso-al plano seminterrato avviene come detlo 3 mezz6 scivolo carabile ¢ -

1ampa pedanale che s dipartono dal cancello-posto (3.piano leira) in comrispondenza

; Sl !

Ly
My

de! civico n. 43 della Via Raia {gid Via Nulricato): If piano-seminterralo si-compone di

]

e

r

n:t ambienta adibilo a rapprésentanza; ni1 ambiente probabiments destinalo 2

]

camera. da leito, n.2 aniblenli {no, ilumingt), comidolo, cucina:veranda con vt e

W

disimipegno, n.1 wc con disimpegna e A:2. balonl (dl cui uno con funzione di

b g e n

/w

H

L]

disimpegno di ingresso). Esistono Inglire n. 2 -.?ani scala di collegamento con

secondo piane soliosirada che si dipariono uno d.=l balcone- dt pertinenza (zona a

b m—tema— e

sud), faltro dalfa zona che si raggiunge percorrendo jo schvolo carrabie di fronte (a

PP L T SR .

=

.,,.....
F‘W ot
-

.
—

A

sy

N
o

L

; :E!'L‘_"I-.“"i_

.‘_‘1
:"ﬁ%ﬁ"'

L Gt i i

a
i

LT LR

nord), @ una piccola scaletla a chiocciola in lerro esterna .di'collegamento con i

.  m——
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soprastanie piano.terra, (

. eE———— -

Si precisa che i piano piimo so“uos.rada non fisulla e-ssere del tutto definilo. (nelle

_ i sue riniture (manca parte della pavimeitazione; porte, efc.- V. All a.5).
FIANO SECONDO SOTTOSTRADA '

[P —— s

Portico ove conlhuiscono: i chse-'varﬂ-isc.'ah-d: coliegamento ‘con i piano pamo | N
sottostrada; 20Ra a.cieo ‘aperto pa\nmenla:a con pisdna vanoswla acielo apeﬂn di
ccﬂegamemoum:lter-opsamsnttosuada R ; oo
. TERZO PANO'SOTTOSTRADA: - * T
’-Ff, !} Portico ove amiva d vano scala estemo di collegamento con il pfano secondo ]
: FF; - sotipstrada, piccobd locale tecnico a semznodelhp-!s_av;a_;'re_no_cﬁp;ﬂn;;za——-ﬂ [ i
‘ i L Le,caralteristiche di finiiura.e quefie:impiantistiche del‘!’mte’m:gppgnamghlo.sdnt.w T
' h " Idescrit secondo le vod di ségulio elencate: . o
% } Pasment: Wl ghi ambienli presentano paviment in coito ceramizzato o parquel | o
:'. " ’ l ;Ei ;‘ecceziqhe detle cucine e dei servizi che présentano piastiefie in gres ceramico (v. o
e | :
T ,{n Rivestiment inlemi: e pareti &d i- soﬁ‘ fti di ftti gl zrnbcen!l sono infonacati e o
1 _}_'5 lsnteggmaii ad eccezione delle cucine e dei servizi che presentano pareli parzaimente- T
gl Y fivestite con piastrelle in grés (v, A¥: n.5).
Tﬁ" | We: tutti prowisti di pezzi samlan . lgvabo, bndel. vaso in.gres pmmr-l;—n;gpiat.a T
; E&Eﬁ_._?ofawm da bagne {v. All. n:5). 3 tﬁd:: __, ; o
Ok Imptanto eletisico: rispondents alla vigente nomativa L. 46790 € 5.1 :
i T«-E:,, 4b) Regolarits Edlizla _ ' ~ o )
.:_:i 1" Per quanto conceme la regolarita edilizia defintero (abbricalo occome precisare [ a
E: q_i Iche lo siesso venne orginariaments realizzalo (Iavorl iniziali nel 1981) senza } & )
y _: + concessione  ediizia, Smssrvzmente venne presemala wma richiesta di . o
e — 2 VAV VanY 54| i | S
H ', ’{i’ ' ] ‘ |
T . >
| | )
o
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t
i‘mm:sszone in sanatoria, a sens: dda L -mas proL 2885 del. 01/04/1986 dal Sig.

R v A3 n.7) por un Immobﬂe zd uso fesidenzizle con

B e R akd

—_—

i)aieslra at plano semintertaio, deflo Spoftello Unico per le atfivila produttive prot.

1-7

=2

ISUAP” N'1 del 080172002 (v. All, 7/E), la-quale risulta avere per oggettn "Richiesla

e — e ——

d: rﬂasao di concessione adilizls per frazionamento @ cambvo di destinazione duso

‘J superficie utie pari 246,33 mg., 2 pe:=una superﬁae-mn :esrdmzla!e:pan 2 142,02 [
,;; ma. (sup. h:la!a raggua.gilata 331 4, mq -.r MI n?] conaﬁgah il'versamenic della - o
"e;  |pima ata qeu@@me e i dichiarazione’ _sgsmta, :qeﬂ'attq ictorio (v, All 0.7).
i Suecessiaments (3 riciesta viens integrata (v. A3, T/A, 7/B) con progeto | o
'? ﬂh delEmmobie, refazione lecnica, perizia giusata relativa atla consislenza-defle opere i ﬁ
E__ realizzzle, ulleriar versamenli fino af saldo dell'oblazione, catastazione,.cedificato di T
:’; idoneilé- statica, alc, Per @le rchiesta di sangioda, da quanio emem: dafla . )
| i . Idccumenta.uone in am non fisultano essere siab \ers;:i oneri concessor. oo
fr ! Sempre in mertto alla richiesta di sa2natoria pm_!. 2885 del 01/04/1986 risultano ,E ’
;;{', agl 21§ Nulla Osta con prescrizion deta Sopiimeadenza 3 BB.CC. prol 0. 1332903 | T
}, kel 30/1172001.(v. All. 7/C), ed atteslazme del Corwne di Casteldaccia prot. 303
g - et 03/05/2003 (v. AT 7/D). Ves .- 2
‘i, Occoma pracisare chs 3 piane mansarda ¢ slato interessalo da opere di
S hnplaamenfh defta superficie ullle per fe-quas occomerd fichiedere una nuova ‘
?’ pichiesia in sanatoria. | | ) P
E Esiste inofye aghi ati wna comunicazione, riguardante |a realizzazione di una ;
5

] :r»; {dal semmnterraio delfimmobile siio in via Nutr!ca:o 43.di propriela del Sig EG—__
]";;: -AWwpoowon'epremsamdle “sulla sooria del Sopraiogo |
, ﬁ -éf?e't‘uala il piano seminterrato non risulta destinalo 2 palestra; cosi come da

richiesta di concessiona per lrazionamenio e cambio di desiinazione d'uso, come

e e

g

]

|
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tj ) rilerto dal Sgunmtn tale nduesta di cmcessmne non- potrd andare a* o
\ {i" buon ﬁne salvo.la demafizione di tulte le opere gla reailzz:ain eta mostuuzhne-deﬂe
Iﬁ% opere relauve.qﬂa pahesu-q. Si' considert Irp!ha ghe- prima che venisse depositala la- r—_ T -
Jg—: richfesta-di concessione p}er la realizzazione'dela palestrd il piana seminterrato (o i L
}_E primo solostrada) era costituito da un podticalo  aperio da un lalo e-da tocali d”

o sgormmdesimahadus:ag:b'hencnabltaﬁh. peﬂanlnocmsmareleopefe B

riscontrale in'sede di scpraluogo con apposita. rmra ricmesta di concassions edn!z:a

in sanatona.

a—— . —

A 3l uspo ocoore considerare che sia pef I'é'inpﬁmnlo che ha inlec_essat;: i

pieno secondo (mansada) che per k opere relative. al plano. piimo sotostrada,

— i —— e v

poiché entrambe Sono stale realizzate, ome rierto dal SigGEI i1 Sedé Ci

sopraluogo, aniecadertements al-2003, ¢, passibile presentare relative: nchieste di -

che [a rifesimenio ala leqge 326 del 24/11/2003, con ta quale e slalo converijto in

tlegoe i precedente D.L. 260 del 300972003,

I
fitodo abilitativo édilizio in sanaloria a senst del'a legislazione altualmants vigente ;
e
!

Per quanto riguarda 1a *Materia del controllo dellativita urbanistico-edilizia, del'e

;;zicni recupero o sanalora delle opere-abusive® la:prira Iegge'e la LR n. 3?185*1

o e mm——re.

cherecepcsceenvdil'lcampme la legge nazionate n. 4:rﬂﬁedba1rcdala mme!a

legge 47, nn. 4 Capi.

Lal. 40 deba Legge 47!85 mancata presentaz:one delﬁstanza oosl come i

odifcai daka Legge 13.03:1988 . 68, defia n t senso: T

s - -

P e a

iopere abushe. reetizzate in tolae d”m'unmta ain assanza dela Hcenza 0 Concessione,

*Se nel lenmine prescrito fon viene preseaieta.a domanda di Gl afar 31 per

iriscontrate, dave rtenessi dolosamen:a infadale. si appfeena le sanzioni di cui &l |

‘ovvero se 1a domanda presenata per'la migvanza delle omissioni o defle inasaltezze )

: ————
. 10

-
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capo I Ls stesse sanzioni si spplicanc se. presentala la domanda’ non viens

b s ae m

effetivala Foblazione dovuia”,

Inotye il medesimo articok al comma sesto cost recila:

[

Wr——

[ —

‘Nolla lpofesd in cul fimmobde nertn nelie praw'sioni o sanabilkd di.cut of capo 1V

A

P

gliresi applicazione alle opers abusrve reaﬂzza.'e naf lerming df cui sopra rafaf:ve a

F defia prasen!e legge : s:a oggerfo di !ras!e:fmento denwa'ara d_pmcadu.-e esecuiive,
i I& frasfenmenfo dell’ ba'e pumhé Ia magm g @ M st hremene o nrocede B
: ;: siang in dala enteriore af."enrrara m vzgara deﬂa ggsenfe fegge.”
. ?— Relativamente ai termini.lart. 32 del D.L. 3009/2003.n. 269, convertilo con legge | _ # -
E_ﬂw " 1328 del 24/11/2003, In ferimento.alla definizicne 2gevolata delle violazioni ecitze l o
£ al comma ventlcmque cosi recita:
; T e ¢ disposizioni di cui af capi IV e V dalla bgga 28 febbran 1985 n. 47, e | ) ) o
‘; successive modificazioni & negrazions, come wredqnnente modificate dafarticolo
!j, 39 deda fegge 22 dicembre 1994, n, ?24 ) success!ve modiicazion @ integrazion, )
. f ché dal presento. articolo, si- appbcano eile opere: abusive che nisultino uftimste .
ig"“ §aca_mm i 31 marzo 2003 &-che non sbibieno comporato empkamento def manufatto R
i:‘ﬁ kuperbm o 30 per cenlo. dela, m!umetna ‘della oostmzsone originana 0, in B
rtr ﬁemaf:va un ampliamertto, supeno:a o 750 me. Lo siddélis disposizioni irovano L
=

htiove costnrzioni-residenziali non superion a 750 me per Sngola n'c_hiosta di tiolo

phlifalivo edifizio in sanatoria.”,

[r——

Alla luce di quanto sopra.detio pananlo, al sensi del comma sesto dell'art. ‘

40 della legge 47185, cast come modificalo dalla legge 13.03.68 n. ah dalvart, |

39 legge 2312/94 0. 724 e dall'art, 32-det D.L. 30/0972003 n: 269 convertito con

egge 326 def 241172003, per Timmable, nellipotesi in cui rigntrl nelle |

-,

)

.

ol

—_
we ."
pl gl 5 e

& r—

&

e
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;prwnmm di smabilna dl ¢ al capo' IV deila legge 47!35 e sla oggetto di

— S— e e Pt e b Rt A e—— o o= e

trasferimento derwante da pmcoduro esacullve pu6 sssere prasentata

domanda di sanzalorla entro’ 'cenlnvcnti glomi d:n'atta d1--trasferimento

3
14
: , | deil'immabila purché le ragionl di cred’ to per cul si lntemem o proceds s!ano

-.—¢-......

in data anteriore all'éntraia n vlgure del D.L. 30092003 n. 259 convertizo con
legge 328 del 24114/2003.

|
Penmto chl aquistera pntré mnrara 2 praﬂw di. sanalcna ediizia consderalp ¢
che le ragnm di-credilo sono anlecedent). a!renlrata in vigoce dét D.L. 3[\’09:‘2003 n.

T

"t —

289, convertito con fegge 326 del 24/11/2003 e che gl abusi realmab cosi come
lniento da Sng L UG aniecedend al 2002.

o — — -— .

l

E: dc} Titolarita o

;{* Per quanto concems la libla:ilé del’mmhile-(cmsidefab'me o slesso & stato © T ~ H' ’
| i; reafizzato dal. S'g SR senza peraio. b preventiva ncruesla di concessione | o

.'l edilizia) esiste un atto di vendila, refativo al solo teqreno ove ogga insisle d fabbricaio

I

il G

sopra citalo, i ho_t:u Francesco Mazzanmsto di Palenm tel giomo 20:05.1981 n.si
101857/27308 (v. AN, n.8), ne'quale'& possible leggere: 7'Sigg. ing NN
" M soiaiTento, con ogni geranzia di lgge. vendono e

T D e s

trasferiscono al Sig. — che in compra accelts, un

el T R T

s

el T
; e

Iappezzamenro ¢l lerrero edifcabile con densitd di un melo cubo per melrs

e quadmfo non ¢ canp:em ] pv.ano di b‘bzzam m.ronzzara esteso melri quadiali

mdleuno (rrq 001) e per. quanro in eﬂ'aw si frove, S0 in temmiorio df Cas:.eldaccb
conrada Nutricalo, rcadende, secondo i wgen:e Programma di Fabbricazione di
'oe:‘o Comune, in zona C/2, come risulta dal cerificato rilasciato daif Ufficio Tecnico
el Comune of Casteldaccia # 14-5-1981,

—— mm e e e e -

" Detto terrenc confina con propnets. erodi a_

. e e e Fm 4 mmem e o — .
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proprietingilip proprieth afiena.e &d.esso, si-accde a-mezzo -di stadels carrabie:

barga mazn e in comune con’ a.ﬂn mppfasentafa gl fogflo i n:appa ! con la

particelia 343, chem:smirfenenomoggeuocm iasfradamnaL MNutricalg,

£ss0 ¢ Aponalo mel N, C T.df Casteldacc}a alfart. 5883, foglic ), particella 133,

are 10,01, agnmrodfz‘ . omissis ... -

[ NI P P

———— s, e o -

L'edificio in argomento confina: a Nord ad Esl e 3 Sud con corte di pe:tmenva

‘esclusiva e pmprr:ta fena, ad Ovesl con corte dl pemnenza e Via Ra:a {gla V'a
Mutricato. T

——

T il PR PP e P

‘ 4.f) Superficie commerciala

1 4.d) Da‘l caltastali - o

':% Dalle visure ca‘a.stah di-cui in AR, n.9.-si evlnce oggi hmmohlla in argomento B

1§ fisulta identificato al N.C.E Y. come segue:

. DATI IDENTIFICATIV ' o

F{' Fogtio n. 15, particella n, 133; .

I DATI DLCLASSAMENTO. - T
' ;;: Cat. A7, CL. 5, Cons. 145 vaf, Rend € 131051 T
| i; - Via Andrea Rala piana; 151-52. ) N

3 4.6} Conflni

- ’

La superficie commerciale dellimmobde, caicolata al ordo dei'&mﬁ pe'imetm?i e

i quelli di confine computall per i 50%. inclusa.la Superiicie- dei balconi ak:piano

computata per un lerzo nonché ke superfitl ragguagliale relaive alle corti a ciclo

Iaperto pardmentale (v. planimetié in AR 6). risulla essere pari a mq. 593,50,

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Superficie commercizle ragguaglisla cost suddivisa:.

- Piano terra mq, 18745 l
- {_ Panoprimo T T ma. 151,25 o (@NIDIVAr
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni



4

S

iy

—

) -p‘h.;..‘

- Piano secondo (mansarda) mq. 46,30
- Piano primo sottostrada mq. 146,20
- Piano secondo sotlostrada mq. 52,10

- Piano terzo sotostrada mq. 10,25

Tolale mq. 533,50

5) RISPOSTA AI'QUESITI ROSTI:

Appare apportuno precisare che 7 niandaio-cﬁﬁﬁito al satioscrtio {v. All. n:1) &

seguente;

*...procedare anaggmmnb a‘eHa -slima deﬂmrno.bde pignoralo )

— o — £l

fiferendo allrasi defla givisiilta in-ph-lothi: auronom: del bane pignurato, in particofare

con nguardo &ls indicazioni fornite def debiore con il ricarso per rduzione,

s e

pmwedendo effa stima di ciascuno dei possitil lolfi

indichers altresi # CTU Fammoniare delle spess necessene per la divisione de!

bene come sopra richiasto oal debilors,”.

5.a) Agglomamento della stima détl’immpbi!é‘"p—ignor'atd

e s ——— et 1

In merito a late quesilo lo scrivenle procedera-ad clevare a vakore Fimmobile neflo

stalo in cui si trova oggl detraendo le spese per la:richiesta di sanatora delle opere

realizzate in difformila efo 3d ampltaménio della:soperficierutie.

Allz determinazione del:valore:di mercato. deffimmobili 2 scttoséiitio & parvenulo

adaltando il metodo-comunementa detto “sintstico — comparativ® che consiste nel |

jdelerminare Tentild del valore Uamite una comparazione

defle carateristiche

s

intrinseche ed estrinseche del bene immobile oggetic dela stima con le analcghe di

altri beni,

A —— [

L2 comparazione rende possibila I'insermenlo del bene oggetio di stima nella :

ldasse dei beni di m}!bghe coratteristiche e;tmseche ed intrinsache, pst cul |

e —

14

——— o — a4

e ——— . — | —
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iprez_zo medio r2ppresentativo deka classe in cui & staio inserito.

Occomre precisare che per caaltemudre mtnnseche in genere, si intendono

’MMa -det fahhmaw dgrado dl nwuna io stato dl. conservazbne e4

S G

—— b e s

“l

manutenzions, le mnn&ta_,pgesenp;_ia dhwnmde: vam;lela-deﬂ_a costmzione,

e T — n—

fa stablitd ex.; menls per condiboni estrinseche .di up lnwolii:_‘t-h genere si

intendana Kiite-quefls condiziani esteme che, passano rendese pity 0 meno-appelibie

. § beng come ad esempio i collegamento viatlo (servizi pubblici), I3 vicinanza 2 T T

3 mercal, uffici, pubbSci focat, banche, locali di attrazione e di cutura, elc,
1 Al fine dell'applicazione del succitalo metodo slnietico, .@EQEE.H e

3 pasamealro i raflronto ba quell comunemenle adotat nel campo delfastmo ediizio; | -

T d—i;er a;o i esame si é fitlenuto oppariuno scegliers il metd quadrato gl superficie T
: - ,'u'da commércizte. - e
| ’ L'adozione del metodo sinletico, in refazione: 3 caso i ésame, ha richiesto T T

fhf_ Fanalisl i mercalo, por b rcerca, i solloscrts i & .basalo sui daii 3 sua T
N j%- [disposizione e'sulla scorta di cmwﬂamm di m:ste speciatizzale {Osservatario dei f

valon mnobartan. Nomisma, Consulents: lnunobﬂtare)

Da una serie di studi deflequotazioni'del mercato, i @ acceriaio che § “picco”

ldella quolzzione in €mq., relativamente ad immabili-consimili a quetto in esame in

zone consimili 3 quella in cui ricade il Eené'-:ﬂ_oggqno. risula compreso fra €

WFW“"’ e

1.400,00 e € 2.000.,00. In mérito alle carattedsfiche estrinsache delimmobile (quai

i

}ubiqazbm, servizi, infrastritivre elc...), bisogna ricordare che esso é ubicato, come "

s e LY

-___.
et b
e

7

*‘,:_
i
T
i

o

Igia detio, nelfa Via Andrea Raia (gid Via.Nutricaip) alfesterno del zentro abdalo di i

e ¢ e — ¥

Casteldaccia in prossimitd deﬂa tascia loranea suburbana cre lamtisca la sirada r

statale.

L
1
=

i
-

W Dt

L
.

-
4

P
b -i-—;-!.‘"

w crwts

1l

[

Py e
[ r,ﬁ‘

Il souoscritte, sufla scorda del sopraluogo effettuzio e & quanio gia esaf:s:o.

i
}

‘5 L
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- _ ‘. ST £ TR Tl ., ca s !
tenendo conio dells caratierstiche ssirinseche (appetblita della 20na ove'é ubicato {

| remobie) o dell:caratesiihe iinhsock (pospetl @ gezio d dkane poe |
- inleme non, presenti). riiene:equo-appicare un vakre,unitaro, pari a € 1.700,00 & i
_ . mq., lenenda conto, in lale valore unitario, def’ nudenza del temeno cxrcoslarn; ET i
e = perinenza, . T e e -1 — -
- DA R SR
T Guperivia commening delmmenie pan 0 83 80ma, T T
T Prezzo unilarie = €/mq. 1.700,00 [
""” Siavamg. 59350 x€mg. 170000=. €.1.008.950,00 :“
'3 | ncl. €1.009.000,00 '
Cortiiaralo che ci-acquilera dowd:sostenere: i oner et ol fchieste i T T
_=_- . sanatoria relative @ cambic di desl:namne duso’ del pisno primo_sottosiyada {da | . T
- T agibile ad abltabile} o del’piat Setonda {mansarda), nonché definire T
; | Feer cela précedénle:richiesta di Sanatoria.ai sénsi‘defla L. 47/BS, prot. 2865 del | o
i 01/04/1986 {oneri concessor olire interessi-@°spesa lecniche): ¥ sollaseriflo rugne o
:{ equo appheare un deprezzamento pan a 5% (per aneri, spese lecniche, eic. a
?‘ T valore dellmmobile appena ccolalo (€1.00800000), | T 77T
BT Pertanto.si avia ' o B o
' T Vaiore stimato-€ 1,009.000,00 ‘ o s
E Deprezzamento del 5%= 0,05 x € 1.009.000,00= € 5045000 o T
A Vawlamne dellimmobile -al nallo d.ene spese relative alle sanatorie da
- presentare e'alla definizione delliter inefente la precedente richiesta di sanatoria: |
[ oo e e s
: ”r L _E .b) Divisibllit del bene in pii lotli autonomi Y o 0 ] | sl
§ R e i s i o )
ai l ' 1B ! !;-,
A R /e
L Y,
. |
L

T et

Ty

=
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J scorta def sopraluogo zetiuato; |G sciivente ha'aeceiiaro dié & possibile procedere

afta formazione. di n. 2 'ﬁitim_tonoﬁ"li'c_i@:’poté{i porra-in vendita separataments, e

b R —— e -

precisamenis,

Lotto n.1 oof_.liiuilo dai piani tema, prime, secondo ;(mmsarda}, secondo-

soliostrada, terzo softostrada € tutlo il tefrend crcostmte

—eads

Lotto n.2 costituito dal piano primo sotiostrada.

Si_precia che . occorre considersre, in .lale suddivisione, la comunipne

dellaccesso da strada.a mezzo i_l-caﬂceﬂb d'ingrésso nonché'la scivolo carrabile e fa

'rempa. pedoriate. Cid-in quanic’ to-scivokore la, rampa pedonale Permetiono di

accedere 3l pizno primo softostrada -8 conlempoizneamente permetiono

coliggamento tra d piano tera e i sotfostan!i piani secondo sotlasliada (ove insiste la

piscina) a 1erzo sotlostrada con lemeno di perinenza.

(.

-' Si precisa Inolire che per ba.formazione dei n. 2 lotli citati occone affrontare delle ¥
: spese per realizzare le opore necessane a rendere autonome le due unitd
it . - -— i r—
: immobiiari, a 1al proposiio lo scrivente ha provvedulo a redigere un compulo metrico
estimaiivo relafivo agli intervenli da realizzare (v. Abl. n.10}, ng&ché a rappreseniare S
{con apposit elaborali grafici i n. 2 diversi ot con-findividuazions degli.elémenti di
|separazione e la zona in comisne tra lduébmqv A n.3 1),
. 5.c) Valutazione.del lotto .1 - lmmobild sito-in Casteldaccia con accesso dalla B -
Via Andrea Raia.n. 43 (gla Via Nutricato) costituito da piano terra, primo, ) . o
' T e T - . -
_ g secondo (mansarda), secondo sottostrada, terzo sotiosirada.con terreno
i T cifcostante di pertinenza. } T
T il solioscritio, sulla scona del sopraiogo efietualo e di quanio gid espostd, | T
[} . . _.....,.!—-- _ —— —— .
g llenenc-o conlo defle caraneristiche estrinseche (appetibilith della zona ove & ubicalc ’
i‘ ) ';i"mﬁ;obiie] e delle rzratte_ri‘%l?che mtrinseche {prospetti al grezzo 2d alcune porte | T )
N ‘. i
'—'l-——-—— - do. mbties Ly —_ p—
! v
13 ‘ 17 }
i . ¥
i '-‘ - ’
ik j‘§ { t
. .;—Z H H
i b3 ‘l |
I
1«
g
L
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interne non presenti), rifene equo applicare un valore unitario, pari a € 1.750,00 al

-

m3., lenendo conlo, in tale valore unitarko, ded'incidenza del lerreno circostante di

——p——

pertinenza,

[

' Essendo quindi: .

i

L4

‘L_ Superficie commerciale delfimmobile ﬁa"r-i.'a'gié?,ab-m;

Prazzo unilario = €/mq. 1.750,00, . ) !

A - ——— —

N |

Si avra:ma. 447,30 x €/ma. 1.750,00 = € 782.775,00

1

inél € 78300000 ~

Cmsidei'a‘o ¢he chi acquisterd dovrd sosienere gli onen relalivi ake richieste &

-y

e Y

isanaloria refative allampliamento del piano secondo (mansarda), noaché definire
liler della precedente richiesta-di sanatoria ai sensi defla L. 47/65, prot, 2585 def

01/04/1966 (oner concessori ol interessi e sfpege; tecniche), il sotioscitto riiens

I S M —)

e —

iequo appiicare.;}m deprezzamento part al 3% (pefoneri, spese catastali, spese

fecniche, elc.) af valore deffiimobite appena-caicéiaio (€ 763.000.00).

Pertanto si awa

Valore stimato € 783.000,00

o e —— e T

Deprezzamento del-3%= 0,03 x € 783.000;00= € 23.490,00

Valutazione dellimmobile al nelic defle spese relaiie afe samatorie da

preseniare e afla definizione defiler incrente fa precedente righ

€ 783.000,00 - € 23.490,00= \e 75051000

5.d) Valutazione del fotio n.2 - Immoblle sito in Casteldaccla con actesSOUME

i e ———— e ——

Via Andrea Rala n. 49 (gis Via Nutricato) costilulio da plano prime

sottostrada,

wymendo conto:delle carmlerwb‘;_ csi:inseche (-appéti_bilita delgzona ove ¢ ubicalo

Il sottoscritto, sulla scorta del sopraluogo efleltuako & dl ’qi:anlo gid esposto,

18 : !
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Iimmobile) e delle caratteristicheinsinseche (praspelti-al grezzd, iifinilure ed alcune

— ey iy

—— = s

ports: inleme non -presenti, -itiene” equd’ applicare. n. valdre enilario; pari a €

1.650,00 ai mq..

Essendo quindi:

Superficie commerciale deflimmebile pari-a 146,20 mq.

T

Prezzo vnitario = €/my. 165000

" Siavra: mq. 146,20 x €/mq. 1.650,00 = € 241.230.00

inct. € 241.000,00

Cnnsi&e:ata che chi acquisia.deve sostaners gT_I'&leﬁ relativi afle richieste di

sanatoria relative al frazionamento e cambipdi.d2stinazions d'vso del.piang primo

solfbstrada.(da agibile ad abitabile), nonché partecipare al'a definizione delfiter della

 {precedente richiesta df sanatoria.ai sefisi dela L. 47/85, prot: 2685 del'01/04/1385
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{onen concesson ofre interessi e spese lecniche), il sottoseritio riliene equo

s epa o ———

|applicare un deprezzamento-pari al. 15% (per.oneni, spese cataslali, spese tecniche.

letc.) 2 valore deimmobile appena calcolato (€ 241.000,00)-

Pertanio si avca

T L L ey

Valote stimato € 241.000,00

e

Deprezzamento del 15%= 0,15 x € 241.000,00= € 26.150,00

M e et e

valuiazione de-ﬂ,‘i:rnmohﬂe al nelto defle: spese re!a&'}e ae sanaicriex.d_gw

presentare e alla definizione delfiler ierente Ja pfecede?amﬁiérsla di sanatoria: }

;e'za 1.000,00 - € 36.150,00= €..204.850,00

5.e) Spese-necessarle per 1a divistone dellimmobile in due lofi

Per quanio conceme le sbeée da affrontare per (a divisione defiimmotile in n.2' '

lold autonom (auGva utenza energia eledinica, Knca, sezionamento impianto elelirico |

r idnco.. elementi di saparazione, eic.), sulla scona el COMpUTo MERCo Estimalivo
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redatlo dallo scrivenie (v. Afl, n, 10}, queste si possona quantificara in € 16.500 (IVA
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inclusa) da dividere in pam uguaﬁ tra i lalfi,

A ermy -

6] SCHEDA RIASSUNTWA

o

8.a) Yalore aggiornalo defl'immabile plgnomto {sup. commerc;ale mq. 593,50}

€ 958.550,00 I

6.b) Valare del lotto n.1 - {mmabile sito in.Castaldaccia con accesso dalla Via f

Andrea Raia n. 49 (gis Via Nutricalo) costituito da piano terra, primo,

secondo (mansarda), secondo sctiostrada, terzo sottostrada con terreno

circostante di pertinéniza (sup. cofnmerciale ma. 447,30). € 759:510,00

6.c) Valore del lotto n.2 - Immobile sito in Casteldaccia con accesso dalia Via

« Andrea Raia n. 49 {gia Via Nutricato} costitulto da piano primo sottostrada

]

{sup.commerciale mg. 146,20). € 204.550,00

6.d) Spese necessarle per 1a divisione dell'immobile in die lotli da ripartire in !

n s——

partl uguall tra i lotti stessi.

€ 16.500,00
-3 n /—lﬁ.
Palermo, 1i08.06.2009 Ing. 3o D'Amore
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