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Sezione Esecuzioni Immobiliari

G.Es. Dotl.ssa Raffaella Vacca

Procedimento n® 548/99 R.G.Es.

Espropriazione immobiliare promessa dalla Banca Regionale

Sant'Angelo S.p.A. contro [ EGNG

Relazione tecnica di stima del compendio immobiliare ~ relazione.

riepilogativa

Premessa

Con prowedimento del giomo 30 maggio 2001 it Sig. G.Es. mi ha mominalo

consulente tecnico per la stime del compendio immobiliare oggetto del procedimento

esecutivo n® 548/99, rinviando al successivo 05 dicembre per il conferimento dellincanico,

In tate dala, dopa avere prestato il giuramento di rit, il Sig. G.Es. mi ha esplicitato i

termini dellincasico, ponendomi i sequenti guesiti:

1} Dica l'esperto, esaminali gli afii ed i docurnenti defla procedura. se gl esiremi indicati,

b

nell'ato di pignoramenlo (estremi che metterd in evidenza nella sua relazione), sono

comispondenti 2 quelli indicali nel pignoramento e sono sufficienti ad identificars |

'immobile pignorato.

L
}
b
f

in caso affermalivo: i

|
2} completi la descrizione dei heni oggeito del pignoramenio. anche con rilievi grafici e

1

Infoqrafici (sia pstermi che infemi} con i sequenti dati: ubicazione dello stabie, naiurai

del bene, consislenza, piano e dati calasiali aggiomsti: se traftasi di immobile noni

censilo produca gl estremi di denuncia al calasic ©. gusiora non Sia mai sialo

denunciato, proweda af relativo accatastamenic: !
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3} descriva le coerenize ¢ defennii i valors di mercale Gol bena pignorato cor strelio

dfen‘mentg_ ai h’n;fr{ in cur @ stalo pce‘pﬂo dal pignoremento, esponando gh elementt ad 1

criteri defla sua stime e procedendo, Sé necessano, aila formaziona di pitt loty,

4} nferisca circa la possibiiita gi divisione dei beni in caso di comproprietd;

5) precisi s8 i beni stessi sianc liberi o occupeti {ad in tal caso a quale holo), indicando gl

estremi_defla eventuale trascriziong 0 registrazione. @ 59 i beni siano gravali da

usufrutio o da altri dinitii reals;

(

6) accerti la conformitd o le eventuali diformita in relaziong alla legisfaziong in maisija

urbanisfica, con particolare riferimento aifa tegge n. 47 del 1985;

/) controfli fa provenienza g {'affuale intestazione del bene:

B) effettui la descrizione e Fidentiicazione per la vendita e, i caso di pid lott, proceda al.

nepilogo generale con una sintetica descrizione di ciascun lofto e findicazione de!’

valore aftributto ...”

La presente relazione riepiloga le attivila svolte e le conclusioni cul sone pervenuto

dopo avere ultimato lo studi det documenti, gli acceniamenti catastali e cuelli sopralluogo,

nonché le indagini di mercato per 1a stima del prezzo a base d'asla degli immaobili oggette!

dellincarico, per ciascuno dei quali rinvio alle specikiche relaziont.

Beni oggette dell'incarico ;

Dall'esame deali atti fomiti dalla Cancelleda emerge che il procedimento esecutivo

n° 548/%9 R.£s. trae ongine dall atto di pignoramento immobiliare del 9 settembre 1995,
trascitio alla Conservalona dei RRJL di Palesmo in data 27 settembre 1999 ai nn

35775126047, in forza del quale, su istanza della Banca Popolare Sant'Angelp S.C. a Ll

{oqai Banca Reqionale Sant'Angelo S o A_ qiusia atto di scissione parzigle e conferimento |

di ramo d'azierda del 05 dicembre 2000, rappresentata e difesa dall' Avy. Antonio Copaola

sono statf sottoposti *... ad esecuzione forzata immobiliare in pregiudizio del St P
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- .. i seguenti beni immobili , .

al N.C.E.U. di Palarmp, con schedan® 15422 vel 5.12.1978;

1} % appartamento sito in Palermo, Via Alor 4_0/.5, piano {l, vani §, £4. b, int. 3. denun_cifa-ro'

2) % locale, stto in Falemo, Via Oi Gregorip 2. piano cantinato, denuncialo con scheda n®

5712 dei 21.4.1982,

3) 141 villetta, sita in Campofelice di Rocielia, Locaiitd Pistavecchia, 3 vani pir access.”

denunciata con scheda n® 23245 de! 15.07, 1388, '

4} 1/1 villetla, sita in Campolelice di Roceella, Localia Pistavecchia, 3 vami piu access. -
denunciala con scheda n® 9520 daf 24.03.1889 . .;

Trattandosi di quatiro disiinti immebili ho ritenuto oppertuno procedere clla

lormazione di quattro distinti lotti, che ne) prosiequo della presente e negii specifici fascicoli

separati, ho indicato con le lettere da A g D, ed in padicolare:

A) ¥ appartamento sito in Palemo, Via Aloi 40/F, prano Il vani 5, Ed. b. int. §, denuncialn
& N.C.E.U. di Palermo, con scheda n® 15422 def 5.12. 1978,

B) 4 focale, sito in Palerno, Via Di Gragorio 2. piano cantinalc, denunciato con scheda n®

5712 del 21.4.1982; !
1

C) villetia. sita in Campolelice df Roccella, Localita Pistavecchia, 3 vani pitt access. |
i

denunciata con scheda n® 23245 def 15.07.1988; I

D) villefla, sita in Campofelice di Roccela, Locality Pistavacchia, 3 vani niU access.

denunciata con scheda n® 9920 del 24.03 1989:

Qggetto dell'incarico e metodologia di stima.

el presente paragrafo dird brevemente, ma essenzialmente, in merito al metodo di

stima utilizzato per procedere alla determinazione det valore ¢i mercato dei beni. '

E' noto che per procedere alla valutazione di un bepe, occorre ;Eﬁrnénarmentet

avere definito univocamente lo scopo della sigssa vatutazione; 010 in tat caso pud essere’
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individuato apprepriataments faspero economico del bene da stimare infath ad aspett

Tra i van possibili aspetli economici del bene (valore & marcalo ¢ coste, di

capitalizzazicne dei reddili, dr trastormazione, di surrogazione, comglementare) nel case in

esame [indagine @ finalizzata alla determinazione del pi probabile valore di mercate, cicé

la stima def prezzo che pud realizzarsi per quel bene in una libera vendiia.

In merito al metodo di stima, esso, nella sua unicitd, in funzicne della natura del’

bene da stimare, delle sue caratterdstiche e ¢ quelle di mercalo, deifaspetto economico del -

bene da prendere in esame, nonché dei dati tecnico-economici pits facilmente accessibili,

pud avvalersi del procedimento sintetico ¢ di quelio analitico.

Con it pimo si giunge &lla valutazione del bene paragonandolo ad atin beni simili di;

cui @ noto il prezzo di mercaio. '

Con il secondo il giudizio sul valore di uri bene si determina sulla base di calcoli €.

sull'elaborazione di dati scquisiti da riceiche ed indagini di mercato, rilevandosi in definitiva

un'applicazione successiva de! procedimenta sintetico.

Uincarico affidatomi dalla S.V. & finalizzato. olire allz necessarie venfiche tecnico-

giuridiche sugli immobili oggetio delfesecuzione, alla determinazione del loro valore di

mercato, e quindi formulare un giudizio di siima, che esorime la quantiia di denaro che alla

data odiemna e nelle contingenti condizioni di mercato, pud essere pagalo per essi.

Seconde la metodologia ricorrente, in aderenza agli schemi di dottrina, il giudizio di-

stima dave arlicolarsi nei termini di sequilo nporiati:

« analisi e repefimento dei parametr tecnico-economici idongi a determinare il valore del

bene pagetio della stima con un idoneo procedimenic:

|
o analisi crtica dei parametri economici otisnuli per la determinazione dei piu probabile

valore di mercato del bene in oqaetto. e ouindi 1a valutazione della quantita di denaro.
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che puc} -essere pagato per quel here in cendizieni di Lhero mercaio e di kbera

conlrattazione.

— e — e —— — e - - - - B - -—— J—_— - - - 4

Nel ¢aso in esame il procedimento gill idoneo per fa coreita impestazione delia

stima risulta quello sintetico, sia per quanio detlo prima, $:@ in quante qualic analitico,

seppure formalmente pil rigonose. € condizionaty da una serie di elemeny non

generalmenie deliniti e lasciati quindi allarbitrio del tecnico estimalore, che rendeno take

ultimo procedimento di fatte meno attendibile del primo.

Il procedimento sintelico s basa, di fatto, sulla determunazions di una serie di

elementi parametrici tecnico-economici rilenuti nei vari casi significativi, quindi sulla,

|
successiva comparazione di tall elementi con altri di realta immobilian gid note od oagetio*

di una ricerca di mercate specifica,

Lindagine come & owio dovra tenere conto, al fine di una cometia applicazione dis

un metodo basato sulla comparazione, delle caratteristiche intrinseche dellrnmobile, ma

anche del contesto immebiliare in cui & inserito, e nen ultimo della siluazione conlingente

del mercato immobiliare al momente in cui si proceds afla valutazione; mercaio che.

all'attualita si presenta in leqgera ripresa, nspetto ad un lungo periodo di stasi, seppure.'

ancora condizionato da una forte offerta di immobili ed una scarsa domanda ¢onseguente il

periodo di ¢rist che si @ protratic per divessi anni.

1

{| procedimento analilico basato sulla capitatizzazione del reddito sard sviluppzto, !

taddave ritenuto conducente, per una verifica di congruita, seppure con i limiti determinati!

oqgi dallinattendibile delerminazions del reddito dellimmaobile, che viene spessa immesso‘

nel mercato delle locazioni con criteri difficimente riconducibihi a quelli connessi a sceliei

economiche. creando, per beni comparabili, redditi sostanzizimente Ziversi,

Peraltro seconde l'esiimo classice [cir. Estimo - Giuseppe Lo Blango - 22 ed. amp).

* ... i prezzo & un valore siorich ... qia atlribuifo dal mercato al bene eccnomico che si

1
1
t
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considera ... & quadi svvenuto .. 8 ut falio def pasagio W valora di stima & un valorg

ipolelico emessa da un giudizio in sede i pravisiona "

E poiche *.... valitare significa esprmere qudizio di equivalenza fra due cose (nel’

nostro case un immebile ed una cena quantita ci deraro) .. . | giudizi storict o equivalenza

costituiscono quelio che si chiamano prezzi; i giudizi ipotelizi ti equivalenza costiluiscono |

quelli che s/ chiamano velutazioni o stime. Dunque i prezzi si constatano mentre fa siime si,

ipotizzang ...", |

In tal senso si conferma Ia validita del procedimento sintetice con i quale i valori dil

stima, oggetto di ipotesi. vengono delemninati sulla base di prezzi abbastanza recenti el

relativi ad immaobili comparabili per ubicazione, stalo d'uso e consislenza; prezzi desumibili

da informazioni dirette ¢ da quanio riportato nelle nvisie del settore, ma evidentemenie |

adeguate per riferirle allo specifico bene oggetio della stima, |

i
Accertamenti e verifiche :

Preliminarmente ho acauisito, presso I'Agenzia del TJerritoio di Palermo, |a

documentazione catastale decli immobili, necessaria al fine di rnilevare le eventuali

trasformazioni che possano essere significative st fini della collocazione dei beni nel

mercato immobiliare,

Net corse dei successivi accessi non @ siata reperita la planimetna catastale:

dell'appanamento di via Aloi. pur risuflanda Fimmohbile regolarmente cataslzlo .‘

Ho poi acouisite presso gli Uffici Comunali '3 documentazione autonzzativa e le!

I

certificazion finali dei fabbricati in cui insistono ke unita immabiliari cagetio della procedura
|

esecutiva,

Ho infine proceduto ai necessar acceriamenti sopralluogo’, mentre con ssparati!
I

1 Precisa che in relazione alle difficalla incontrave nel procecere agli accertament sopraliuogo la 3.V, 1

ha disposto la nomina di un custode, unitaments al quale ho procedule ai van accessi, come dal

t
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actessu su luoghi ho ‘conaotio le md«g nt ds mercaic necessane per la Iormazuone di una

scala di valori di mercato, per| la comretia collocaz:one_dnr ben_:

———e [ W rmmmee me o e - -

Provenienza, regolarita editizia ed individuazigne catastale degli immobili

Riporto di seguifo quanio € emerse nel corso degli accertament in merita alla

provenienza det beni, alla loro fegolariia edilizia ed alla individuazione catastale, rinviando

1
| i fasciooli dei singai lotti 2 quali & stala allegata la documeniazione specifica di supporto. |

Lotto A |
|

L'appartamento sito in Palenmo, via Aloi n° 40/F, edificio E, ubicato al 2° pianc a

sinistra salendo la scala, interno n° 5 {satioposto a procedura eseculiva per la quota di A
| indiviso), & pervenuto al iig._oniugatn in regime di comunione legale

!
con la S‘g,ra—in forza delfstio di compravendita n° 1892 di rep.
stipulato in data 30 aprile 1879 dal Notaio Renato Caruso, regrsirato a Palermo in data 07

maggio 1979 al n” 10086 e trascritto in dala 10 maggio 1979 ai nnf 18250/15816. da potere |

L'appartamenlo ﬁsuiia ogqi individuaio catastatmente nel foglio 53 di Palermo dal!

mappale 1211 sub. 6 in zona censuana n. 2, @ classalo in categoria Af3 (abitazioni di tipo
P R it
econamico) classe 63, con la consistenza di 6,5 vani ed una rendita angiomata di € 359,27,

iscritto ol _partita n° 1158792 in testa ai Sico. .. DY A%

Relativamente alle regolaritd edilizia ho accertaio quanto di sequite.

_J_L ~

A sequito del parere favorevale espresso dalla C.E. in data 23 dicembre 1976 13

Ripartizione Urbanistica del Municipio di Palermo ha ritasciato al Su—
concessione_edilizia n 453 del '*D lugha 1877, per ta * .. cosiruzione di due .., edifici

—

denominali A e B ciascuno composii da piano seminferralo, piano falzato e due ... gr‘anfi

A
verbzle che si allega in copia.
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glevali ...”; con 13 successiva concessmue n° 491 uel 2 ouobre 1978 2 sigta suionzzata

m:——.—‘.m « . , R B I I “‘

la vanante alloriginaria concess*one consrsrsnre in una diversa disinbuzione intema a:

R —— -

van piani ...

Con certificalo n® 18753 di prot. del 30 novembre 1578 1a Ripariizione Digiene e,

Sanith del Municipio di Palermo ha dichiarato abitabili gii *. . appartamenti dell'edificio 8/ 3,

destra guardando fa Via Aloi ...", e, per quanto di interesse della presente, 'zppartzamento

al *... secondo piano a sinisira composto di sala, ire stanze, salone pari a due stanze,

cucing, w.c. hagno e disimpegna ...".

|
Ho ingltre acquisito la copia del progetto originario? approvato dalla C.E. per fa

comparazione cen fattuale consislenza delfimmobite al fine di rilevare le evenluali.

trastormazioni o abusi che possano essere significetive ai fini della collocazione del bene,

nel mercato immobiliare; ¢id anche in refaziore al mancato rnvenimenio deila planimetna i

calastale presso [Agenzia del Territario di Palermo. ‘

Tale comparazione & stata condotta sulla scona della planimetria oftenuta dal riiimml

effettuato con l'ausiio di un collaboratore ed ha fatto nscontrare fampliamento di un vano

i
|
esequitc in assenza di concessione edilizia e per il quale non é mai stata presentata!

istanza di concessione in sanatoria,

Lotto B

J locale canunalo sito in Palermo, via Di Gregorio 2/A {softoposto a procedura’

——— -..,.g.mm.-

esecutiva per la quota di %2 indiviso] & pervenuto ai coniugi Sm-e Siq.ua,

R - q-iatto di compravendita n® 22171 di rep. stiputato in data 18;

febbraio 1983 dal Nolaio Salvatore D'lppolito, reqistrato a Palermo in data 10 marze 1383

al n® 6050 e trascritto in daia 14 marzo 1983 ai an) 9925/82721.

2 Non & stalo rinvenuio il progesto di varianie, U quale perd striferisce ac * .. una diversa disinbuzione :

intena &i vari piani ..." @ non ad un aumento delfa superficie uida in pianta :
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Con tale atic la —a vendute a conlug-

B - . porzions immobiiare faconie parte delfedificio ... sto in Palermo vig Di: YU

TN
R

Gregorio n. 2/A e piecisaments ... (i) locake ubicaio a prano canfinato, composto da un, i /} LSy

- . wﬂi
wtico ambiente piastrate. due w.c. e un locale aufoclave con vasca i raccofta idiiga, [N
29
: . - ) . Y o
confinante con datta via, con rampa di accesso e con propreld defla siessa ditta venditrice LT
1 K(é
‘1-\'\\1"‘ \r‘ K"a
Limmobile rsulta oggi individuale cotasislmente nel fglio &2 di Palermo dal v 3394

mappale,]f)ﬁz___sub,,_m.m.zma censuaria n. Z, e classaio in categoria C/2 (depasiii e

!'l

WW‘

magazzini) classe 43, con la consistenza di 445 mq. ed una rendita aggiomata di € 390,70,

iscritto alia partita n® 167835, anccrz_uigﬂsxaaua.'__

Per [a realizzazione dell'edificio in cui msiste limmobile in argomento !'Assessorz@

Edilizia Privata del Municipio di Palermo ha rilasciato al Slg‘—_@-

concessione edilizia n® 809 del (6 oftobre 1950 e ta auccessr'a concess:one in variante n®

T g e T " = T Sk

9 del 11 gennalo 1982, con certificato n® 9811 Gi prat. def 04 settembre 1982 la Ripartizione

T —

Igiene & Sanil del Munisipio di Falermo ha dichiarato abiabili gli appartamenti dell'edificio,

e, per quanio di interesse della presente, agthile °... i piano cantinaic composio da um

_grande locale pilasirato, due w.c. ed un locale auvloclave con vasca di raccolta idrica ...

Lotto C

i
!
l.a viletta di piano terra sita allintemo del complessa residenziale gia denominato!

- & pervenuta al Sig. —‘.oniuqato in regime di

separazione dei beni, in forza della scrittura privata n® 10892 di rep, autenticata in datz 14

luglic 1888 dal Notaio Enricc Maccarone, trascritta in data 15 lfuglio 1988 ai nif

30912/23245. :

1

Con tale scrittura pivata il Sio YR sentarte leqale defla Vittaagio
Fa venduto al S‘g-na *_.. unita ahitaliva facenie parte.
{

T
1
'
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precisamentie l'unita abiabite fagenie parte dela scimera pmgertua.meme denominata 073,

ubicata af piano terra, intemo 151 ... con 13 pertinenza di un piccalo iraltto di terreno ad -

assa anlistante e deslinafo a villeita .. confinanle a nord con appartamenta complanare

plia 679 sub. 4: a sud con appartamento complanare p.la 675 sub. 6, a est con slreda

condominiale di prospetio; a ovest con area condoriniale gi distacco da edificio 072 ..".

; |
Nell'atio & stato precisato che “... costifuiscono pertinenza asclusiva di detta unitd

l
dua posii macchina a cielo aperio ubicati nel piazzale di parcheygio adiacenie e unitd ail

svago ... 8 precisaments i n. due posti macching dislinti con if numero infemo 137 ... e con|

# numero infemo 100 ... ra loro conbigui ...". 1

La villetta rsulta oggi mdividuata cataslalmznte nal foglio 1 di Campofelice di

Roccella dal mappale 679 <ub. 5 e 63 sub. 122 e 63 sub. 125, e classaia n categoria r\f‘h

— per lntera proprietd,
i

| due posti aute di pertinenza esclusiva sons oggi individuati catastalmenle nel:

foglio 1 di Campofelice di Roccella dai mappali 63 sub. 386 e 63 sub. 423, e classati

entrambi in categoria C/8 {nmesse, autorimesse| classe 12 con Iz consisienzadimg. i1 ed’

una rendila aqqiomata di € 14,20, ed iscritti il primo alla partita n® 1002551 in tesia al Sig. !

- Y. - i oroprieta [cir. alito 3 ed it

1
g per l'intera proprieta. .

Il villaggio turstico del quale fa parte il corpo di {abbrica in cui insisie l'immobile in

argomento & state rezlizzato in forza dc—lta cancessione edilizia n® 13 det 04 giuanc 1882 e

et St P, g

delle_successive concessioni m vaname n” 23 del 28 qgivano 1884 e n° 13 del 14 maggio

= RTE e ey 8 =

v
D

secondo aila pardita n* 1002568 in testa alla Sig ra —

Pagina 1% di 14

~ ma h_",'.'f“?:‘.‘]

L \T""{

/
(costruzioni a villetie) classe 3%, con la consistenza di 3,5 vani ed una rendita aggiomata di (C 7’? - / /9

€ 289,25, iscritta alia partita n® 1002551 in testa al Sw. ™. —

f

fr:r'f,qf-‘}l "}" l‘?"')

- *,z:':3 ’\‘ﬁma
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30 novembre 1987,

1987, l'autorizzazione d) abi:abilta n® 10965 di prot. relativa tra gli 2ltd al corpo di f2bbnca

Df3 ne! quale insiste l'immabite opgetio della presente, £ staia rilasciata dal Sindaco i data

Lotta O

La villetia di primo piano sita all'nterno def complesso residenziale gia dencminalo

-é pervenuta al Sio SN, coniveato in regime di

marzo 1989 dal Notaio Enrco Maccarone, trascilta in data 24 marzo 1989 ai nn'i
12967/9320. |

Con tale scrittura privata i Sig. -zppresentame legale della Villaggio ;

—ha venduto al Sj_ und "... unita abitativa facents parie

| dell sito in teritorio di Campolelice df Roccella, localita Pistavecchia. e

precisamenie funild abitabile faconie parte deila schiera progetiualments denominata 0/3,

ubicata al piano terrg, intemo 152 ... confinante a nord con appartamento complanare p.ila

679 sub. 10; a sud con appariamento complanare p.lla 679 sub. 12; a est con strada

condominiale di prospetto: a ovesi con area condominiale di distacco da edificio /2 ..°.
i
Nell'atto & staio precisato che *... costifuisce pedinenza esclusiva di detia unila il

1

to macchina a cielo aperto ubicato nel piazzsle di parcheqgio adiaconte Is_unita di:

svago ... e precisamente i posio macching disiinio con if numare intemo 135 ... i

La villetta risulta ogqgi individuata catastalmente nel foqlio 1 di Campolelice di!

Roccella dal mappaie 679 sub. 11, e classata in cateqona A7 [costruzioni a villette) classe |

3. con la consisienza di 3.5 vani ed una rendita aqaiomaia di € 289.25. iscritta aUar‘Jtm

n® 1946 ancora in testa alla —con sade rn- ger

fintera sroprieta.

Il posio auto di pertinenza esclusiva € pqgs individuato catastalmente nel foglio 1 di

separazione dei beni, in forza delta scrittura privata n® 12925 di rep, aulenticata in data 21!
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Campolelice di Rocoelia dal meppale 83 s ub. 424, e classate m categoria Gt (posie auto

Seaperto) classe 12, con Ia consistenza di mq. 11 ed una rendita aggiomata di € 14,20, ed winl9
iscritto alla_padita n® 1002558 in lesta al Sig. — R
werl‘intma proprietd. I W f)E"- [ tn\

It villaggio tunistico de! quale fa parta il corpo ¢t labbrica in cui insiste lNmmabile in .
2 g 4 BO Ty neprge ']'rh.'n

argomento & stato realizzato in forza della concessione edilizia n® 18 del 04 giugne 1933 &

delle successive concessioni in variante n® 23 del 28 giugno 1884 e n® 13 del 14 maggio

1987; l'autonzzazione di abitabilita n* 10965 di prat., relativa tra gli alti al corpo di fabbrica

073 nel quale insiste 'immobile oggetto della presente. & stata rilasciala dal Sindaco in data’
30 novembre 1987,

Descrizione e stima dggli immobili oggetto della procedura

Hel presente paragrafo ho riportalo sintsticamente gli elementi descritivi che song

esposti nei singoli fascicoli relativi a ciascun lotio, asi quali sono allegati | documenti grafici,

catastali e le rappresentazioni fotografiche, ed ai quali rinvio per i deitagli ed i riferimenti,

nonché i relativi vatori di stima.

"oy

l:oﬂprﬂ: - Quota pan alla metd indivisa di un appantamento per civile abitazione sito in

Palermo, via Aloi n°® 404F, piano secondo, cenfinante con la via Alol, con il distacco da altro

edificio, con area likera di retroprospetto, con I'appartamento complanare e con il vano scala,

indlviduato catastalmente nel foglic 83 di Palermo dal mappale 1211 sub. § in zona censuaria

n. 2, e classato in cateqoria A/ [abitazioni g tipo econamice) classe 6%, con ia consistenza di

6,5 vani ed una rendita aggiomata di € 369 27, iscritto alla partita n® 1155792, consistente di

un ingresso, un salona pari a due camere, alire Ire stanze [di cui una ampliata abusivamente}

un ripostiglio, un servizio w.c. ed una zona cucina [ricavata chivdendo a veranda un

preesistente balcone]. il tutto distribuito da un corridolo, con una superficle commerciale

dell'intero pari a circa mg. 130, attualmente occupato dall’esequtato a dalla sua famiglia;
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valoie di mercato della quota pari ad *4 da porre quale prezzo 3 basa d'asta: € 50.000,00.

ro '
Lotto B - Quota pari alla me_l@_i.'_i.d_i_\_risa di un [ocaie cantinate sito in Palermo, via Di Gregarlo

n® A, confinante con la via Di Gregorio, con la rampa di accesso ¢ con proprietd aliana,

Individuate catastaimente nel foglio 82 di Palermo dal mappate 1562 sub. 14 in zona censuaria

n. 2, e classate in categoria Ci2 {depositl e magazzini) classe ¢4, con la cansistenza di 445 mg.

ed una rendita aggiornata di € 390,70, iscritio alla partita n® 167836, ancora in testa alla

-.r.l., consistente di un unico grande ambienta con una supericie

commerciale pari a circa mq. 465 dei quali cisca mg. 430 coerenti con la rappresentazione

¢atastale e circa mq. 25 ragguagliati {circa mq. 5% effettivi} relativi alla superficie delle

intercapedini, non rappresentate catastalmente ma di fatto aggregate al locale, attualmante

libere; valore di mercato della quola pari ad % da porre quale prezzo a base d'asta: €

§0.000,00, '

v

Lotto:C. - Villetta facente parte del corpo a schiera D/3 del complesso residenziale stagionale |

sito in Campofelice di Roccella (gid denominatr—‘bicaia al piano terra,: 1

confinante sul prospetto con {a viabilitd interna del complasso residenziale, sui due lati con:

due immabili complanari e con il distacco da un altro edificlo a schiera sul lzto del

retroprospetio, individuata catastalmenta nel foglic 1 di Campotetice di Roccslla dat mappale’ !

679 sub. 5, 63 sub, 122 & 63 sub. 125, e classata in cateqoria AJT {costruzioni a villette) classe

3, con 1a consistenza di 3,5 vani ed una rendita aqqiornata di € 289,25, iscritta alla panita n®

1002551 consistente di un soggiorno con zona cottura, due camers, un ripostiglio ed un

sgrvizio w.c. con due penlinenze esterne scoperie ¢ con due posti auto di pertinenza esclusiva

Individuati catastaimente nel foglic 1 di Campofelice di Reccella dai mappali 63 sub, 386 ¢ 63

sub. 423 e classati entrambl in cateqoria Cl6 [rimesse, autorimesse] classe 1%, con la!

consistenza di mg. 11 ed una rendita aggiornata dl € 14,20, ed iscritti il primo alla partita n®

1002551 in tests ol Sio. ~.. . - o i

I
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata.ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




proprieta ed it secondo alla partita n® 1002558 in testa alla Sig.ra * —

— per l'intera proprieta, con una superficie commerciale pari a clica

mq. 76, sttualmante in uso dafl'esecutato e dalla sua famiglia; valore di mercate da porre

quale prezzo a base d'asta: € 105.000,00.

I
_l:pt_to D - Villetta facente parte del corpo a schiera D/3 del complesso residenziale staglonale

sito in Campofelice di Roccella (gia denorninat-—bicata 2l primo piano,

conflnante sul prospetto con la viabilitd interna del complesso residenziale, sui dua lati con

due tmmebili complanart @ con il distacco da un altto edificio a schiera sul lato del

retroprospetto, individuata catastalmente nel foglic 1 di Campofelice di Reecella dal mappate®

679 sub. 11, e classata in categoria A/T {costruzioni a villette] classe 3¢, con la consistenza di

[l

1,5 vani ed una rendita aggiornata di € 289,25, iscritta alla partita n® 1946, consislente di un

£04QiMo con 2ona cottura, due camere, un fipostiglio ed un servizio w.c. con una terrazza di’

pertinenza ed un posio auto di pertinenza eschusiva individuato catastalmente nel foglio 1 di-

Campofelice di Roccella dal mappale 63 sub. 424, ¢ classaw in categoria CI6 (posto auto

scoperto| classe 1, con la consistenza di mg. 11 ed una rendita aggiornata di € 14,20, ed!

Iscrito alfa partita n® 1002538, con una superficie commerciale pari a circa mq. 82,

attualmentie in uso dall’esecutato e daila sua famiglla; valere di mercato da porre quale prezzo

a base d'asta: € 85.000,00.

Preciso infine che fra ali atti del fascicolo ho rinvenuto I'ato di avviso ex artt. 498 e

S88CP.C

In_adempimento _al mandato conferitomi_rassegno 13 presente, defla quale fanno

ane inteqranie alti ventitre fascicoli relativi aqli alin singoli loti, restandg a compieta

disposizione della S.V. per ocni eventuale chiarimento o ullenore accetamentio.

Palermo il consulente tecnico

[ing. Giuseppa D'Addelfio) :
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