Aaddito annuo lordo: € 15.000.000

Reddito annuo netto (-25%): € 13,500, 000
N

Tasso di capitalizzazione: 100/6

(a) Valore capitale: & 225,000,000

/alore unitario: £/mg 2,000,000

‘h) Valore commerciale: © 234,000,000

Medla deil valori (a) @ (b): £ 229.50C0, 000

Valore definitive in cifra tonda: £ 225,000,000

71-5L Neg. X, p.terra. fabbricato A

Ltocale commerciale sito in Palermn, Via della Giraffa 11-13-15-17.
fabbricato A. piano terra. dichiarato al NCEU di Palermo con scheda

3319 del 03.06.80 2 successivamente frazionato (scheda 14452 della

denuncia di wvariazione 14451 del 15.10.80 e successive). ancora

“ipartate in maggiore estensione alla partita 164124 in testa a
foglio 83, particella 1599 sub 1. Via della Giraffa

/33 p.T. zc 2. ctg C/1./.cl 4. composto di ambienti di diversa

i quadratura e relativo we, nelll’ intero posto fra i seguenti confini:
; ~nord: scala 2 vani condominiali

i

% ~est: area condominiale

S

H ) ) I IS A

i -s5ud: Via della Giraffa

;

: -avest: lncale adiacente civico 19

i procede alla stima analitica in base a! reddito annuo ed a quella
sintetica in base al prezzo ¢di vendita, entrambi presunt! sulla  sc i
121 parametri unitari correnti per la catesgoria e la z0na.

“eddito unitario mensile lordo: T/mq 11, &00

eddito mensile lords {arrotondatol: © 1,800,000
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Reddito unitario mensile lordo: E£/mq 11,000

Reddito mensile lordo (arrotondato): £ 500,000
Redditosannuo lordo: £ 6,000,000
Reddito annuo netto (-25%): £ 5,400,000
Tasso di capitalizzazione: 100/86
ta) Valore capitale: £ 30, 000, 000
Valore unitario: £/mg 2,000,000
(b)Y Valore commerciale: £ 91,800, 000
NMedia- dei ‘valori (a)'e (b): £ 90,900, 000

Valore definitivo in cifra tonda: £ 90,000,000

9)-7N Neg. X, p.terra, fabbricato A

Locali commerciali sito in Palermo, Via della Giraffa 31-33, fabbricato

A, piano terra, dichiarato al NCEU di Palermo con scheda 8319 del

09.06.80 & frazionato con l|la scheda 14455 della denuncia di wvariazione

14451 del 15.10.80, ancora riportato in maggiore estensione alla

partita 164124 in testa a foglio 83, particella 1599
sub 1, Via della Giraffa 11/33 p.T. zc 2. ctg C/1, cl 4, composto di un
unico ambiente con wec, posto fra i seguenti confini:

-nord: vani condominiali

-8t !ocali adiacente civico 29

-3ud: Via della Giraffa

-ovest: androne condominiale

4 Superficie: mq 15.67
{
i Interpiano: ml 4.80
Cubatura: nc 382,068
31 procede alla stima analitica itn base al reddito annuo 2dl | el 3
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sintetica in base al prezzo di vendita, entrambi presunti sulla scorta
dei parametri unitari correnti per la categoria e |a zona.

N
Reddito‘unitar]o mensile lordo: £/mq 11,000

Reddito mensile lordo (arrotondato): € 1,000, 000

Reddito annuo lordo: ¢ 12,000, 000
Reddito annuo netto (-25%): ¢ 10,800,000
Tasso di capitalizzazione: 100/6
(a) Valore capitale: ¢ 180, 000, 000
Valore unitario: £/mq 2,000,000
(b) Valore commerciale: € 191,340,000
Media dei valori (a) e (5): £ 185,670,000

Valore definitivo in cifra tonda: £ 185,000,000

10)-8A Nea. X, p.terra, fabbricato B

Locale commerciale sito in Palermo, Via della Giraffa 51-53-55-57-59,
fabbricato B, piano terra, dichiarato al NCEU di Palermo con scheda
8371 del 09.06.80 e riportato alla partita 164124 in testa a

, foglio 83, particella 1598 sub 1, var.1, mut.A, Via della

Giraffa 51/59 p.T, zc 2, ctg C/1, ¢l 4, consistenza mg 189, rendita

4989600, composto di ambienti di diversa quadratura e relativo vIC,
nell”intero 3ostd”fra i seguenti confinij:

3 -nord: vano scala ed area condominiale

-est: |ocale adiacente

-sud: Via della Giraffa

-ovest: scivolo condominiale

Superf | Cie: mg 07 456

Interpiano: ml 1.00
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Cubatura: mc 830.24
Si procede alla stima analitica in base al reddito annuo ed a quella
sintetica in base al prezzo di vendita, entrambi presunti sulla scorta
dei parametri unitari-dorrenti per la categoria e la zona.

Reddito unitario mensile lordo: £/mq 11,000

Reddito mensile lordo (arrotondato): £ 2,250,000

Reddito annuo lordo: £ 27,000,000
Reddito annuo netto (-25%): ¢ 24,300, 000
Tasso di capitalizzazione: 100/6
(a) Valore capitale: £ 405, 000, 000
Valore unitario: £/mq . 2,000,000
(b) Valore commerciale: £ 415,120, 000
Media dei valori (a) e (b): &£ 410,060, 000

Valore definitivo in cifra tonda: ¢ 410,000, 000

11)-98 Neg. Var. p.terra, fabbricato Var.

Non disponendo nemmeno dell’indicazione del fabbricato, il sottoscritto
non & riuscito ad identificare | “immobile, che pertanto non viene
valutato.

12)-appartamento _interno D, piano 2°, scala C, fabbricato B

Appartamento sito iq Palgrmo. Via della Giraffa 35, fabbricato B, scala
C, piano 2, interno a sinistra salendo la scala, dichiarato al NCEU con
scheda 8375 del 09.06.80 e riportato alla partita 164124 in testa a

foglio 83, particella 1598 sub 10, var.1, mut.A, Via
della Giraffa 35 p.2 scala C int.sx, zc 2, ctg A/2, ¢clI 5, consistenza
vani 8.0, rendita 840000, composto di Ingresso, salone pari a due

stanze, tre stanze, cucina, wc bagno, wc di servizio, ripostiglio,
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(a) Valore capitale: £ 199, 125,000

Superficie commerciale: £ 154,73
Valore J%itariq; £/mq 1,400,000
(b) Valore comme}ciale: £ 216,626,667
lledia dei valori (a) e (b): € 207,875,833

Valore definitivo in cifra tonda: £ 207.000.000
Il totale dei valori stimati ammonta a £ 2,338,000, 000

6.Schede riepilogative e base d’asta per ciascuna delle unita

immobiliari valutate

1)-Appartamento sito in Palermo, Via della Giraffa 35. fabbricato B.
scala D, piano 4, interno a destra salendo la scala, dichiarato al
NCEU con scheda 8396 del 09.06.80 e riportato alla partita 164124 in

testa & . foglio 83, particella 1598 sub 34, var.1,

mut.A, Via della Giraffa 35 p.4 scala D int.dx, zc 2, cEgL A2, gl B
consistenza vani 7.5, rendita 787500, composto di ingresso, salone
pari a due stanze, tre stanze, cucina, wc bagno, wc di servizio,
1 ripostiglio, corridoio, nonché quattro balconi, confinante a nord
con area condominiale, ad est con vano scala e appartamento
limitrofo stessa scala a sinistra, a sud con Via della Giraffa. ad

ovest con Yarea”condominiale.

] Superficie coperta: circa mg 134
Prezzo base d’asta: £ 189,000,000

2)-Appartamento sito in Palermo, Via della Giraffa 35. fabbricato B.
scala C, piano 4, interno a sinistra salendo 1a scala. dichiarato al
NCEU con scheda 8379 del 09.06.80 e riportato /alla partita 1070284

in testa a Faucetta Antonietta n.PA 26.10.45, foglio 83, particella

-22- \
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1598 sub 14, var.2, mut.A, partita di provenienza 164124, Via della
Giraffa 35, piano 4, scala C, int.sx. zc 2, ctg A/2, ¢l 5,
consistenza vani 8.0, rendita 840000, composto di ingresso, salone
pari a dué:stanze. tre stanze, cucina, wc bagno, wec di  servizio,
ripostiglio, corridoio, nonché tre balconi ed una terrazza di
col legamento, confinante a nord con area condominiale, ad est con
appartamento |imitrofo scala B, a sud con Via della Giraffa, ad
ovest con vano scala e appartamento |imitrofo stessa scala a destra.
Superficie coperta circa mqg 134
Prezzo base d’asta: £ 206, 000, 000

3)-Appartamento sito in*Palermo, Via della Giraffa 35, fabbricato B,
scala D, piano 6, interno a sinistra salendo la scala, dichiarato al

NCEU con scheda 8401 del 09.06.80 e riportato alla partita 164124 in

testa foglio 83, particella 1598 sub 37, wvar.1,

mut.A, Via della Giraffa 35 p.6 scala D int.sx, zc 2, ctg A/2, cl 5,

consistenza vani 6.5, rendita 682500, composto di ingresso, salone
pari a due stanze, due stanze, cucina, wc bagno, wec di servizio,
corridoio, nonché tre balconi, confinante a nord con area

condominiale, ad est con appartamento I'imitrofo scala C, a sud con

Via delLF Gipaffa, ad ovest con vano scala e appartamento |imitrofo

stessa scala a destra.

b o e, &bl

Superficie coperta circa mq 118
Prezzo base d’'asta: € 169, 000, 000
4)-Appartamento sito in Palermo, Largo della Martora 5, fabbricato C.

scala A, piano 7. interno a sinistra salendo la scala, dichiarato al

NCEU con scheda 8552 del 09.06.80 e riportato alla partita 184124 in
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Prezzo base d'asta: £ 141,000,C00

158
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[£8]

Prezzo base d'asta: .000, CCo
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fabbricato A, piano terra, dichiarato al NCEU di Palermo con scheda
8319 del 09.06.80 e frazionato con la scheda 14455 della denuncia di
vQriazione 14451 del 15.10.80. ancora riportato in maggiore
estensioné alla partita 164124 in testa ¢ , foglio
83, particella 1599 sub 1, Via della Giraffa 11/33 p.T, zc 2, ctg
C/1, ¢l 4, composto di un unico ambiente con servizio, esteso circa
mg 95 e confinante a nord con vani condominiali, ad est con locale
adiacente civico 29, a sud con Via della Giraffa, ad ovest con
androne condominiale.
Prezzo base d’asta: ¢ 185, 000, 000
10)-Locale commerciate sito in Palermo, Via del la Giraffa
51-53-55-57-59, fabbricato B, piano terra, dichiarato al NCEU di
Palermo con scheda 8371 del 09.06.80 e riportato alla partita
164124 in foglio 83, particella 1598 sub
1, var.1, mut.A, Via della Giraffa 51/59 p.T, zc 2, ctg C/1, ¢l 4,

consistenza mqg 189, rendita 4989600, composto di ambienti di

diversa quadratura con relativo we, nell’insieme esteso circa mq
207 e confinante a nord con vano scala ed area condominiale, ad est
con locale adiacente, a sud con Via della Giraffa, ad ovest con
scivo!e condominiale.
Prezzo base d’asta: £ 410,000, 000

12)-Appartamento sito in Palermo, Via della Giraffa 35, fabbricato B,

scala C, piano 2, interno a sinistra salendo |a scala, dichiarato

al NCEU con scheda 8375 de| 09.06.80 e riportato alla partita
164124 in testa a foglio 83, particella 1598 sub

10, var.1, mut.A, Via della Giraffa 35 p.2 scala C int.sx, zec 2,
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ctg A/2. cl 5, consistenza vani 8.0, rendita 840000, composto

Ingresso, salone pari a due stanze, tre stanze, cucina, wc bagno,
we dglservizio. ripestiglio, corridoio, nonché due balconi =d una
terrazza dl‘collegamento. confinante a nord con 'area condominiale.
; ad est con appartamento limitrofo scala B. a sud con Via della
Giraffa, ad ovest con vano scala e appartamento |imitrofo stessa
scala a destra

Superficie coperta circa mq 134

Prezzo base d'asta: £ 207,000,000

Riepilogo finale

[otti prezzi base asta

1)-App.Giraffa 35. ed.B, sc.D, p.4, int.dx. p.1598/34 £ 189,000,000

2)-App.Giraffa 35, ed.B, sc.C, p.4, int.sx. p.1598/14 £ 206,000, 000
3)-App.Giraffa 35, ed.B, sc.D, p.6., int.sx, p.1598/37 £ 169, 000. 000
4)-App.Martora 5, ed.C, sc.A, p.Z. intesx. p.1141/17 % 182,000, 000
4Bis)-Box n.B6, part.1139/35 e 15,000, 000
9)-App.iartora 5, ed.C, sc.B, p.7, int.sx, p.1141/35 £ 141,000, 000

5Bis)-Box n.13. part.1141/56 g 22,000, 000

o]

6)-Neg.HaPtor% 8/10, ed.C, p.T. p.1141/1 stadio 1 229,000, 000

293,000,000

tas]

7)-Neg.Giraffa 11/17, ed.B, p.T, p.1589/1 in magg.est.
8)-Neg.Giraffa 25, ed.B. p.T, p.1599/1 in magg.est. i 90, 000, 000
9)-Neg.Giraffa 31/33, ed.B. p.T, p.1599/1 in magg.est. £ 185,000, 000
10)-Neg.Giraffa 51/59. ed.B. p.T, p.1598/1 £ 410,000, 000
12)-App.Giraffa 35, ed.B, sc.C. p.2, int.sx. p.1508/10.J¢ 2077000, 00

a3
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In totale ¢ 2,338,0C0.000

Allegata opia della lettera 04.11.92 dell avv.0ddo.

Palermo, 17.10.94
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