TRIBUNALE DI PALERMO

'__QTU: Ing. Sabrina Mutole, giuste incarico nel corso deil’udienza in data

|05/05/1999.

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

{Relazione - descrizione della consistenza e dello stato dell’immobile ¢ sua

Ivalutazione,

inel corso dell’ndienza in daw  05/05/1999 dal Dort. Anfuso,

sdelespropriazione immobiliare in argomento, dope essersi  recata
‘lall’interno dell’immobile oggetto d’espropriazione immobiliere in data

i - -
11940571999, previa convocazione alla parie pignoratz artraverso lettera rac-

‘tecniche, urbanistiche ed economiche, redige 1a seguente perizia riguardante

4 A .
L ceduo, R =< s descrzione

___della consistenza e dello stato dell immobile, nonché aila sua valutazione.
11 verbale redatto ip occasions del primo sopralluggo & allegato al n°l, e
_durante lo stesso ci si & avvelsi, per il rilievo tecnico dell’immobile, della

= ____collaborazione deil’Ing. Salvatore Caddem:, o

P [T ——— T

I'immobile in pignoramento, di proprieta dei sig” I -

ut] A 3wz



‘A causa dy ajcune discordanze fra lo siato dei luoghi ¢ la cocumentazione

visionata presso gli uffici dell’Edilizia Privaw del Comune ¢ Palermo, & i

stato neccssario cffettuare un secondo soprziluogo, tenutost in data

- 28/1071999, previa comunicaziene alle parii intercssate con raccemandata
del 14101999, H verbale del secondo sopralivogo ¢ allegato al n®2,
E® stalo alrresi necessario inolwrare formale richissta presso 'U.T.E. del
Comune di Palermo, con note raccomandata del 14°10/19399, al fine di ac-
celerare i rilascio delle pianta catastale g1 precedentemente richiesta per le
vie ordinarie. Detta piantz & stata consegnaia aifa scrivenie ip data
~ 04/01/2000. Inolire, come peraltro suggerito dali’IlL™ Sig. Giudice dele-
_gato, al fine di accerare la sanabilitd di alcune difformita riscontrate nel
corso dei citati sopralluoght, si & avanzata formale richiesta di chiarimenti
‘alla Ripartizione Edilizia Privata del Comung d; Palermo, che in data
03/03,/2000 ha rilasciato la seguente documentazione:
- copia elaborati progetio di varianie su cui ha espresso parere favorevole
la C.E. nclia seduta del 06/11/1972;

- copia certificato abitabilita/agibilita del 62:03/1974,

Si allega al n®11 stralcio degli elaborati grafict allegati alia citata perizia di
variante.

_In_oceasione dei soprallucghi s! sono eseguite n°24 riprese fotografiche,
delle quali n®14 allegate al 1”3,

'BREVE DESCRIZIONE DELLTMMOBILE:
L immobile oggetto della presente relazione, site in Palermo Via Colonneilo

Missori n°I8, ¢ ubicato ai piano seminterrzto di un edificio costimito da:

2
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1l locale confina @ nord ~ cvest con Via Colennello Missori. 2 sud — ovest
__con Via Maiera. a sud ~ est con proprictaY IR, <d & identificato al
N.C.E.U. zlfa p.ta n°109122, fg n°54, mappale n°$243, categoria €72, ¢las-
e 2,R.C. 14.268.1740 £ /mq (vd. allzgato n°9 - piania catastale).
L ybicazione geografica deil'immobile si evince dallo stralcio della carts
_tecnica comunale ¥, 49, allegata al n°4
__ _L’edificio cui appartiene 'immobile fu realizzato nel periodo compreso fra
gli anni 1972 ¢ 1974. giusta licenza edile n®1 13 del 24/02/1972 (allegata ai
n%3).
Per o stesso fu rilasciato il cerificato d'agibilité in datz 03/05/1974 al
n°5371 (allegato al n°6).
PROVENIENZA DELL'IMMOBILE:
L'immobile in oggerto risulta di proprieta dei siz. NN
_ ceduto il 0570771993, gli eredi sono: SN,

; Fu zcquistato da potere dei sig.’_)ﬂ atto di
PE  compravendita det 10/06/1974 ir actaie Chiazzese da Mistimeri, trascritto
48 1'08/06/1974 ai nn°26207/21885.

%

k 3 _ Aipredeitisi g.‘-imrg_:obilc £ pervenuto per costruzione sul terreno
% _(part™ nn®411/b - 412/ — 628/ — 940'b. del faglio di mappa n°64 del Ca-

. tasto di Palemmo), 2cquistato con atto di compravendita del 31/12/1971 in

¥ by
‘4 potaio Chiazzcse da potere JiV{NENGENGEGNGGEGEEEN,.
£ Centrale di Risparmio V£, ozei VNN Barco.4i Sicilie, iv

_dipendenza dell’iscrizione ipatecaria, risuliante dal cortratto_condizionato

’ 3

__.Sul detto immobile grava ipoteca g favore del Credito Fondiarig della Cassa _
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di mutue del 31071972 ai rogiti notelo Francesce Chiazzese di Misilmen,

isentta ai nn®31227/2700 11 data 3G:GR/1972.

Inoitre sul detto immobile di piano seminterrato gravano le seguenti serviti:

- il passaggio @i tubaziont varie di diversa consistenza al servizio
deli’intero stabije;

- 1’aceesso al locale autociave e alla reiativa cisterna idrica, da una porta in
ferro ubicata sullo scivolo di accesso al pizne seminterralo;

- la veduta di una finestra ¢i areazione al servizio del locale autoclave,

sempre sulla deita rampa:

L’immobile ricade nel foglio n°9 del P.R.G. vigente in zona “Rq”, con de-
__Stinazione 4! zona d’espansione con densita di edilizia urbana sino 2 4,5
_ me/mg (vd. allegato n®7}.

Nella zonizzazione adottata dzl C.C. ricade nella Tav. 5013 in zona “By”
~ {vd. ellegato n°8), dove sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria
¢ straordinania, di restauro e risanamento conservatorio, nonché di ristrutiu-
razjone edilizia.

___L’immobile non ¢ d’interesse antistico o storico, € non & assoggetato aj vin-
~ coli di cui alla legge dell” 01/06/1939 n°1 (89,

Da indagini condotte presso 'ufficio tecnico comunale della Ripartizione

Edilizia Privata del Comune di Palermo, risultanc essere siate rilasciate due

.. Hcenze edilizie: la prima reca it n°1252 del 271171971, ¢ fu rilasciata 2] sig.
_. NI i scconda reca i) n°115 del 24/02/1972, e fu rilasciata
.al ,sj_g.—a voitura deila precodente citata. .

i s et s
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- |Tenuto conto delle caratieristiche organiche dell’immobile, avente un solo
i

1
jaccesso su Via Missori, afla serivente CTU non sembra opportuno né giu-

H - : —
3 '
H

i ?sﬁﬁg_a:tg Ia vendita del cespite in pitt Iotti,
{151 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE:
§ N

Vo due lotti edificatn,

L’accesso al Jocale & ubicar suliz vie C. Missori ed avviene per il tramite di

_____upo scivolo carrabile largo 4,75 mt ¢ lungo circa 12,00 mt. Allo scivolo &

.. .sori, ¢ da una saracinesca metaliica. anch’essa dotata di motore clettrico per

 Yapertura, collocata pi in basso, 2lla guote del deposito.
.. _.INocale ha struttura portants in ¢.a., una superficic complessiva pari a circa

... 1595 mq ed interpiano di circz 4,30 mt, oltre ad wn soppalco di circa 249 %(Lk o

L




-1g cui distribuzione tiene conre deil’edsficio sovrastante, risultando

urbanistici, in  data successiva alla  costruzione

By,
ntonaco & base di cemento, dipinto con pittera acrilica, per le superfici
sinterne;




=
-

‘il mercale degi alloggi in zona & moderztamenic autivo. in guanio ¢'e

unz iieve prevalenza Cell'offera sufia domanda.

= e del valore di mercato, si sono riscontrati | sezuenti cost. determinati at-

3

itraverso analisi di annunci proposti da agenzie immoabiliari e quotidiani:

1

scantinato due scivoli, 1.000 maq. richiests £/mg 1.100.000 (Cso Fro

scantinato due scivoli, 1.400 ma. richiesta £:mq 1.600.000 (Via Sciuti);

_ scantinato uno scivolo, 700 my. richiesta £/mag 630.000 {Via Puglia);

;- scantinato due sciv., 1.800 ma. richiesta £4nq 1.200.000 (Partanna Mo-

e e ST

__deila),
- _ Scantinato uno scivolo, SO0 mq, richiesta £/mc 607.000 (Via Spagnz);

scantinato due scivelt, 1.000 mq. richicsta £/mq 600.000 (Via Guardia-

REL
i

Pt m}gi_lgva_un valere di mercato medio d'applicazione pari a ¢irca £/mq 900.000.

. _A detro valore si ritiene opportuno non applicare alcunz riduzipne che tenga

|

e
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conio dell’auuzle consistenza e stato dell'immobile tn argomento, conside-
rato che gli immobil sui quali € stata condotta Iindagine di mercato s pre-
sentavano in condizioni anzloghe a guelle deli’immokbile oggetto della pre-
sente stima.

Per guanto attiene alla valutazione del soppalco, considerando che 1o stesso
non rappresenta superficie abitabile (h. interna<2,70 mt) bernsi locale di
sgombero. il suo valore ¢ stimato Vs di gue:lo sopra determinato {alla stre-
gua di una superficie non residenziale), valore ulieriormente ndotio di '
per tenere in: debita considerazione ghi oneri che J'acquirente dovra sostene-
re per la sua regolarizzazione urbanistica {ar. 40 della L.R. 47/85),

CONCLUSIONI:

La sotiescritta CTU riticne opporfuno rieptiogare brevemente al Sig. Giudi-

Dagli atti consultati € stato possibile accertare la regoleritd urbanistica
dell’immobile in questione, ad eccezione di un soppaico interno al detto
immobile che, tuttavia, € possibile sanare.

1 prezzi unitari al metro quadrato da applicare risultano;
- Liresmq 900.000 per la superficie regolarmente realizzata;
- Lire/mq 130.000 per il soppalco da sanare.

Pertante, il valore deli’immobile, nel suo complesss, & par a:
mq 1.595 x £/mg 900.600 + myg 249 x £/mq 150.000 = £. [.472.850.000
{diconsi live unmiliardoguettrocentosettantaduem:licniottocentocinguanta-
_mila).

Tanto riferisce e giudica la sottoscritta in cvasione del nicevuto ncarico,

. secondo i dettami della coscienza ¢ celle buona regolz dell’arte, e si firma.




Palermo Ly G5 03 2000 {t Consu.ente Tzenico d°Uflficio

ALLEGATE:

- Allegato n®1: Verbale di soprathuogo n®1:
- Allegato n°2: Verbale di soprailioge n°2; :
- Alizgato n°3: Documentazione fotografica.
- Aliegato n®4: Carza Teenica Comunalg;

- Allegato n°3: Licenza Edile:

- Allegato n°6: Certificato di agihilita:
- Allezato n®7: Straleie P.R.G.; ,'
- Allegato ri°8: Zonizzazione adottata dal C.C i
- Allegato n*9: Pianta catastale; o .

—

- Alegato n°10: Rilievo d=1'immobile;

- Allegato n®]1: Swrzlcio elaborati grafici perizia di vanante.
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