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TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE ESECUZION]I IMMOBILIARI

Esecuzione immobilisre o. 1011/94 promosss da _
eootro (RN

G.E.. Dott Aldo DE NEGRI
RELAZIONE DI STIMA

Premessa

1] giomo 22 marzo 2005 la sottoscritta Arch. Gabriella Ammirata convocata

dal Giudice dell’esecuzione Dott. Aldo DE NEGRI presso codesto Tribunale

accetava ['incarico di redigere la refazione di consulenza tecnica dufficio

nell"esecuzione immobiliare promossa da | EEENN--- SN

-c prestava il relativo giuremento.

Mandato

1} Provveda !I'esperio, previa copunicazione scrinta ol debitore, al creditore
procedente e ai comproprietari della daia e del luvogu di inizio delle
operasioni peritali, esamingti gii atti del procedimento ed eseguita ogri
altra  operazione ritenwia necessaria, e previo allresi  accesso
all ‘tmmobile:

a all'esatra individuazione dei bheni oggette del pignoramento,
evidensiando |'eventwule opportunita di procedere alla formazione di uno
o pits loeti per la vewdita, previa identificacione der nuovi confini;

b. aifa verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbunistico, e, in
caso di esistenca di opere ubusive, all'indicuazione dell‘eventuale
sanabilua ui sensi delle leggt naziunali n. 47.83 ¢ . 724.94. nonché dellu

fegpe repionale n. 37.83, e dei relutivi costi, assumendn le opportine
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informazioni presso gii uffici comunali a}mpercmi;. laddove |'immuobile
sia abutivo e non sanabile, proceda alla valutazione deil ‘area di sedime,
calcolando i costi cunnessi all 'abbmtimento deil ‘opera abusiva;
all‘identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento
delt ‘esaia rispondenza dei dati specificati nell'anto di pignorumento
ovvera di quelli risultanti dalla documemiasione catastale oppure dalla
relazione noiarile sosiingiva con le risultance catastali, provvedendo,
nell'ipotest in cui queste witime siano inidonce all'esatta individuaione
dei beni, ad effetnaarne il rilievo.

Redigu quindi, in fascicoletti separati 1ante relazioni di stima quanti sono
i loni individuati, indicando, in ciascuna di tali relazioni:

P'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti i lotio,
mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua
ubicazione (citid, via, numero civico, piano, eventuale numero interno),
degli accessi, dei confini e dei dati casastali, delle evertuali pertinenze e
accessori; ciascun immobile sard ideniificato in questa paorie dello
relazione, da una letrera dell alfabero e gli accessori dalla medexima
lesiera con un mumero - progressivo; per ciascuno di essi occorrera,
inoltre, allegare copia della concessione o licenza edilizia, nanché del
relativo certificato di abitabilita-agibilita, overo indicare gli estremu di

eventuali pratiche di sanatoria;

8. ung breve descrizione complessiva e simtetica dei beni, nella quulc

&aranno indicuti tra 'altro anche if convesto 1n cui essi si trovanu fes.
Jacenti parte di un condominio o di ultro complesso immobiliare con

Parii comuni ecc. ) le carutteristiche e le destinazioni dellu zonu:
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c. lo stato di possexso degli im;uobifi, precisundo se vccupaii dal debitore
ovvero da terzi ed a che titolo e provvedendo, in caso i occuparzione di
terzi, ad acquisire il relati vo titolo.

3) Prowveda inoltre I'esperto:

l. alla indicacione di eventuali dotazioni condominiali fes. posti aute
comuni, giardino, ecc.):

2. alla vahaa=ione dei lotti, indicando distiniamente e in separati paragrafi i
criteri di stima wili=ari, le fonti delle informazioni wtili=aze per lu
stima;

3. ad indicare, qualora si traiti di quota indivisa, la valutazione della sola
quota, tenendo comto dellu maggior difficolta di vendita per le quote
indivise; precisi infine se il bene risulti comodamente divisibile.

4) Alleghi il perito a ciascung relacione di stima almeno due foiografie
esterne del bene e almeno dieci interne, ed un ‘adeguata documeniazione
Jotografica relativa allo siato d'uso, nonché la planimetria del bene.

J) Acquisisca direttamente presso i rispettivi uffici. previo avviso al creditore
procedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o wtili per
l'espletamenso  dell'incarico, anche in copia semplice fatto di
provenienca, concessione edilizia, domuanda di sanatoria, eic).

1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] Dl CONSULENZA

La sottoscritta, in espletamemo dell’incarico conferito dalla S.V,, dopo avere

¢saminato anenamente gli ath del procedimento ¢ svoito gli acccrltnmcnli

prexso I'Ufficio Anagrafe del Comune di residenza dell’esecutato, previo

avvisp con lettera raccomandeta con A.R., si & recais il giomo 04.05.2005

tlie ore 10,30, presso it Comune di Misilmeri per incontrare il Sig. -
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_c recarsi sui Juoghi, constatata I’assenza dell'esecutato ha v

gL A e L AL 1 P L

ugualmente avviato le opereziohi peritali recandosi presso il Semtore
1 : Urbenistica de} Comune di Misilmen per effettuare indagini circa la

P -

destinazione urbanistica del lotto di terreno.

In data 11.07.2003, alle orc 10.30, previo puovo gvviso scritto ¢ a seguito di
ulteriori accordi telefonici, ls sonoscrinta, alla presenza del sig. [
- ha effettuato i1 secondo sopralluogo per visionare il terreno, [a

zona di ubicazione cd effetturre una valutazione comparativa nispetto alle

e

gr=mrh vy

indicazioni della cartografia catastale; in quella sede sono stete pure scattate
skune fotografie.
1. DATI CATASTALI E DESCRIZIONE DEL BENE

¥
7

1 Tereno sito nel Comune di Misilmen, contrada Gabatutti, esteso m? 3.128:

identificato al Catasto Terreni del Comune di Misilmeri, foglio 17, composto
W dalie pantite 206 14,85 ¢ 354, di are 16,43; classe 1, seminativo, in Ditta 8
Demanio dello Stato « [ NGENG

Y Conﬁmanordconpropticﬁ—,ndstoonpmpﬁcté-a
- sud con propriced (NI < o¢ ovest con corso dacqua

.;; Ricade in una zona vicina al centro abitato che si raggiunge percorrendo fa

3 i‘J: """;ll-'la"'lii':._

] Strada Comunale “Via C/19™ che si dimma da Corso Vittorio Emanucle,

.‘ Wy risults di fronte I'edificio che ospita la scuola media statale,

. -'? 3. DESTINAZIONE URBANISTICA

*f; T 1 temreno in analisi, secondo il certificato di destinazione urbenistica,
‘ﬂ : flasciato da! Comume di Misilmeri in data 11.07.05 ncade in Zona

Territoriale Omogenca di tipo “C/1™; destinazione d’uso “residenzialc
Btrezzata”,
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In particolare, secondo e indicazioni di P.R.G. adotteto, con deliberazione

dzl Commissario ad Actn, in data 12.08.2002, risulta che te particelle di

temeno in esame ncadono in parte “in sede stradale™, in parte “in zona di

adilizia esistente da completare™ e solo una esigua parte della part.ila 354 “in

zoma di verde pubblico attrezzato per lo sport”™.

4. STATO D1 POSSESSO

L’'immobile & pervenuto per atto di donazione, in piena proprietd, a {avore di
I :: o dcl pocre (NN roc=o da Nowio
Clemente Diliberto di Ciminna, registrato in Palermo il 10.04.1980 al n. 615 -
e trascritio in data 11.04.1980 ai nn. 13828/11237.

Stato d’use: |l terreno in &tto risulta incolto.

5. CRITERIO DI STIMA

La sottoscritta ha effettuato la stima del terreno in opgetto determinando §l
valore come aliquota percentusle del wvalore di mercato, sintetico,
dell’ edificio in essa realizzmbile.

Ha tenuto conto delle prescrizioni di P.R.G. ¢ dell’estensione delle superfic
suscettibili di esproprio ¢ ha pure cffettuato Ia valutazione sulla scorta di
attente indagini svolte presso Agenzic immobiliani della zona per individuare
comparativaments prezzi per m’ di coropravendita di beni anatoghi.

I valori accertati sono stati riferiti all’unitd di consisienza che per i terreni
rurali ¢ il metro quadmto.

La superficie che si & considerata per il calcolo & quella catastale.

6. VALUTAZIONE DEL BENE

Ia riferimento a quanto suddeno, fa scrivente ritiene di potere atribuire al

terreno in oggetto un valore unitario di €/m° 60,00:.
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!
Superficie catastale = m? 3.128,00 : .

Valore di mercato: €/m” 60,00 x m’ 3.128,00 ~ € 187.680,00

7. RIEPILOGO DAT1 [DENTIFICATIVI E DI STIMA _
Tereno sito in Contrada Gebatutti, fg. 17, plle 246 — 354, N.C.E.U. del
Comune di Misitmeri.

.
-
H

Superficie catastale: m* 3.128,00

Valore di stims: €/m” 60,00 x m’ 3128,00 = € 187.680,00

inc.t €187.000,00

La sottoscritia rassegna la presente relazione, ¢, nel ringraziare per la fiducia
accordata rimane a disposirione della S.V. per ogni eventuale chiarimento.
Palermo, 29.07.2005.

Allegati:

| - Visura catastale ed estrateo del foglio di mappa;
2 - Certificato di destinnzione urbanistica;

3 - Documentazione relativa alla proprieta del bene:

4 - Documentazione fotografica;
. Depositaic- © e - -
: 5~ Verbale di sopratluogo; F ’//, /
SR : . WLy 7 2
T L”-}.; 6 - Lettere di comunicarione alle parti. R AR
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