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RELAZIONE

Di consulenza tecnica resa dall’Arch. Paola Cappadona nell'Espropriazione
Immobiliare f;romossa dulla *“Cassa Cenirale di Risparmio contro la . 2 o
_, givsta mandato conferito dal G. Es. Dott.sa Temi "
all'udienza del 10.02.1999. | '

PREMESSA .
La Cassa Centrale di Rispannio assistita legalmente dall’Avv. Armando De N
Marco con studio in Palermo Corso Alberto mmuénzuémmmmiif”°

pignoramento immobiliare notificato in data 28.02.1983, pmcedeva nei -

3'
""—|-_--. T

confronti della societa _ softoponendo & pignoramento

beni appartenenti alla societd in oggeno siti in Palermo via Pranceaco o=
Aurelio Di Bella n. 59.

Successivamente la  Cassa Centrale di Ris;;armio assistita  legalmente
dall’Avv. Francesco Paolo Qailo con studio i‘n Palermo Via Marano Stabile
n. 200, chiedeva la vendita degli immobili piguorati;' all’udienza del

13.05.1998 il Giudice Esecutore Dott.ssa Susanna Tetni, ammetteva C.T.U.

nominando all'uope I'Arch. Paola Cappadona e rinviava ail’ndienza del“:

10.02.1999 per il conferimento dell incarico.

All'udienza dct 10.02.1999 la sottoscritta presa visione del mandato, accettava
I'incarico prestando giuramento secondo la formula di rito.

MANDATO DI CONSULENZA

Il mandato di consulenza assegﬁatb allasscrivente ¢ 1l seguente:

“ Dica I"esperto, esaminati gli atti e i documént@ ciella procedura, verificata la
regolarita della documentazione in atti, se gli “estremi indicati ne[l’atto dj

! pignoramento {estremi che mettera in cwdenza[)@ﬂ@,g}t tylinicpanceleria’
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corrispondenti a quelli indicati nel pignoramento e sono sufficienti ad
identificare 1'immobile pignorato. In caso affermativo, ne completi ia
descrizione Et‘i beni oggetto del pignoramento, anche con rilievi grafic e—
fotografici (sia esterni, sia interni) con i seguenti dati: ubicazione dello stabile;
natura del bene; conosistenza piano; dati catast:elli aggiornati, Se traftasi di
immaobile non censito produca gli estremi di denuncia al NCEU e, qualora non
sia mai stato deaunciato, provveda al relativo accatastamento.

Accerti se vi sono creditori {scritti. '

Descriva le coerenze e determini il valore di mercato del bene pignorato con
stretto dfc‘r‘imeﬁto_ .ai limiti in cui é stato colpito dal pignoramento, esponendo
gli elementi c,d:i. criteri della sua stima e procedendo, se necessario, alla
fonnul%zionc di pit lotti.

Riferisca circa la possibilitd di una divisiolue dei bemi in caso di comproprieta.
Precist se 1 beni stessi siano liberi o occﬁpati (nel‘ secondo caso a quale ttolo)
indicando gli estremi delia evenruallc trascrizione o: registrazione, ¢ se i benl
siano gravaii da usufrurto o da altn dinti reali.

Accerti eveatuali difformita ex L. 47/1984.

Si autorizza ineltre 'esperto a prendere visione ¢ richiedere copia di qualsiasi
atto 0 documento, relativo al benc pignorato, presso qualsiasi ufficio pubblico
Q privato.

Controlli inoltre I*esperto la provenieuza e 1lattuale intestazione del bene.

L'esperio effettui da ultimo la descrizione e Pidentificazione per la vendita e,

in caso di piu lotti, proceda al riepilogo generale con una sinletica descrizione

dy ciascun lotto e i'indicazione de] valere attribuite”, ; .

i
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ESAME DELLA DOCUMENTAZONE FED OPERAZIONI DI
SOPRALLUGGO

Dopo avere ésaminatt; jz documentazione presente nel fascicolo di e&u;ﬂ, la
scrivente incontrava notevoli difficolta nell'individuare i beni a causa di una
incoﬁgruenza nell"attribuzione dei vari biam‘ tra.lo stato di fatto, I’atto di
pignoramente ¢ le visure catastali € neli’effettuare I’accesso agli immobili, a
causa della mancata collaborazione da parte de;’ conduitori.

Net corso dell’espletamento dell’incarico sono stati cﬁiesti diversi chiarimenti;
di seguito si rassume quanto accaduto:

- in data 28.03.2000 I’Avvocato  Gallo  comunicava I’esclusione
deﬂ’immotile identificato al n. 5 deil’atto di pignoramento,

. ia data [1.04.2000 ia sottoscritta comunicava al G.ES.‘l'imﬁossibilité ad
effettuarc il sopralluogo nell’izamobile identiticato alla frazione n. 2;

~ in data 17.04.2000, dopo ﬁvere effetruate  un  soprallupgo presso
I'immobile identificato alta fraziome n. LI, I’Avvocato Gallo precisava
I’esclusione dalta procedura dello stesso;

- con provvedimento del 07.11,2000 il G. ES. autorizzava 1'assistenza della

forza pubblica per effettuare il sﬁpraiiuogo nell’immobile identificato alla

frazioncn. 2;

- in data 15.03.2001 la sottoscrilta, prima di effettuare il sopralluogo
assistita dalla P.S,, chiedeva conferma all’Avv. Gallo se I'immobile in oggetto
fosse ancora sottoposto ad esesuziong;

- con fax def 16.03.2001 I’Avv. Gallo confermava la necessita  procedere

alle operazioni di consulenza,; g -

+
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- cou lettera del 20.04.2001 I'Avv. Gallo tralsmetleva copia della nota di
Annotamento  di Frazionsmento Jpotecario,  confermando la procedura
esclusivamerité per gli immobili identificati nelle frazioni  2-9-16:

-~ con lettera del 17.07.2001 [a sottoscritta faceva presente al G: ES. di non
essere riuscita ad effetfua_re un Solpral.luogt) inua irnmobile, jn quanto nessuno
era presente pur avendo convocato la parte con letiera race, A/R,

- conlettera del 15.03.2003  si nbadiva al G. ES. quanto sopra esposto;
- con ordinanza notificata in data 05.05.2003, i G. ES. Dotissa Vacea
assegna alla sottoscritta ulteriori giorni trenta per periziare gli immobili non
occupati e per precisare se € possibile Pelevazione a valore dell’;'._mmoib_iie
occupato, se-nza procedere all’accesso. '
Seguono i verbali di sopraliuogo: ‘
Verbale di sopralluogo del 27.03.2000

L'anno duemils, il giorno 27 del mese di Marzo alle ore 17,30, To sottoscritta
Arch. Paola Cappadona C.T.U. Nell’Espropriazione Inunobi'liﬁré promossa

dalla “ Cassa Cenirale di Risparmio contro la _’, MU S0RG

recatw sui luoghi e civé in Palermo Via Aurelio 21 Bella N. 59,

Ivi giunta ho trovato presente il Sig. _ amministratore della
-, il quale mi indicava gli immobili da vistonare; € altresi presente
I’ Arch. Dimitr: Sapia in qualita di aiuto rilievo.

Dopo una prima visione dei luoghi ¢ tenuto conto che fa moglie del Sig.
-mi invitava a soprassedere alle operazioni, si rinviava per il giorno
03/04/2000 allé& ore 17,00 sui luoghi.

Tale sopraliuogo veniva comumicato alla moglie del Sig. _ ed alla

moglie del Sig.- :

¥

A
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Verbale del 03/04/2000 ore 17,00 ;

& =i

Giunta sui luoghi e cioé in Palermo Via Di Bella N. 59 scala A piano kerra, ho

: 3
trovato presente la Sig.ra_ maglie del Sig. — la -
guale, dopo essere stata invitata dalla sottoscntta a fare visionare )’immobile

. - - . n - N
per effettuare un rilievo grafico ¢ fotografico, si rifiuta di fare visiopare

I’immobile stesso.

Dopo avere fatto presente a che titolo la sotioscritta e’ presentata
netl’immobile, si fiscrva di comunicare al Giudice guanto accaduto. -

Giunta sul luogo e cioé nell’inmmoabile sito al secondo pi'f;no delfa scala C (a
sinistra satendo, porta a destra), ho trovato presente la Sig.ra_i
la quale dichiara di non essere stata avvertita dal Sig. -e che comunque
non si oppone al prosegﬁio delle operazioni peritali.

Dopo avere effcttuato i rilievi grafici e fotografict necessari, la Sig.na-
dichiara che il suddetto iminobilc ¢ abitato dalla propria famiglia dal 19%6-€ |
che it contratio d'affitto € stato stipulato tra il proprio padre Sig. -

N - ¢ -

Non avendo nulla da aggiungere, chiudo il verbale alle ore 18,05,

Letto, conferato e sottoscritto:_ Arch. Paola Cappadona. :
Verbale del 14/04/2000 ore 16,00

Giunta sul luogb e cioé in Palermo Via Francesco Aurelio Di Bella N.59, scala o

C piano primo, ho trovato presenic la Sig.ra —la quale consente .

di effettuare il rilievo grafico e fotografico deli’immobile.

3
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La Sigra _fa presente di occupare |'immobile dal 1989
(Otabre) e di pagare 1’affitto alla Sig.ra _nata a-ﬂ
:'» -

Il contratto & statd rinnovato in data 01/02/94.

Dopo avere effettuato in compagnia dei presenti i nilievi grafici e fotografici

necessar], non avendo nulla da aggiungere chiudo i} verbale alte ore |7,00.

Letto, confermato e sottoscritto: _, Arch. Paola Cappadona.
Verbale del 14/03/2001 orc 16,00

[l giono 14 del mese di Marzo deil’anno 200} alle ore 16,00,.mi sono recata in

Palenno Via Aurelio Di Bella N.59 presso \’appa.rta.rﬁ?nfof_li piano terreno

abitato dal Sig. - (si fa presente di avere concoré:;to la data del

soprailuogo per l'odiermno giomo con il figlio _ Giunta sul

luogo in compagnia dell’Arch. Dimitn Sapia in qualita di aiuto rlievo, ho

trovalo presente il Sig, _il quale permette l'accesso

all’immobile; prima di iniziate le azioni peritali, telefonicamente il Sig.
_ in inodo alteratc minacciava il C.T.U. ed il suo
collaboratore, che sarebbero stali demunciati per violezione del domicilio €
abuso di potere; la sottoscritta costatata la mancanza di presupposti per if
regolare svolgimento della consulenza sospende le operazioni peritali alle ore
16,30 ¢ st riserva di Gferite alle autority competenti.
Vcrbale del 14/03/2001 ore 16,00
L’anno 2007 il giomo 21 del mese di marzo alle ore 17,30, mi sono recata’ in

—t

Palermo Via Awrelio Di Bella N. 59 piano terra, in compagnia dell’Arch.

Dimitri Sapia e del Carabiniere scelto _ giunta sul Tuego
ho trovato presente la Sig.ra— moglie del Sig.—___

Pubbl qdr}%,gﬁlc ale d
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Dopo avere effettuato i rilievi grafici e fotografici necessar, chiudo il verbale
alle ore 18,10.

Letto, confermato e sottoscritto: Arch. Pacla Cappadona, Arch. Dimitri Sapia,

*

ILLUSTRAZIONE DELLE FOTQ E DEI DOCU‘MENTI A.‘LLE GATT
N. 3 certificati di valutazione definitiva relativa ai lotti A, B e C.

Le foto dal n. 1 al n. 4 mostra ’edificio sito in Palermo Via F.sco Aurelio Di
Bella n. 59.

Le foto dal'n. 3 aln. 11 mostrano  t'immobile sito in Palermo Via F.sco
Aurelio Di Bella n. 59 piano terra scala A,

Le foto dal n. 12 al n. 22 mostrano  ’imimobile sifi? in Ifalﬁrmo Via F.sco

Aurelio Di Bellan. 39 pianoe primo scala C.

L’allegato A  contienc copia della pianta di Palermo scala 1:8.500 dove si

trova |'edificio in oggetto.

L'allegato B contienc una copia delle planimetrie catastaii-degli immobili
in oggetfo.

L’allegato C coatiene una copia delle planimetrie degli immobili in oggetto,
stato di fatto.

L'allegaio D eontiene le visure effettuate in data 20.04.2000 ¢ in data
05.06.2003.

L’allegato E contiene una copia della licenza edilizia e dell’abitabilita’.
L’allegatc F contiene una copia dell’atto & compraveadita e una nota di

trascrizione reletiva all’tmmobue di lotto C.

L'atlegato G conticene il fax trasmesso all’Avv. Gallo  contencnte la”

comunieazione dell’avvenuto deposite  della consulenza.

Pubibliga
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L'allegato H contiene la documentazione tlrasmessa in data 13.06.2003

dall’ Avv, De Giacomo per conto del Sig. -
CONCLUSIONI E RISPOSTE AI QUESITI

RELAZIONE GENERALE
IMMOBILI OGGETTOQDEL PIGNOR.AMEN;FO Il\fﬁ\.:iOBILlARE -
Gli immobili oggetto del pignoramento immoebiliare redatto per conto della
Cassa Cenfrale di Risparmio  dal’Avv. Asmando De Marco, sono |
seguenti;
1) immobile uso ufficio, sito in Palermo facente pane dell’edificio sito in
Via F.sco Aurelio Di Bella n. 59 piano seminterrato, seconda po‘rla a sinistra,
scala posta a destra {scala A) composto da 4 va.m oltre accessori;
2) immobile uso ufficio, sito in Palermo facente parte dell’edificio sito in Via

F.sco Aurelio Di Bella n. 39 piano seminterrato scala B di centro a destra

nell'androne, composto da 4 val oltre accessort;

3} imunobile sito in Palermo faceate parte dell’edifi¢io sito in Via F.sco

iy

A

Aurelio Di Bella n. 59 piana nialzato a sinistra salendo, porta a sinistra scala
FA L] - N -

A C composto da 4 vani ottre accesson; .
Pei

4) immobile silo in Palermo facente parte dell’edificio sio in Via F.sco

Aurelio Di Bella n. 59 piano secondo, scala a sinistra (scala C) a sinistra
salendo, porta a destra composto da 5 vani oltre accessori;

5) immobile sito in Palermo facente parie dell’edificio sito in Via F,sco
Avrelio Di Bella n. 59 piano seminterrato scala a sinistra (scala C) porta a

sinistra uscendd dal vano ascensore, composto da 4 vani ollre accessori.

Puyhhli
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI PIGNORAT!

Dallo studio degli atti e dei documenti retativi al procedimento i oggetio,
|
dalla descrizione indicata nel pignoramento immebiliare ¢ nell’snnotamento di
framonamenro fpotecario ¢ da quan;o EMErSo durante il corso
dell’espietamento dellincarico, sié determinato che gli immobili da perziare
sono coslituiti dalle umitd eontraddistinte nel frazionamento wpotecario con |
mamert 2, 9 e 16 che comspondono nspeltivamente agli immobili del
pignorametito identificati at numeni 1, 3 ¢ 4.
SI FA PRESENTE CHE  SI SONO [NCONTRATE NOTEVOLI
) DIFFICOLTA” NELL’INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILT A CAUSA DI
UNA INCONGRUENZA NELL’ATTRIBUZIONE DEl VARI PIANI TRA
LO STATO Dl FATTO. L'ATTO DI PIGNORAMENTO E LE VISURE
CATASTALI E PRINCIPALMENTE PERCHE® NELL'ATTO DI

PIGNORAMENTG E NEL FRAZIONAMENTO GL] IMMOBILI

VENGONO [DEXNTIFICATI IN MANIERA POCO CHIARA E SENZA
DATI CATASTALIL
SIPRECISA CHE NELLA LICENZA EDILIZIA, NELL'ABITABILITA", ~f

NEL PIGNQRAMENTC £ NEL FRAZIONAMENTO. L'ATTUALE

PIANO TERRA E' INDICATO COME PIANO SEMINTERRATO, [ NEL .

CERTIFICATO CATASTALE E® INDICATO COME  SI-T), MENTRE -'__:

L'ATTUALE PIANO PRIMO E’ INDICATO COME PIANO RIALZATO«
INOLTRE SI SONO INCONTRATE DIFFICOLTA’ NELL'EFFETTUARE. |8
1 SOPRALLUOGH] NEGLI  IMMOBILI; NELL'IMMOBILE =it aate

IDENTIFICATO AL NUMERQ UNO DEL PIGNORAMBNTO A=t
) . s

- o A
- . [ /
. . .
B

9
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SOLO CON L’AUSILIO DELLA FORZA DELL'ORDINE GIUSTA

'AUTORJZZAZIQNE DA PARTE DEL G. ESEC.  MENTRE PER
, LIMMOBILE  IDENTIFICATO AL NUMERO QUATTRO DEL
- PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, IL G.ES. HA  CHIESTO LA
POSSIBILITA’ DI POTER PROCEDERE A  VALUTAZIONE ED
IDENTIFICAZIONE ~ SENZA EFFETTUARE  L’ACCESSO
NELL’[(MMOBILE STESSO.
SI FA PRESENTE CHE VISTO {L TEMPO TRASCORSO DAl PRIMI
ACCERTAMENT)  AD OGGI, Sl SONO RIPETUT! TUTTL GLI
ACCERTAMENT! ONDE VERIFICARE ~ EVENTUALI ULTERIORI
VARIAZIONL.
A SEGUITO DELLA RICHIESTA INOLTRATA
ALL'AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO DI EVENTUALI
PENDENZE [NERENTI AGLL TMMOBILI IN OGGETTO. IN DATA
13.06.2003 L'AVV. DE GIACOMO PER CONTO DEI CONIUGI
PRODUCEVA  UN FASCICOLO
COMPROVANTE UESTRANEITA®  DEl SUOI ASSISTITI ALLA
PROCEDURA PER CU1 £ CALSA (VEDI ALLEGATO H).

REGOLARITA" URBANISTICA

Dz indagini effenwae presso UUfficio dell’Urbanistica di Palermo si é
acceriato che ["aren nella quale sono stati realizzati ghi immobili in oggetto.

all’epoca del dlascio delle concessione edilizia, in base al P.R.G. vigenie

(.

2pprovato nel 1962, ricadeva in zona edilizia delle borgate (R18).

1)
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REGOLARITA EDILIZIA

Gl immobili in oggetto - fanno parte di un edificio costruito con regolare
concessione edilizia n. 379 del 03.05.1973, rilescista al Sig. J P oclla
qualitd di Ammninistratore unico della Societh _

La sudde&a concessione  (voltura della precedénte licenza n. 1045 del
200 0\1971) € sata rilasciata dal. Comune di Palermo Assessorato Edilizia
Privata, il quale .nella Commssione Cdilizia del 10\0M970 a-pprovava il
progetto. ‘

A rale licenza sueeedevano Lre perizie di vatante ¢ precisamente in data

03.12.1973 n. 1057, in data 22.01.1974 n. 96 ¢ in data 02.08.1975 n. 832.

- In data 22.11.1977 prot. n/16184, veniva rilasciata l'autorizzazione di

nbi‘tabili_tfa ed agibilita,

In data 23.02.1978 prot. N/2908, a rettifica della suddetta autorizzazione
venuvano dichiarati agibili e non abitabili i locali ubicati al piano seminterrato
del)’edificio (attuale piano terra), vedi allegato E.

DATI CATASTALI

Da indagini effettuate presso ['Utfieio del Termitorio di Palermao, risulta che
1"edificio di cui fanno parte gli immabili in oggetto & stato realizzato su un lotto
di terreno esteso mq. 2754,95 ricadente nelle particelle 396 ¢ 810 del foghio di

mappan. 54.

DESCRIZIONE DELL'EDIFICIO DI CUT FA PARTE L'IMMORBILE

"Lredificio di cui fa parte inumobile in esame & composto da piano cantinato e

- ' .-

cinque piani fuori terra (piana tetra e quattra piani sopraclevati), serviti da tre

scale indipendenti denominate A,B e C.

1]
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SI RIBADISCE CHE NELLA LICENZA  EDILIZIA,
NELL’ABITABILITA’, ~ NEL PIGNOMMENTO E NEL
FRAZIONAMENTO, L’ATTUALE PIAN_O TERRA E’ INDICATO COME
PIANO SEMIN:FERRATO, (MENTRE NEL CERTIFICATO CATASTALE
E’ INDICATO COME SI-T), M"ENTRE L*ATTUALE PIANO PRIMO E’
INDICATO COME PIANQ RIALZATO.

L’immobile é dotato- di ascensore impianto di autoclave & da spazio estemo
comune pavimentato con ‘marloni di cemento.

L’immobile realizzato con stnuttura portante 1n calcestruzzo armato € solai in
latero cemento € caratterizzato da uan prosperte nfinito con intonaco civile per
esterni; Uimmobile prive di servizio di p(lmierato ¢ dotate di androni di
Ingresse cotl pavimentazrione in marrﬁo e paredi trattate al civile.

[-corpi scala costituiti da rampe, pianeretteli intermedi e pianerottoli di arrivo
ai singoli piani, presenfane pavimentazZione in roarmo & pareti trattate al
civile.

Lo stato di manutenzione cosi come le nfiiniture dell'immobile, msultano

diserete (vedi foto dal n. 1 al n 4).

DESCRIZIONE DELLA ZONA

L’edifico dove si trova 'immobile in oggetto, ¢ sito in Palermo Via F.sco
Auzelio Di Bella u. 59 (gid Via MM. 36)

La \:'ig F.sco Aurelio Di Bella ubicata pel quartiere -Altarello si estende da Via
G- Pitré alle Vig Umberto #addalena e Umberto Nobile.

La. ;uddetta Via ubieata in linea d'area 2 50 metnn da Via Pime, e
caratterizzata da palazzine ad uso ab‘itati\.ro ed & priva di immobili destinati ad

attivitd commereial (vedi planimetnia allegato A}.
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FORMAZIONE LOTTI f/ :
In base a quanto accertalo & tequto conto dei distinti immobili da esamina;é, .‘s} ]
procede alla}formazmne di tre distinti lotti, che si identificano con i h:p
immobili in questione sottoposti a p;gnoramento per i quali si produconof tre

distinte relazioni di stima, e precisamente: <

porta a sinistra scala C. composto da 4 vani oltre ACCESSOr;
- LOTTO C (corrispondente alla frazione 16 e al n. 4 del pignoramento):

immobile al piano secondo (ATTUALE PIANO TERZO), scala a sinistra

e\,
L

-
2
<
#,
#
=
N
2
)
Ny

(scala C) = sinistra salendo, porta a destra, composto da 5 vani oltre

accessort,

IN MERITO ALL'IMMOBILE FACENTE PARTE DEL LOTTO C, S[FA

PRESENTE CHE SI E PROCEDUTQ AD EFFETTUARE UNA STIMA

SOMMARIA  TENUTO CONTO DELL'ESTENSIONE RISULTANTE

DALLA PLANIMETRIA CATASTALE E DAL GRADG DI RIFINITURA
- ESTERNO.

RELAZIONE RELATIVA AL LOTTO A

- IDENTIFICAZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE
 L’unitd immobiliare corrispondente al n. 2 del frazionamento ipoteeario e al n.

1 del pignoramento in oggetto, facente parte dell’edificio sito in Palermo Via

Francesco Aurelio Di Bella n. 59, & costituita da un immobile posto al piano -
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terra della scala A, entrando seconda porta a sinistre, cornposto da 4 vani
oltre accessori.

- 1. b
L’immobile confina a Sud con lo spazio imterno condominiale, ad Est con

proprietd _ vano scala e vano ascensore a Ovest con immobile

posto al piano terra délla scala B (vedi planimetria allegato C).

REGOLARITA” EDILIZIA

Con espresso riferimento a quanto trattato nella relazione generale si ribadisce
che I'immobile in questione & dotato di agibilitd, giusta autorizzazione del
23.02.1978 prot. N.2908.

L'ymmobile, aspetto alla pianta catastale, non presenta nessuna iregolarita ad

eccczione del vano salone pan a due stanze che é stalo diviso in due vani;

tale intervento non necessita di nessuna autorizzazione.

DATI CATASTALI

In base alle Visure effettuate presso I’Utficio del Territorio di Palermo in data
20.04.2000 € in data 03.06.2003, risulta che i} bene in oggetto sito in Via
Francesco A. Di Bella n. 59 piano terra scala A intemo SX, ¢ intestato alla
N o oqoucio per 100041000 alla partita
113764, Mod. 58 115764, foglio 54, pariicelle 1254 sub 3 & 1259 ¢ 1260,
catcgonia A2 (ABITAZIONE DI TIPC CIVILE), classe 5 consistenza 6,0
wani, rendita €325,57 piano S1-T (vedi allegato Be D). .

Nell'ipotesi di trasferimento del bene,- si fa presente che ’art. 8 della Legge
Finanziaria relativa al 2002, ha soppresso I"imposta sull'increme.nlo di valore
degli immobiti -:li cui al D.P.R. n. 643/72 per i contratti che decorrono dal

(01.01.2002.

TR




vvvv MR (R M

TITOLARITA® DEL BENE

Con espresso riferimento a quanto attestato qella relazione riguardante |a

storia del domihio fedatta dall’Avv. Nicold Gallo, ’edificia facente parte

dell'immobile softoposto a pignoramento € stato coshuito dalla Societa

- su terreno acquistato  dalle ditte —na‘ta il
D - A A -
P — R S———
- nato i]-ccrn afto trasciitto in data 08.05.1974 ai nn,
18427/15187, e su terrén;) acquistato dalla ditta —nitto il

- con alto trasctitto in data 14.04.1972 ai np. 14224711353,

Per quanto concerne la ricostruzione del venlennio, in merito alle*precedenti
trascrizioni succedutesi tra | vari proprietari, si Aimanda direttamente olle visure
facenti parte det fascicolo di causa; si fa presente che 'ispezione effettuata
presso la Conservatoria dei RR. II. I Palemo  a nome di -
- ¢ in merito all'immobile in oggetto, per il perpioclu
compreso dal 1989 8l 05.06.2003, ha dalo esilo negativo.

DIVISIBILITA™ E STATOQ LOCATIVO

L'immobite non si presta ad essere diviso in piu unita abitative, .

in data 21.03.2001 I'immobile era occupato dalla famighi= [ o
{nformazioni assunte dall’armministratore del condominio nel mese di Giugno
2003 I'immobile risulta disabitato.

DESCRIZIONE  ANALITICA DELL'IMMOBILE = E  CALCOLO

SUPERFICIE -~
L’immobile in oggeito sito al piano terra  della scala A ¢ composto da

ingresso, quattro .vani, cucina, We bagno, ripostiglio, comdoio di disimpegno
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e da due terrazzi, uno prospiciente il retroprospetto di mq. 39,20 ¢ uno sul
prospetto principale di mq. 14,60 (vedi foto allegate dal n. 5 al m. 11 e
plamme;ris; allegato C).

Le nfinitute dell’immobile sono costituite da pavimentazidnq in ceramica,
' pareti traftate al civile, cucina e Wc bagno caon pavimentazione e pareti in
mattoni di ceramica.

Gl infissi sono costituiti da serrande esteme in pvc e infissi interni in
alluminia.

-L*immobile & dotato di impianto idrico ed elettrico sottotraccia.

Lo stato di manutenzione cosi come le rifiniture deil’immobi]e, risultano
discrete. )

L’immobile ha una luce netta pavimento soffitto pari a em. 230.

La superficie commerciale € stata determinata calcolando I'intera superficie
utile pilt la superficie dei muni perimetrali, pid la superficie dci murd interni,
pill l2 quota parte dei muri comuni con altre proprieta.

Siriporta di seguito la tabella relativa all*indicazione delle superfici:

Superticie utile ingresso: mq. 5,00;

Superficie utile vano n. 1: mq. 15,20,

Superficie utile vano n. 2: mg.15,20;

Superficie utile vane n. 3: mq.16,20;

Superficie utile vano n. 4: mq.13,93;

Superficie utile cucina: mq.9,36;

Superficie utile ' W.C.:6,88;

Superficie utile ripastiglio: mq.2,20;

Superficie utile corridoio: mq.6,50;

E—
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Superficie totale dei muri: mq. 11.60 circa;

totale superficie interna: mq.102,09; . . )

superficie totalé dei terrazzi mq.53,80 (14 della supstficie: mq.13,115);-f’ :

Sommando le superfici sopra determinate, si ottiene la supcrficie coxrﬁercm g
dell’immobile che € pan amg. 115',54 circa.

CRITERI DI STIMA VALUTAZIONE E CORREZIONI

Per la detenminazione del piti probabile valore di mercato deghi i bili in

tramite la comparazione con immobili aventi le stesse caratteristiche.

Scelto come parametro di confronto V'estensione utile commerciale, in
CO]]SidCI’ﬁZiO;lE delle carattcristiche deli*unitd immobiliari quali: estensiong,
posizione, epoea di costruzione, carafteristiche tecniche, elevazione, gualita
delle rifiniture e stato d’usg, sulla hase defie indagira di mercato condotte, si
registra un valore medio di €. 630,00 al mg. . per cui:

€.650,00 xmg. 113,54 =€.75.101,00.

1l mctodo analities si oftiene dividendo la rendita netta annua (reale o presunta)
per i tasso di interesse (tenuto conto delle caraftcristiche dell'immobile si ¢
fissats  una percentuale pari al 20% di spese annue e un saggio di
capitalizzezionepan al 3,?5%),. p-__er c1:1i:

€. 4.200,00 {rendita lorda annua) - 20 % (spese annue) = €.3,360,00,

€.3.360,00 x 100 /3,75= €.89.600,00. -



et ——————

Facendo la mcdis tra i valori sopra indicati, si ottiene il pil probabile valore di
mercato per’cui € causa, per cui:

£€.(75.101,00 41.89.600,00):2 =€.82.350,50 e in ¢.1. £.82.009,00.

St fa presente “wche la scrivenré, tenuto conte E:léll’cﬁéttivo stato dei luoghi,
non haritenuio opportuno applicare adeguamenti ¢ correzioni di stirua.

Da informazioni assunie dall'armministratore pro tempore del condominio di
cw fa parte ['immobile, - st € appreso che il condominio vanta credito gei
confronti deli’immobile in ogpetto e precisamente per i} periodo che va dal
01.09.2601 alla data odiema di €. 1.066,92, mcntre per _i] pericdo  fino al
31.08.2001 per una somma complessiva di €. 7.288.81; per Lai:e somma ha dato
mandato Al Avv, Francesco Visconti con studio in Via Da.n‘tc n 61, pér il
reiativo TECUpErD.

Inoltre ad oggl non esistono spesc straordinane di manutenzione pendentt ne
deliberazioni assembleari di autorizzazioni future per magulenzioni
straordinarie.

RIEPILOGO

In nsposla ai quesiti post dal Trihunale, dall’esame della documentazione

presente nel fascicolo di causa ¢ da guanto potuto accertare direttamente sul

posto e in base alla documentazione reperita presso 1 var uffici competenti,

premesso che 'immoebile in oggerio indicato nell'atto di pignoramento € nel

frazionumento ipotecario come ufficio al piano sennnterrato in realta si lrova

al plano terra, siriferisce quanto segue:

.

LOTTO A
L’immobile ({corrispondente al n. | del pignoramento e identiticato nella

presente relazione al fotto A) sito in Palermo Via Francesco Aurelio Di Bella
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n. 59, costituitc da un immobile posto al piano terra entrando nell'androne
secopda porta a sinistra dclia scala A, composto da 4 vani oltrp accessori, ha
una superficie commerciale di mq. 115,54 circa;
- confinz 2 Sud con lo spazio interno condominiale, ad Est con proprietd

— vano scala e vano ascensore e a Ovest con immobile posto
’

al piano terra della scala B,;

- & catastato in testa alla - alla partita 115764,
foglio 54, particelle 1254 sub 3 e 1259 e 1260, categoria A/2 piano S1-T. _

Il pit probabile valore di mercato (attuale) dell’immobile in esame & di

€.82.000,00 (dicasi euro ottantaduemila).

RELAZIONE RELATIVA AL LOTTO B
IDENTIFICAZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE
L'*unita immobiliare corrispondente al n. 9 del frazionamento ipotecario e al n.
3 del pignoramento in oggetto, facente parte dell’edificio sito in Palerme Via
Francesco Aurelio Di Bellg n. 39, & costituita da un immobiie posto al pliano
primmo scala C, a stnistra salendo porta a sinistra, composto da 4 vani oltre
accessori.
L’immobile confina a Sud con corpo scala e vano ascensore, ad Est con vano
scala pianerottole d'ingresso, vano ascensore ¢ appartamento dello stesso
piano posto a sinistra del piancrottolo porta a destra, a Nord con distacco eon
proprietd limitrofa (vedi planimetna aliegato C).

REGOLARITA” EDILIZIA _ ' —

Con espresso riferiments a quanto  frattato nella relazione generale, si °

ribadisce ebe I'immobile in questione & dotato di . agibilita giusta'

autorizzazione del 23.02.1978 prot. N.\2908. .
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L’immobile, rispetto alla pianta catastale, non presenta nessuna irregolarita; si
. fa pr-esente e}he una poﬁione di balcone In -corrispondénza del vano cucina ¢

‘(':hiuso a verand;

DATI CATASTALI

In base alle Visure effettuate presso I'Ufficio del Territorio di Palermo in data
03.06.2003, risulta che il bene in oggetto sito in Via Francesco A. Di Bella n.
59 piano primo scala C, ¢& intestato alla _
(preprietario per 1000/1000) alla partita 115764, Mod. 38 115764, foplio 54,
particelle 1254 sub 23, categornia A/3 (ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO),
elasse 5 consistenza 6,5 vani, rendita € 315,36 pia_no R (vedi allegaio B e D).
Nell’ipotesi di trasferimento del bene, si fa ;-)resente che I'ari. 8 della Legge
Finanziaria relativa al 2002, ha soppresso I'umposta sul}'ineremento “d) valore
degll ramobili & cui al D.PR. n. 643/72 per 1 contratfi che decorrono dal
01.01.2002.

TITOLARITA® DEI BENE

Con espresso niferimento a quanlo attesiato nefla relazione nguardante [a
storia del dominio redatta dall’Avv. Nicold Gallo, I’edificic facente parte

dell’immaobile sotioposie a pignoramento € stato  costruito dalla Societd

-5u terreno acquistato  dalle ditte _nata il
A B - | A - |
I R - | S - S
- natg, il'- con sito trascritto in data 08.05.19‘?4}31 an

18427/15187, € su terreno  acquistato  dalla diva [ rato il

" [JI o atto rascritto in data 14.04.1972 ai nn. 14224/11353 .
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Per quanto concerne [a ricostruzione del ventennio in merito alle precedenti

" trascrizioni succedutest 1ra 1 vari proprietari, si rimanda direttamente alle visuze -

i e

facenti parte det fascicolo di causa; si fa presente che 1’ispezione eff
presso la Conservatora dei RR. II. Di Palermo a nome di
_ e in merto all’immobile in oggetto  per il p
compreso dal 1989 al 05.06.2003, ha dato esito negativo.

DIVISIBILITA’ ESTATO LOCATIVO

L immobile non si presta ad essere diviso in pri unita abitative,

L'immobile & abitato dal mese di Ottobre del 1989 dalla Sig.ra-
- la quale ha dichiarato ché paga I’affitta alla Sig.ra

nats a - il-

DESCRIZIONE  ANAL(TICA DELL'IMMOBILE E CALCQLO

SUPERFICIE
L'immobile in oggetto sito al piano primo, della scala C € composto da
ingresso, due vani, salone pari a due vani, We bagno, tre ripostigli, corridsio

di disimpegno e da un balcoue prospicients il relroprospetio per meta chiuso a

veranda {vedi foto aliegate dal m- 12 al n. 22 & planimetria allegato C).

Le rifiniture dell’immobile sono costituite da pavimentazione in  ceramica,
pareti tratate al civile, cucing e Wce bagno coh pavimentazione e paren in
mattoni di ceramica.

Gl infissi  sono costituiti da serrande esterne in pve ¢ infissi interni in
alluminio,

wm

Lo stato di manutenzione cosi come e rifiniture dell’immobile, misultaoo

discrete,

L'immobile ha una fuce netta pavimento soffitto pari a.cm. 283,
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La superficie commercizle & stata determinata calcolando 1’intera superficie
utile piti 12 superficie dei mud perimetrali, pidl la superficie dei muri interni,

piu la quota partfe det muri comuni con altre proprieti.

Si riporta di seguito la tabella refativa all’ircacazione delle superfici:
Superficie utle ngresso: mq. 4,60,

Superficie utile vano n. 1: mg. 25,31;

Superficie utile vano n. 2: mq.15,12;

Superficie utile vano u. 3: mq.14,40; . ' -
Superficie utile cucina: mq.8,40;

Superficie unle W.C.:3,50;

Superficie utile ripostiglio: mq.S,iQ;

Superficie utile ripostiglio: mq.1,10;

Superficie utile ripostiglio: mq.1,40;

Superficie utile corridoio: mq.8,10;

Superficie totale dei muni: mq. 9,98 cirea;

totale superficie interna: mq.93,03;

superficie de]l balcone mq.8.58 (1i3 della superficic: mq.2,86);

Sommando Je supecfici sopra determinate, si oftiepe la superficic eommerciale
deli'immobile ehe ¢ par amgq. 97,89 circa,

CRITERI DI STIMA VALUTAZIONE E CORREZIQN]

Per la determinazione del pil probabile valore di mercato ~degli irnmobili 1:11
esame, si ¢ proceduto facendo la media tra il metodo si-nte(icb comparativo &
quello analifico determinando i valod sulla base dell‘t;sp_gﬁéuZa acquisita nel
settore, su specifiche indagini di mercato e su dah ff;'miti' dalle agenzie

immobiliad di zona.
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Il primo consiste nel determmunare i'entita del valore venale dell’immobile
tramite la comnparazione con immobili aventi le stesse caratteristiche.

Scelto come parametro di  confronto !'estensione utile comumerciale, in
considerazione delle carattenistiche dell’unitda immobiliani quali: estensione,
posizionc, epoca di costrnzione, caratteristiche tecniche, elevazione, qualifd
delle rifiniture e stato d’uso, sulla base delle indagini di inercato condotte, s
regisira un valore medio di 700,00 al mq. , per col:

£.700,00 x mq. 97,89 = €.68.523,00.

1l metndo analitico 1 ottiene dividendo la rendita netta annua (reale o presunta)

per il tasso di interessc (lenuto conlo delle caratteristiche deli’immobile si €

fissata  una percentuale pari al 20% di  spese annue @ un  saggio di
p P 28

o

capitalizzazione pari al 3,75%s), per cul:

€. 3.000,00 {rendita lorda annua} -- 20 % (spese annue) = €.4.006.00:

it

£.4.000.00 x 1007 3,75= £.106.666,66.

Facendo 12 media tra 1 valod sopra indicati, si otticne il pid probabile valore di
MErcAo per cul £ CAN3A, per Cui!

€.(68.323.00 ~ 106.666,66%.2 = €.87.391.83 e in c.t. €.88.000.00.

Si fa prescnte  che la scrivente, teouto conto dell’cffenivo stato der luoghi,
non ha tienuto oppormuno applicare adeguamenti e correzioni di stima.

Da informazioni assunte dall’amministraiore  pro tempore del condomimo  di
cui fa parie Timmobile, s1 & appreso che il condominio non vanta nessun
credito rilevante nei confronti deil’immobile in oggeno ¢ che ad oggi non

esistono  spese ~straordinarie di manutenzione pendﬂntt ne deliberazioni

asscrableari di autorizzazioni fiiture per menutenzioni siraordinauie.

PubbllcaZIone u‘f'flghlaale ag uso esclu§l\/o rsonale e wetata,,ggnl
70772009
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RIEPILOGO ‘

[n rsposta ai quesiti posti dal Tribunale, dall’esame della docurnentazione
presente nel fgsc-icolo di causa e da quanto potuto accertare direttamente sul”
posto e in base alla documentazione reperita presso 1 vari vffici competenlﬁ,
Premesso cﬁe l.’immoiai':e in oggetto indicato nell’atto di pignoramento, nel
frazionamento ipotecario e nella visura catastale come immobile al piano
ammezzato si trova in reaita al piano primo, si rifcriscenquzmto segue;
LOTTOB

L'immobile  (corrispondente al n. 3 del pignoramento e identiﬁcato nella
presente relazione al Jotto B) sito win Palermo Vin Francesco Aurelio Di Beila
n. 55, costituito ‘d:a un immobite posto al piano primo della seala C, a sinistra
salendo porta a sinistra, cornpo;to da 3 vani oitre accesson, ha una superficie
commerciale di mq. 97,89 circa;

- confing a Sud con corpo scala e vano ascensore, ad Esi con vano scala
pianerottolo ‘d’ingressc;,wmm ascemisore e apparfamento dello stesso piano
posto a sinistra del pia;nerortolo porta 2 destra, a Nord con distacco con
proprieta limitrofa;

- & catastato in testa alla _ alla partita 115764,
foglio 54, particelle 1254 sub 23, categoria A/3 piano R.

Il pitt probabile valore di mercato (attuale) dell’immobile in esame ¢ i

€.88.000,00 (dicasi euro ottaniottomila).

RELAZIONE RELATIVA AL LOTTOC

IDENTIFICAZIONE DELI’UNITA’ IMMOBILIARE

L.’unita immobiliare corrispondente al n. 16 del frazionamento ipotecario ¢ al

n. 4 del pignoramento in oggetto, facente parte dell’edificio sito in Palermo

Pubblicazione, uffi
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Via Francesco Aurelio Di Bella n. 59, & costithita da un immobile posto al
piano terzo scala €, a sinistra salendo poria a destra, composto da 4 vani
oltre accessolri. L

I.’immobile confiza 2 Sud con area condominiale, ad Est con edificio slégla B
e 2 Ovest con ;'ano seala e proprieta -(vedi planimelria allegato B). AR

SI RIBADISCE D! ESSERE STATA CONTATTATA DALL'AVV. DE f:

&

giacomo per conto DEI covtuat b1 [ RS - B

MY - 17U~ LI PROPRIETARI DELL)IMMOBILE), (L QUALE KA

b

SUOL ASSISTITI ALLA PROCEDURA PER CUI E CAUSA (VE?jl

PRODOTTO UN FASCILOLO COMPROVANTE L'ESTRANEITA" DEJ. SEEBER A

ALLEGATO ), ,

REGOLARITA’ EDILIZIA

Con espresso niferimemo a quanw  trattale nella relazione generale, s
ribadisce che I'immobile in qusstione & dotatc di  agibilita giusta
autorizzazione del 23.02.1978 prot, N.A2908.

Non avendy ispezionato limmobile non si & poiuto accertare |effettivo stato
del luoghi,

DATI CATASTALI

[n base alie Visure effettwate presso I'Ufficio del Terriiorio di Palerzue 1o data
20.04.2000 ¢ in dara 03.06.2003, risulia che il bene in pgaetto sito in Vie
Francesco A. Di Belle n, 59 plano terzo scala C, ¢ Ineslato ai Sigi -
- nato a—ea —nama-
I :1c oo 1136623, Mod. 58 115764, foglio 54, particellc 1254
sub 27, categoria AS3 (ABITAZI_@NE DI TIPO ECONOMICQ). classe =

consistenza 7.0 vani, rendita € 339,83 piano secondo (vedi allegati B e D).
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Nell’ipotesi di trasferimento del bene, si fa presenie che I'art. 8 della Leggpe
Finanziaria relativa al 2002, ha soppressoe "imposta sull'incremento di valore
degli immobili di cui al D.P.R. n. 643/72 per i contratti che decorrono dal

01.01.2002.

TITOCLARITA® DEL BENE

Con  espresso ritedmento a quanto atiesiato nella relazione riguardante la
storia del dominio redatta dall’Avv. Nicols Gallo, I'edificio facente parte

dellmmmobile  sottoposto o pignoramento & stato  costruito dalla Socicta

su terreno acquistato  dalle diue _nata il
T - . B -
... | S - . S

nato :I-Lon atto trascriiio in data 08.03.1974 al nn.
18427715187, e su terreno  acquistato  dalla ditta _nato i

con afta rascriilo in data 14.04.1972 2i nn. 14324711335,

Il sudéetro immobile nsulia iatesiaio a_nato a- il
_ N

per amverlo acquistito dalla Sigora

nata a - 1l - con ano redatto in Nowar M.

Ficani c¢i Palermo in data 29.11.1983 ¢ regisirato a Palermo  in data

l

28.12.1988 ainn. 054772/041247 (vedi allegalo F).
Si fa presente che t'ispezione effetruata presso In Conservatoria dei RR, 11 Di
Palermo  in mente all’immobile in oggete. presenta uwna nota di trascrizione

(revocatoria falkimentare di immobile a favore i[a maossa dei crediton di

¥ N
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DIVISIBILITA' E STATO LOCATIVO

L’immobile non si presta ad essere diviso in pil unitda abitative, da

informazioni dssunte sul posto 1'immobile ¢ abitato dal Sig, _

DESCR!Z‘IONE‘ * ANALITICA DELL'IMMOBILE E  CALCOLQ.
SUPERFICIE |

Dalla pianta catasiale risulta che ['immobile in cggetto sito al piano terzo
della scala C & composto da iﬂgresso, tre vani, salone paria due vani, cucina,
We bagno, due ripostigli, corddoio di disimpcg.no cda tre balconi uno sul
prospetto pdncipale & due prospicienti il retroprospetto (vedi ~ planimetnia
allegato B). "

Non avendo éffettuato ]‘accr;sso ncll’immobile, non si € 1n 'grado di descovere
I"effettiva distribuzione cosi come le rifiniturc dello stesso.

La superficie commerciale & stata determinata calcolando 1’intera supérﬁcie
utile pits la superficie dei muri perimetrali, pid la superficie dei muri intern,
pil ia quofa parte c—le'i muri comuni con altre proprieta (si fa presente che le
misure sono state rilevate direttamente dalla planimetriz catastale).

L’imn.'lobile ha una luce netta pavimento soffitto pari a cin. 283,

Si riporta di seguito Ja tabella relaliva all’indicazione delle superfici:

Superficie utile ingresso: mq.6,30;

Superficie utife vano n. 1: mqi§,50;

Superficie utile vanoe o. 2: mq.16,20;

Superficie utile veno n, 3: mq.15.54;

Superficie util® vano salone: m'q.36,‘83_; ;

Superficie utile cucina: mq.]6,20;

Superficie utile W.C.:5,12;

0 escl
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Superficie utile ripostiglio: mg.6,08; ‘

Superficie utile npostiglio: mg.2,30;

Superﬁcie.utiie clon-idoio di disimpegno: mq. 14,72;

Superficie totale def mun: myg. 13.00 cirea;

Totale superficie irl!ema: mg. 150,99,

Superficie terrazzi mg.26,34; (1|3 della superficie: mq.8,78).

Sommando le superfici sopra determinate, siottiene [a superficie commerciale
dell"immobilc che & pan a mq. 130,99 ciica.

CRITERI DL STIMA VALUTAZIONE E CORREZION|

Per-la determuinazione del pid probabite valore di mercato degli immobili in
esame, 5i ¢ proceduto facendo la media tea il metodo sintctico comparativo ¢
quelio analitico deterninando i valori sulla base dell’esperienza acquisita nel
settore,  su specifiche indagini di mercato e su dati forniti dalle agenzie
immobiliar di zona.

[l primo consiste nel determinare Pentitd del valore venale dell’immaobile
uamite la comparzzione con immeobiii aventi le stesse caratterisiiche,

Scelte come parametro ¢ confronto U'esiensione  uille commerciale, in
considerazione delle carateristiche deli'unitd immobiliari quali: estensiune,
posizipne, cpoca di costruzione., caraltenstiche (ccniche, elevazione. e
considerando un grado di nfinura interno medio, sulla base delle indagini di
mercato condotie, si registra un valare medio di 800,00 al mq. , per cui:

€. 800,00 x mq. 120.99 = €.120.?9i00.

11 melodo analitien si othiene dividendola rendita netta annua (reale o presunta)

per il tasso di interesse (tenuto conio delle caratteristiche dell immobiie si &
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fissata  una percentuale pari al 20% di spese arnue e un
capitalizzazione pari al 3,75%), per cut:
€. 6.000,00 (rendita Jorda annua) — 20 % (spese annue) = €.4.800,00;

€.4.800,00 x 100/ 3,75=€.128.000,08.

mercato per cui € causa, per cui:

€.(120.792.00 + 128.000,00):2 = €.124.396.00 ¢ in c.t. €.124.000,00.
Si fa presente
non ha nitenuto opportuno applicare adeguamenti e correzioni di stima. |
Da informazioni assunte dall’ammiaistratore pro tempore dél condominio ;"-di

.

cui fa parte I"immobile, si € appreso che il condominio vaata ur-kl'"évrc;dito di ‘J :
€.750,60 nei cor[fronli dell'immobile in oggelto; lutiavia vi é in alto una /j’
rateizzazionc meunsile della guota, inoltre  ad oggr non esistono spese -
straordinarie di manutenzione pendenti ne deliberazioni assembleari
autvrizzazioni future per manutenzioni straordinarie.

RIEPILOGO

In risposta al quesiti posti dal Tribunale, dall’esame della documentazione
presente nel fuscicele di causa ¢ da guanto potuto accertare direttamente sul
posto e in base alla documentazione reperita presso 1 var uffici competenti,
premesso che 1'immobile in oggetto indicalo  nell’atto di pignoramento € nel
frazionamento ipoiecario come immaobile al piano secondo, si trova in realta
al piano terzo e precisando che s1 ¢ deseritto e valutato 'immobile in base alla
pianta catastale’ e .da quanto potuto rilev;re cstemamente sul posto, si riferisce
quanto segue:

LOTTOC
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L'immobile (corrispondente al n. 4 del pignoramento e identificato nella
presente relazione al lotto C) sito in Palermo Via Francesco Aurelio Di Bella
n. 59, costituito da un immobile poste al piano terzo, a sin-istra salendo porta
destra, composto da 4 vani oltre accessori, ha una superficie¢ conymerciale di

mq. 150,99 circy;

- confina a Sud con aree condominiale, ad Est con edificio scala B e a Ovest
con vand scala e propneta - :
- e catastato in lesia af Sipn - _ alia partita

11306625, foglic 54, particelle 1234 sub 27, cotegoria A/5 piano Secondo.

Il pwi probabile valere di mercaio (attuals) dellmimohile n esame & di
€.124.000,00 (dicas! euro centnvstiquatiromila}. .

Tanto dovevasi per P'incarice nicevuio

La presente relazione viene depostala in un orginale oltre a una copia;
vengone altresi depositali tued | docomenti a4 suc tempe prelevan dalla
Cancellena del Tribunale per Mespleramento dell‘incarico.

Con quanto sopra siorittene di avere compiutamente assolto al mandate
ricevuto = si fmane  a disposizione del Tribunate per | chiarimenti che i
rendessero eventualmente nocessen, |

Stallegano 1 seguenti documenti:

- certificat] d1 valutazione deflinttiva;

- 1, 22 loin g colort

- allegato A copia deila pianta di Palerro;

- alicgato B copia delle piante c;;rasta‘ti:

- allegato € copia delle planimetrie deglt immobili;

- allegdto D visurc catastalr:
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- allegalo E copia licenza edilizia e abitabilita™; '

- allegato F copia dell’atto di compravendita e nota di trascrizione lotto C;

- allegato G fax trasmesso all’Avy. Gallo;

-~ allegate H documenlaziene Avv. De Giacomo.

Palermo 19.06.2003

il

-evetatao n

ia PDG 2TI0712009
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