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Repertorio N. 11500                  Raccolta N. 3516

COMPRAVENDITA  

 REPUBBLICA ITALIANA 

Il ventuno marzo duemilasette.

In Piacenza, presso la Banca Nazionale del Lavoro spa alla 

Piazza Cavalli nn. 36/41.

Avanti a me Dr.ssa GRAZIA ANNUNZIATA, Notaio in Fiorenzuola 

D'Arda, iscritto al Ruolo del Distretto di Piacenza, con stu- 

dio alla Via F. Calestani n. 3/D

SONO PRESENTI 

- la società "CON.COP.AR. S.C.R.L." con sede in Piacenza, al- 

la Via Don Carozza n. 30/A,  c.f. e numero d'iscrizione al 

Registro delle Imprese di Piacenza 00742330335, in persona 

dell'amministratore delegato della società, vicepresidente 

del consiglio di amministrazione  e legale rappresentate del- 

la stessa, domiciliato per la carica presso la sede sociale 

ed autorizzato al compimento del presente atto in forza del 

vigente statuto sociale e della delibera del Consiglio di Am- 

ministrazione in data 16 marzo 2007:

- MILZA Francesco, nato a Piacenza il 14 dicembre 1964;

- BEN AMGHAR Hassan, nato a Errachidia (Marocco) il 1° genna- 

io 1976, con domicilio anche fiscale in Rivergaro (Pc), Via 

Genova n. 15, c.f. BNM HSN 76A01 Z330 T.

Dell'identità personale e poteri dei comparenti io Notaio so- 

no certo.

REGISTRATO  A        
FIORENZUOLA D'ARDA 

 il 22/03/2007

 al n. 583

 serie 1T

 con € 1.640,00

Notaio GRAZIA ANNUNZIATA
Via F. Calestani, 3/D

29017 FIORENZUOLA D'ARDA (PC)
Tel. 0523.243394 - Fax 0523.240875
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Preliminarmente ai fini dell'art. 2659 c.c.  il signor BEN 

AMGHAR Hassan dichiara di essere di coniugato in regime di 

separazione dei beni, secondo il regime patrimoniale applica- 

to ai rapporti patrimoniali tra coniugi dal diritto del Ma- 

rocco.

Il signor BEN AMGHAR Hassan, cittadino marocchino, dichiara, 

inoltre, di comprendere la lingua italiana, di saper leggere 

e scrivere in tale lingua e di essere in possesso di regolare 

permesso di soggiorno per stranieri rilasciato dalla Questura 

di Piacenza in data 24 dicembre 2001, n. G753997, con scaden- 

za il 14 dicembre 2008.

Precisato quanto innanzi si conviene quanto segue:

ARTICOLO 1

CONSENSO ED OGGETTO

La società "CON.COP.AR. S.C.R.L." a mezzo dell'intervenuto 

suo rappresentante

VENDE

al signor BEN AMGHAR Hassan che nel sopra indicato regime pa- 

trimoniale

ACCETTA ED ACQUISTA

la piena proprietà dell'unità immobiliare facente parte di un 

fabbricato in condominio sito nel Comune di Piacenza, Loca- 

lità Mucinasso, Strada Farnesiana n.290, (Catastalmente Stra- 

da Provinciale 6 n. 62) e precisamente:

- appartamento al piano primo (secondo fuori terra), composto 
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da soggiorno-cucina, due camere da letto, disimpegno e bagno, 

confinante con vano scala comune e beni di cui ai subb. 29 e 

37.

Risulta annesso all'unità sopra descritta un vano ad uso can- 

tina al piano seminterrato confinante con bene comune di cui 

al sub.23 e cantine annesse ai subb. 37 e 29.

Riportato all'Ufficio del Territorio di Piacenza Catasto Fab- 

bricati del Comune di Piacenza con i seguenti dati catastali:

- UNITA' IMMOBILIARE: fol. 106, p.lla 56, sub. 36, z.c. 2, 

cat. A/2, cl. 4, vani 4, R.C.Euro 309,87;

- INDIRIZZO: Località Mucinasso, Strada Provinciale 6 n. 62, 

piano S1-1;

- l'unità immobiliare di cui sopra risulta regolarmente INTE- 

STATA alla parte venditrice.

ARTICOLO 2

PRECISAZIONI - PROVENIENZA - NORMATIVA URBANISTICA

La vendita comprende i connessi diritti, accessori, accessio- 

ni e pertinenze, servitù attive e passive, ed avviene nello 

stato di fatto e di diritto in cui detto bene attualmente si 

trova, ben noto ed accettato dalla parte acquirente, nulla e- 

scluso od eccettuato; e comprende altresì la quota proporzio- 

nale sulle cose comuni del fabbricato di cui il cespite  in 

oggetto è parte, così come elencate dall'art. 1117 c.c., dal 

regolamento di condominio, ove esistente, e dai titoli di 

provenienza.

 



In ordine alla provenienza la parte venditrice, come rappre- 

sentata dichiara di essere divenuta titolare del bene di cui 

al presente atto per aver acquistato  l'intero fabbricato di 

cui esso è parte in ragione di 1/2 a seguito dell'atto di 

vendita per Notaio Paola Ugolotti di Piacenza in data 23 lu- 

glio 1992 rep. 18273/704, registrato a Piacenza in data 30 

luglio 1992 al n. 2727 e trascritto in data 1 agosto 1992 ai 

nn. 8120/6379 ed in ragione della rimanente quota di 1/2 a 

seguito dell'atto di vendita per Notaio Paola Ugolotti di 

Piacenza in data 30 giugno 1993 rep. 21766/913 regolarmente 

registrato e trascritto il 5 luglio 1993 ai nn. 6264/4717.

In particolare si precisa che il terreno su cui è edificato 

il fabbricato di cui al presente atto è inserito nell'atto u- 

nilaterale d'obbligo edilizio a favore del Comune di Piacenza 

stipulato con atto per Notaio Vittorio Boscarelli di Piacenza 

in data 11 giugno 1993 rep. 32902 e trascritto il 10 luglio 

1993 ai nn. 6421/4833 e nell' atto di obbligo edilizio sosti- 

tutivo di convenzione edilizia sempre a favore del Comune di 

Piacenza stipulato con atto del Notaio Vittorio Boscarelli di 

Piacenza in data 13 luglio 1995 rep.36630, trascritto il 7 a- 

gosto 1995 ai nn. 8521/6636.

In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica 

vigente la parte venditrice, da me avvertita, ai sensi degli 

artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilità cui 

può andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticen- 

 



te come rappresentata

 D I C H I A R A 

che il fabbricato di cui quanto in oggetto è parte è stato 

realizzato  in epoca precedente il 1° settembre 1967.

Dichiara altresì che detto fabbricato è stato oggetto di mo- 

difiche a seguito della Concessione Edilizia n. 520/93, rila- 

sciata dal Comune di Piacenza in data 19 maggio 1993 e suc- 

cessive varianti n. 1024 del 23 settembre 1993 e n. 280 del 

28 marzo 1995 e dichiarato abitabile in data in data 28 di- 

cembre 1995, n. 13949/95. Dichiara poi che lo stesso è stato 

oggetto di ulteriori modifiche non essenziali a seguito delle 

D.I.A. presentate al Comune di Piacenza in data 13 settembre 

2006 ed in data 5 ottobre 2006, prot. n.1616.

Dichiara altresì che detto cespite non ha subito alcuna tra- 

sformazione e/o modificazione per la quale sarebbe stata ne- 

cessaria la sanatoria prevista normativa urbanistica vigente.

 ARTICOLO 3

PREZZO 

Le parti mi dichiarano che il prezzo della presente vendita  

è stato convenuto in Euro 52.000,00 (cinquantaduemila virgola 

zero).

A tal uopo le parti ad ogni effetto di legge, in base a quan- 

to previsto dal comma 22, art.35 del Decreto Legge n.223 del 

4 luglio 2006, convertito nella legge 248 del 4 agosto 2006 - 

in via sostitutiva di atto di notorietà  - ai sensi degli 

 



artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, e consapevoli delle respon- 

sabilità penali cui possono andare incontro in caso di di- 

chiarazione falsa o reticente nonchè  dei poteri di accerta- 

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammi- 

nistrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o menda- 

ce indicazione dei dati, dichiarano che il prezzo come sopra 

convenuto è stato corrisposto a mezzo due assegni circolari 

emessi in data odierna dalla "BNL" filiale di Piacenza, Piaz- 

za Cavalli; uno dell'importo di Euro 2.000,00 n. 2305288324 

ed uno dell'importo di Euro 50.000,00 n. 2650614786. 

La parte venditrice rilascia ampia e liberatoria quietanza 

per l'intero prezzo.

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale.

Sempre in base alla normativa di cui sopra e sempre pertanto 

in via sostitutiva di atto di notorietà, le parti dichiarano 

che la presente cessione immobiliare è stata conclusa senza 

l'intervento di intermediari e pertanto senza alcuna spesa di 

mediazione ai sensi dell'articolo 1754 C.C.

ARTICOLO 4

POSSESSO 

Il possesso del cespite venduto passa fin da questo momento 

alla parte acquirente che da oggi ne godrà i frutti e ne sop- 

porterà i relativi oneri.

  ARTICOLO 5

GARANZIE 

 



La parte venditrice garantisce il diritto alienato, l'immobi- 

le che lo concerne e l'inesistenza di pesi, iscrizioni e tra- 

scrizioni pregiudizievoli ad eccezione dell' ipoteca volonta- 

ria iscritta in data 28 luglio 2006 ai nn. 12379/2438 a favo- 

re del "BANCO DI SICILIA SPA" con sede in Palermo a garanzia 

di un mutuo condizionato concesso con atto per Notaio Amedeo 

Fantigrossi di Castel San Giovanni in data  21 luglio 2006 

rep. 100231/18461 registrato a Piacenza il 27 luglio 2006 al 

n. 5283.

Si precisa che detta formalità è solo formalmente accesa in 

quanto dalla stessa è stato escluso, il bene di cui al pre- 

sente atto con atto autenticato nelle firme dal Notaio A. 

Fantigrossi di Castel San Giovanni in data 20 marzo 2007 rep. 

101501/19221 in corso di registrazione ed annotamento.

Garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di 

qualsiasi onere, anche condominiale, imposta diretta o indi- 

retta e tassa comunque afferente il cespite in oggetto e 

s'impegna a corrispondere quelle eventualmente dovute fino ad 

oggi, anche se accertate od iscritte a ruolo in epoca succes- 

siva al presente contratto.

  ARTICOLO 6

SPESE

Le spese di questo atto e sue conseguenziali sono a carico 

della parte acquirente.

In deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R. 

 



131/86 e ricorrendo tutti i requisiti oggettivi e soggettivi 

previsti dall'art. 1 co. 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 

266 (Legge Finanziaria 2006) e successive modifiche ed inte- 

grazioni, la parte acquirente mi chiede che la base imponibi- 

le di questo atto, ai soli delle imposte di registro, ipote- 

carie e catastali, sia costituita dal valore dell'immobile 

determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 del citato 

D.P.R. 131/86, indipendentemente dal corrispettivo innanzi 

precisato.

Pertanto poichè la rendita catastale del bene venduto con 

questo atto è di Euro 309,87 ed i coefficienti di aggiorna- 

mento, per gli acquisti agevolati (giusta la richiesta di cui 

in seguito), sono pari a 115,50 (centoquindici virgola cin- 

quanta), ne discende che la base imponibile per l'applicazio- 

ne delle imposte è di Euro 35.790,00 (trentacinquemilasette- 

centonovanta virgola zero).

Al presente atto si applicano l'imposta di registro in misura 

del 3% e le imposte ipotecarie e catastali in misura fissa 

chiedendo la parte acquirente le agevolazioni per l'acquisto 

della prima abitazione.

A tal'uopo la parte acquirente dichiara:

- che la vendita viene effettuata da impresa nell'esercizio 

della propria attività, ma che è esente dall'Iva in quanto 

trattasi di casa di abitazione ultimata da oltre un quadrien- 

nio;

 



- che l'immobile acquistato non è di lusso secondo i criteri 

di cui al decreto ministeriale 2.8.69 pubblicato sulla G.U. 

n. 218 del 27.8.69;

- che l'immobile acquistato è ubicato nel territorio del Co- 

mune in cui la stessa parte acquirente si impegna a trasferi- 

re la propria residenza entro 18 mesi da oggi;

- che non è titolare esclusiva, di diritti di proprietà, usu- 

frutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel ter- 

ritorio del Comune in cui è ubicato l'immobile acquistato con 

il presente atto;

- che non è titolare, neppure per quote, su tutto il territo- 

rio nazionale, di diritti di proprietà, usufrutto, uso, abi- 

tazione e nuda proprietà, su altra casa di abitazione acqui- 

stata  da essa parte acquirente con le agevolazioni richieste 

per il presente atto o con quelle di cui all'art. 3, comma 

131, punto 1, lettera "C" della Legge 28.12.1995 n. 549;

- di essere a conoscenza dell'obbligo imposto dalla legge di 

non alienare l'immobile in oggetto per cinque anni da oggi, a 

meno che entro un anno dall'alienazione dell'immobile acqui- 

stato con i benefici in oggetto, proceda all'acquisto di al- 

tro immobile da adibire ad abitazione principale.

La parte acquirente chiede l'applicazione della 154/88.

 Di questo atto scritto in parte da persona di mia fiducia in 

parte da me su tre fogli per dieci facciate fin qui ho dato 

lettura ai costituiti che lo approvano e con me Notaio lo 

 



sottoscrivono alle ore 13:00 (tredici) 

Firmato: MILZA Francesco - BEN AMGHAR Hassan - Grazia ANNUN- 

ZIATA Notaio Sigillo 
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