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 PREMESSA
PROCEDURA ESECUTIVA N. 1199/1997 promaossa dalla Banca

Monte dei Paschi di Siena 5.p.A. nclla persona del legale rappresentante

pro-tempore Avy, Carlo Varvaro nei contronii doi sigg.«i G

T
*_ deceduto in dal:—

iLa Banca Maonte dei Paschi di Sicna 3.p.A. ¢ creditice di w1 debiton sopra-
Lci_l:g_ti_(_!cl!_a somma complessiva di 1. 118.265.134 (€ 61.0758.84), ¢ di_ ulierior
L.38.038.816 (€ 19.645‘41) da parte della sig.r:-:llre interessi cosi
come liquidad ned decreto ingiuntive mamarad dal 08.10.97 ¢ spese ¢ interessi

contratiuali maturati ¢ maturandi.

Al suddetti debitori venne notiticate atio di precetto in data 22.10.1997 con il
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“quale venne intimato il pagamento dele insolvenze sopra esposie.
Rimasta disattesa Iintdmidazione, veniva notificato, in data 05.12.1997 Pauo di
pignoramento immobiliare con U quale i obbligava 1 debiton a non sourarre, a
garanzia di credito, | sepuent immobiliz
1. Fabbricato sito in Bolognetta nella via Cilluffo n. 5 riportato al
N.C.E.U. del Comune di Bolognetta alla p.ta 1331 del fg. 16 alla
p.lla 916 composto da: piano terra (magazzino — p.lla 916 sub 2),
piano primo (p.lla 916 sub 3), piano sccondo (p.lla 916 sub &) ¢
. pizno terzo (p.lla 916 sub 5),
N pignocamento procede sugh immobili sopra descritd, con ogni reladva acces-
Esionc, accessono, pertinenza, dipendenza, pant, servita ative e passive. tutto
incluso ¢ nulta escluso,
CFale atto € siato rascritia presso la conservatoria dei RRUT di Palernmio in da
22001998 ab numeri 1784/ 1389,
. Sona risulat inolire depositati 1 seguenti récorst per intervento promossi da:
a) Banco di Sicilia S.p.A per la somma di L. 79.920.431 (€ 41.27546)  okre
interessi contrattuali, maturat ¢ matarand, rappresentata ¢ difesa dall’ Avy.
Luciano Piazza;
by Island Finance (JCR4) Sp.A. in bnea ipotecaria per la somma di
L.585.754.043 (€ 302.316.72) olue interesst contrarmali, maturati ¢ matu-
randi ¢ in_linea chirografinia per la somma di . 14.003.999 (€ 7.232,46) ol-
tre interessi contratiuall, maturan ¢ mawmrandi rappresentaio e difeso
dall’Avv, Luciano Piazza;

!
J

somma di L. 108.670.075 (€ 56.123,41), rappresentato e difeso dall’Avv. Al-
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do Paci.

FEpEeNbafedrata

'NOMINA DEL C. T.U. ED ESPOSIZIONE DEI QUESITI.

Premesso quanto sopra, il G. Es. Dr. Vacca, nominava consulente tecnico

d’ufficio (verbale di conferimento di incarico Cron. 476 C.T. 25/04 p.a.

12/02/2004). fissava I'udienza per il giuramento di rito ed il deposito defla

C.T.U. in daa (4.05.2005 ed incaricava il sottoscritio di esperire tutli gli

accertamenti necessan per rispondere ai seguenti guesiti:

by

“Provveda Pesperto, previa comunicazione scritta al debitore, al credito

procedente ¢ ai comproprictari dells data ¢ del luogo di inizio delle opera-
zioni perntali, esaminatl gh asti deld procedimento od eseguita ogni altra ope-
razione rilenula necessaria, © previo altresi accesso all'inmobile:

all’esana individuazione dei beni ogpeno del pignoramento, evidenziando-
ne Pevennuale opportunita di procedere alla formazione di uno o pie lai
per la vencdita, previa identificazione dei nuovi confini;

alla verifica della regolarita dei beni sotto il protilo urbanistico. ¢, in caso di
esistenza di opere abusive, allindicazione dell’cventuale sanabilita ai sensi
delle leggi n.47/85 e 1.724/94 ¢ dei relativi cost, assumendo le opportune
informazioni presso gli uffici comunale competenti: laddove Pimmobile sia
abusivo ¢ non sanabile, proceda alla valutazione dell’area di sedime, calco-
lando i costi connessi alPabbattimento defl’opera abusiva:

all'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell’esatta

raspondenza det dau specificat_nell'atto di pignoramento ovvero di quelli

stitutiva con le risultanze catastal, provvedendo, nell’ipotesi in cwl queste
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. Provveda inoltre Pesperto:

_ plardine cec);

Esecuzione Immobiliare 1199/1997

ultime siano nidonee all’esana individuazione da beni, ad effertuare 1 ri-
lievo.

Rediga quindi, in fascicolett separatl tante relazioni di sthima quanti sono i
totti individuad, indicando, in ciascuna di 1ali relazioni:

Pesatia elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, me-
diante indicazione della tipologia di ciascun unmobile, dedla sua ubicazione
(citta, via, numera civico, piano, evenaale numero interne), degli accessi,
dei confini ¢ det dati caasrali, dddle eventuali pertinenze ¢ accesson: cia-
scun immobile sard identificato, in quest parte nella relazione, da una let-
tera dellalfzbeto e gli accesson dalla medesima lettera con un numero
progressivo; per ciascunn di esst occorrera, ineltre, allegare copia delia
concessione o licenza edilizia ovvero indicare pli esiremi di eventuali prag-
che di sanaroriag

una breve deserizione complessiva ¢ sintetica del beni, nelia quale saranno
indican tra P'adiro anche il contesto in cui essi st trovano {es. se tacentd par-
te di un condominio o di aliro complesso immnhiliare con part comuni
cec). le carattenistiche ¢ la destinazione della zona:

lo stato di possesso degli immobill. preasando se occupat dal debitore
avvere da terzi ed a che titolo e provvedendo, in caso di occupazione di

terzi, 2d acquisire il relativo titolo:

alla indicazione di eventual dotazioni condominiali {es. posti auio comuni,

cetten di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per fa stima;
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- ad indicare, qualora si iraui di quota indivisa, Ia valuiazione della sola quo-

ta. tenendo conto della maggior difficoltd di vendia per le quote indivise;

_precisi infine se il bene risuli comoedamenie divisibile.

w

Alteghi il perita a ciascuna relaziene di stima almena due totogralice esterne
del bene e abmeno dieci inteme, ed un’adeguata documeniazione fotografi-
ca realtiva allo stato d’uso, nonché Ja plantmetna del bene.

© 6. Acquisisca direttamente presso i rispentivi ulfici, previo avviso al creditore
procedente, i document mancanti che si profiline necessari o uili per
Fepletamenio dellinearicn, anche in copia semplice {atto di provenienza,

concessione edilizia, domanda di sanatoria ete). ..,

L)
Per denta incarico il Giudice dell’Esecuzione Immobiliare rinviava Pudienza al

} . . .
104.05.2005 ed indicava al C7ILUL tale data per depositare 8 tascicolo relativo

_alla consulenza ¢ per prestare il giuramento di rito.

P SR T

SOPRALLUOGHI E VERBALI
Per Tespletamento dell’inearico conferitoghi, i} CUV.UL convocava, me-

sdiante lettere eaccomandaie AR, del 21.02.2003 PAvv. Carlo Varvaro (in quali-

3

14 di rappresentante e difensore della Banca Monte duei Paschi di Siena 3.p.A)

enché 1 <ig .-
—, onde cffetuare it soprafluoge in data (4.03.2005

(V wtllegerto n. 7).
!

In guella sede il C/T.UL in data (H.03.2005 efferruava il rilievo volto
allacquisizione di e gh elementi necessari alla_redavione della relazione di

!
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perizia, prendendo appuna su fogli separat ¢ scattando_varie fotografic agli

immobili. Al sopralluago presenziava la Sig. —
6
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il'.-'\ rch. Di Felice Giovania nella qualita & CT.0°
1. INDIVIDUAZIONE BEN[ OGGETTO DI STIMA.
_Dallatto di pignoramento del 005.12.1997 - R.Es, 7/99/ 1947 — si evince che
i beni pignorati dalla Banca Monte dei Paschi di Sicna S.p.A. risultano esse-
_re | seguenti:
1} Fabbricato sito in Bolognetta nella via Cilluffo n. 5 riportato al
N.C.E.U. del Comune di Bolognetta alla p.ta 1331 del fg. 16 alla
p-lla 916 composto da: piano terra (magazzino ~ p.lla 916 sub 2),
piano primo (p.ila 916 sub 3), piano secondo (p.lla 916 sub 4} ¢
pianc werzo (p.la 916 sub 3).
'Dall’esame della documentazione ¢ degli atti relauvi alla procedura in oggernta,
"lo scrivente ha rilevato che gli immabili oggento della presente sone pervenuii
Al sig.ri -s (deceduto —cr ano di com-
pravendita del 02021968 in Notar Abimo, tmscritio presso la Conservatoria
Idt:i RR. 1. di Palermo il 04.03.1968 ai nn. 6477/5404,1] rutto mephio evidenzia-
Elo nelle visure rlasenate dagh Ufficl dell’Agenzia del Terrtorio del Comune di
;Pnlcrmo (17, aliegate n. ). Secando la Relazione Notarile redatta dal Nowdo Dr.

CEnrlea Lape in_data 22.03.2000 su incarico ricevuto dalla Banca Momie dei

jfang Pm.Prig@ri.dc.l_l’sel_iﬁ_c_i-:'z_wli;-_misum_ d1/6unseo)fl

i
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_tnella misura di 2/6 (due sestd) per successione legitima al dspettive coniuge ¢

padre sic. (- o0 _

-).m. 231 Vol. 207, trascrirta il 15.09.1986 ai nn. 29759/22910).
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A tale proposito lo senvente, ritene correna evidenziare che le quote di pro-

pricta della sig.rn—'isult:mr) dalla somma di (1/2+1/3%1/2) che

riportato al comune denominatore eyuivale a 8/12 dell'intero: p:.':'-

- deceduto in d:lm-'isulm pari a t/12 ciascuno.

Dalle ricerche presso la delegazione di Misilmen dell’Agenzia delle Entrate non

isulta presentata ad oggi Ia successione a nome (—
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'2. SUDDIVISIONE IN LOTTI INDIPENDENTI

Sulla scorta dei sopralluoghi eifertuati, vista Tubicazione dei beni precedente-

_mente identitican, st rittene opporuno procedere ad una suddivisione in lotit

indipendenti per Ia vendit, ¢ precisamente:

. Lotto A: Magazzino sito in Bolognetta in via Cilluffo n. 3, pusto al pia-

no terra ed esteso catastalmente mq 194, riportato al N.C.E.U. del
Comune di Bolognetta alla partita 1331 al fg. 16 p.lla 916 sub, 2;

Lotto B: Appartamento per civile abitazione sito in Bolognetta in via
Cilluffo n. §, posto al piano primo, composto da sette vani catastali e
riportato al N.C.E.U. del Comune di Bolognetta alla partita 1331 al fg.

16 p.lla 916 sub. 3;

Lotto C: Appartamento per civile abitazione sito in Bolognetta in via
Cilluffo n. 5, posto al piano seconde, composto da sette vani catastali e
riportato 4l N.C.E.U. del Comune di Bolognetta alla partita 1331 al fg.
16 p.l1a 916 sub. 4; ) — -

Lotto D: Appartamento_per civile abitazione sito in Bolognetta in via

Cilluffo n. 3, posto al piano terzo, composto da sette vani catastali e
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riportato al N.C.E.U. del Comune di Bolognetta alla partita 1331 al fg.
16 p.lla 916 sub. 5.
 Monreale, i 26/0472005.

1

IHCTU, Ing. Agrusa Sabvatore



