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CAUSA: Banea i'opolarc Sant’ Angelo soc. coop. n.r.-
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INTEGRAZIONE AL FASCICILO A:

REIAZIONE DISTIMA LOTTO1
Edificio i le 2 ricatg rurale Insi ierreno sifg |
Partinico (PA) - ¢

!} sontoscritto ing Vincenzo Di Dio ¢ stato nominato Consulente Tecnico
d'Ufficio dat Giudice Dr. De Negn in relazione alla causa civile tra Banca
Popalere S. Angelo soc. coop. arl _

In data 02/03/2004 ha depositato [a consulenza richwesta dal Sig. Giudice
niservandosi di produrre in seguito le visure cataswali relatve all’edificio
% industrinle insistente su terreno sito in Partinico (PA) - Comntrada Bisaccia
' che, & quel momento, noo crano in suo possesso,

fn data 11/3/2004, 2 seguito di reitevate istanze avanzate dat CTU presso

I'ufficio del catasto di Palermo, il sottoscritto & verwto in possesso delle
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FASCICILO A: RELAZIONE DI STIMA LOTTO 1
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1 - INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI FACENTI

PARTE DEL LOTTO

1 jorto individuato & costituite dal terreno sito in Partinico (PA) - Contrada
sisacein (@ proprics & AT
R o complcssivamcnie arc 4,90, iscrito al

NCT, ol fg. 12, part.lle 2262 ¢ 2264) su cui insistono i'edificio industriale
(propricts NN 2 d<lle piena prc-pricul),_
_ (1/4 ciascuno defla proprietd) compos:o dn piano

canunmo pmno e, primo ¢ secondo piano, iscritto al NCEU al fg 12

- —— e, Vs gy, e o P e

o ———

——

] pactils 1993) e I fabbricato rorule (propricta « A defla

TR -

1 - picra PTOPUEﬁ),— (1/4 ciascuno dells

proprietd), esteso mq. 40, iscritto al NCT sl fg. 12, part I1a 66).

L'edificio industriale reslizzato con struttura portante in celcestruzzo
azmato ¢ solai di tipo misto in laterizi e calcestruzze, si compone di tm

piano cantinato, piano terra, primo ¢ secondo piaro. L’edificio &

attualmeme adibito a muline.

Entrando da una porta in ferro ci si trova nel vano destinato alla pesatura ¢
&l carico della merce (cfr. Allegati an. 1 ¢ 2} dal quale si pud accedere a
destra alla cabina Enel, ad un we ¢ ad un vano adibito a magazzino attrezz:
tma scala a chiocciola porta ad un soppalco destinato ad uﬂicl Sulla sinistra
si accede alla sala lavorazione che ospita alcuni macchinan relativi al ciclo
produttivo e un vano destinato n reparto pulitura (Javagrano). Dalla zona
lavegrano si accede, tramite porta, al vano di prepuliturz confinante con la
Stalla, che bha zccesso dail’estermno.
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Dal varo destinato alla pesasura ¢'al carico delia merce, sempre sulln
sinjstra, 51 ha accesso ad un altro deposito n;en:i_ | o
Dalla sala lavorazionc al pizmo terra actraverso una scala in ferro si hn
accesso ai piani superioni. Anche i locali dei piani primo ¢ secondo sono
destinati alla lavorazione ed harmo caratteristiche strutturali e rifiniture del
tto simili alla sala lavorazionc di piano terra. Al di sotto di quest’ultima ¢é
anche presente un locale cantinato destinato ad allocare le macchine di
[rasmissione.

In wno 1'edificio il pavimento ¢ recalizzalo in battulo di cemento tipo
industriale. Le pareti sono rifinite con uno strato di intonaco bianco, gli
infissi sono collocati a 30 ¢m. circa al di sotto del solaio e sono in ferro.
1.’edificio non & servito da iropiamo di risceldamento, la fornitura di requa &
garantita dall’acquedotto comunale, guclla d'energia elettrica tramite
1egolare contratto stipulato con 1’ente distributore ENEL.

J]_fabbricato rurale & adibito 2 magazzinog di pertinenza al)’edificio
industrizie confinante. La strumu.'n ¢ realizala ip mumatura portame ¢ solaio
in legno,

Csso ¢ composto da un unico vano dotalo di un piu:ol:a soppaico 1n legno.
Le pareti sono tinteggiate con ducotone di colore bianco ¢ si presentano in
avanzato stato di degrado per la presenza di umiditd riscontrata in divery

’ - .. e
punti. Al fabbricato si ba accesso traimite una porta in‘fegno. .
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5 - REGOLARITA URBANISTICA DEI BENI FACENTI PARTE
piL LOTTO ‘
per I’esame della conformita atla legislazione in materia urbanistica, il CTU

s gmem .

ha effettuato indagini presso I'Uficio Tecnico del Comune di Partinico. Si

e

pEmg=-

rpora nell’Allegato n® 3 ls documemtazione acquisita in materia di

urbanistica ¢ nell’Allegato n. 4 F'esito delle visure eseguite presso Fufficio

* -t — T

del catasto di Palermo. Si fa presente che a tutt’oggi malgredo fe reiterate
richicste verbali avanzate dal CTU presso Puificio del catasto di Palermo,

non & stato possibile rinvenire le planimetric catastali del fabbricato

industriale di che tratiasi, Pertanto i CTU ha avanzato formale richiesta

{ presso Pufficio del catasto di Palermo riservandosi di produrre el pit breve

R N PULIURNY ST T S LU IR T T — TR

e i L ey w71 s S e oy # W L

1 rempo possibile la documentazione che si rjuscisse cvemualmente ad
acquisire.
L'cdificio industriale, ¢ stato realizzato con diversi inmterventi che si sono

LR e,

swtceduti ocl tempi ¢ peranto anche la documentaziope amestante la
regolanitd urbanistica del bene ¢ stata ottenuta in tempi diversi
Inizialmente ¢ stato realizzato il corpo basso ad una elevazione fuori terma

the costituisce oggi il locale di ingresso, destinnio alla pesatura del

prodotto, c i locali alla destra entrando. Per tale edlﬁCIO ad una elevezione

— it

fuori terra viene nlascista in data 13:’10!1984 la conccsnone cdmm m p

“J - “-r- -— - Ll l 5
l'l ..I;¢_¢ 1

sanatoria & seguito delld m pmocono n.°] 1432 el 22/10:1932 . S

gl . . .". o

;.I-r‘-r ..'.-,.

Sncccsswa.mcntc.. wcm“-prescmatn domzmda d: tuncmone cdﬂma m‘ Z1 ‘ IX1] ST

‘..._.

H'

I

sanatona prol.ocollam al n."6630 En aain' 27.»'05!l§83 d.utm“ad ottencm l'i*
:‘ . ‘, ,:J'a-r- o C g ..l - ";';::
Conncss:onc per I"csceitsione di. mstruz:onc d1 w corpo 'industriale in -

Y
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smpliemento a quello esistente in c.a. a tre elevazioni da adibirsi ad uso di

mulino. Questa viene rilasciata in data 26/09/1983.

RITEE—-U =L S

lofire U 18!10!1984 viene nlasciat Iautonmmone di amblln& pcr la

e . T LA L

cosmmone compom da un corpo mdustmlc atre clcvaz:om fuori terra in
ampliamento & quello esnst:nte composto daJ solo pumo terra
Dallc indaginj oondotlc dal CTU confronlando lo statc dei luoghi ¢ quanto

mppresentato nella planimetria allegata alla documentazione relativa atls

n,.-

e e

relative ai seguenti corpi: locale ad:buo a depos:to (lc cui eamﬂcnsnchc
struttiirali e parvenze dei materiali lasciaco imendere che sta di pid recente
realizzazione rispetio al resto), ubicazione di stos post all’esterno della

struttura ¢ necessari al deposito dei mateniali in lavorazione, vano adibito

alla prepulitura e corpo adibito a stella, Queste strutture, nilevaie in sede di
sopralluogo, sono rappresemate, nella planimetria allegata alla presente
relazione (cfr. Allegato n. 2), campile con lince obligue. Da indagini
condotte presso gli uffici comunali competenti, il CTU ha accerato che le
ditle intestatanie dei beni ora deseritti non haano presentato istanza per la
tventuale s&umo_rin. |

IL_fobbricato rurale, insistente sullo stesso terreno di pertinenzz del
fabbricato industdale, ¢ preesistente a quest’uliimo cd & staro acq;ﬁmto
dagli odierni debitori congiuntamente al terreno. Per quanto attiene alla
regolarid urbunistica del bene si pud affermare che 1o stesso & amtecedents
L1 1967_. Cid si rileva dail'esame dell’auto di compravendita con CUI gli
odiemni debitori acquistarono il bene (cfr. Allegaio n. 6) nel quale risulta che

H

acquisita agibilitd (cfr. Allegato n. 3) cmcrgc la pmsenza di difformitd -
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o stessO & pervenuto ad alcumi dei venditori’ pa successione dn-
W qu: ¢, morto u— luclﬁ esclusivi eredi
legittimi la moglie ed i figli (cfr. Allegaton. 6 a pag. 3).
‘3_ - STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI COSTITUENTI 1L
LOTTO
per quanto sliene allo stato di poss=ssu degli immobili, questi sono al
rnomento occupati dai debitord, |
L’edificio industriale € sede dellattivitd di mugnai dei debitord. 1 terreno
cosnituisce area di sedime ¢ di pertinenza deil’edificio industriale ¢ del
fabbricato rurale che ¢ di fano piccolo magarzzino a servino deil’attivita
industriale,
4. - STIMA DE] BEN1 FACENTI PARTE DEL LOTTOQ
Per il loto 1) edificio industriale ¢ fabbricato rurele insistenti s terreno sito

in Partinico (PA) - Contrada Bisaccia, considerata la tpologia dei beni

oggetio di stime, si proceders alla sola valutnziope del valore commerciale

degli slr;s.si sulla base dei prezzi comrenti del mercato artuale per i tipo ¢ Je

canattenstche di ubicazione dei heni costituent if lotto,

L’importo da porre a base d'asta per I'aggiudicazione del lotto risubterd

dalla somma degli importi stimati per cisscuno dei tre beni costituenti il

fouto.

Suma del valore commerciale del teryeno sito in Partinico (PA) - Cortrida

. terreno ;nfo m .Pa.rtlmco (PA) - Contrada Blseccm s: es‘lcndcf‘ e
R F{ T 4." -
cmnplr.sswa.mcntc per are 4,90. Ai pn:m oom:nn del mercato attunlc pcr rla

= PAOGET.
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gpologia ¢ la vocazione del bene in oggetto, considerato che esso costrtmisce '

area di sedime del fabbricato rurale ¢ del fabbricato industriale, si ha:
4,9 are x 4.500,00 EURO/ara = 22.050,00 EURO che costitzisce @ valore

commerciale del teareno.

e] valore i el icatp e
[ fabbricato industriale &ito in Partinico Contmda Bisacciasi estende per 631
’Fuontmacpul?:im’d:lmhmnhnan mpmmcorrcnud.clm:ram

a:malcpcrlaupobgm lamnonceluhcanmcdel bene in oggetto si ha:

¢31m? x 350,00 EURO/nZ + 135@ x 175,00 EURO/m’=244.475,00 EURO

che costituisce il valors commerciale del fabbricato industriate.

i fabbricaio rurale sito in Partinico (PA) - Contrada Bisaccia si estende
complessivamente per 39,6 m’. Ai prezzi oomm:i.dc! mercato atruale per Ia
upolog;a 1;‘\:0.1.;‘8.;1000 e P'ubicazione del bens in oggetto, considerata la sua
vetusta, si ha: 39,6 m? x 90,00 EURO/m’® = 3.564,00 EURO che costituisce if
valose commesciale del fabbricato rurale. |

In conclusione I'importo da porre a base d'asta per |'aggiudicazione del lotto
risulterd pari a: 270.089,00 EURQ (= 22.050,00 + 244.475,00 + 3_564,00).

Al senst del comma 25 dell’ant. 32 del Decreto Legge 269/03 ¢ successive
modifiche ed integrazionc, valutato in misura pan a 100 EURO/® "onere per
oblazione ¢ in misura pari a §5 EURO/m® |*agticipo sugli oneri concesson,
considerata 1132 m” V'estensione dei locali abusivi si ha un fmporto da

corrispondere per oblazione pari a 11.320,00 EURO ¢ per anticipo sogli oneri

Concessori di 6.226,00 CURO.
Palermo, 02/03/2004 oCT.0,
Ing. Yincenzo Di
) : AL 83O
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