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1 SEZIONE 1V CIVILE - ESECUZIONE IMMOBILIARI J

Procedura esecutiva immobiliare n° 11/95 R.G.E.

Giudice dell’'Esecuzione: Dotft.ssa Raffaella Vacca

RELAZIONE DI STIMA LOTTO B

{luocta pari ad 1/2 del magazzino in Palermo, Via Gino Funaioli, 22,
ipiano cantinato, in catasto al Foglio 77 particelle 2103/25, 37-38-

39-40-41-4_2-43-44 {rif atto di pignoramento n® 19/a)
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Bene oggetto di pignoramento

Con atto di pignoramento immobiliare del 22.12.1994, in danno ai
Sigg.ri A, B e C, & stato sottoposto a pignoramento il seguente
bene:

Quota pari ad 1/2 del magazzino in Palermo, Via Gino
Funaioli n°® 22, piano cantinato {riferimento atto di
pignoramento n°® 10.a)

Coanni descrittivi

L'immobile oggetto della presente relazione & un grande locale
pilastrato, ubicato in Palermo, nella Via Gino Funaioli.

Esso e posto al piano cantinato di un comparto condominiale a
selte elevazioni fuori terra e due piani seminterrati, provvisto di
ascensore ma non dotato di servizio di portierato.

Come si evince dalla documentazione fotografica allegata, il
corpo  di fabbrica cui tunita immobiliare in esame & parte
integrante, versa in un pessimo stato di manutenzione.

i prospetli esterni necessitano di importanti opere di
manutenzione straordinaria, gli intonaci dej sottobalconi sono
staccati dal sottostante supporto, tutte le ringhiere di protezione
dei balconi sono ampiamente ossidate, mostrando il ferro sfibbrato
2 visibilmente assottigiiato

All'interno  dell'androne condominiaie Vintonace mostrava

importanti lesioni le quali interessavanco anche gl element

!

strulturall {dravi & pilastri)
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L'immobile ricade in zona semiperiferica della citta di

Palermo (fra la Via Messina Marine e la Via Armando Diaz) zona

questa ben fornita di infrastrutture primarie e secondarie.

{1 locale € composto da un grande vano pilastrato, dotato di
una zona servizi con pagni ed anti w.c.

Nelia sua interezza esso occupa una superficie di mqg. 1.800
circa. Nell'atto di pighoramento & erroneamente indicata una
superficie di mg. 180 e nelia misura catastale e riportata una
superficie di mq. 404 .

La pavimentazione e in battuto di cemento, e pareri sono
lisciate, lisciate e tinteggiate. Sui soffitti vi insistono le linee di
scarico delle acque degli appartamenti sovrastanti. Come si evince
daila documentazione fotografica ailegata i pilastri deil'intero
locale sono stati recentemente restaurati cosi come parte dei
solai. Sui solai, perd deve essere ancora completata fa fase di
restauro, come si evince dalla documentazione fotografica sono
ancora visibile zone in cui le pignatte sono rotte ed i ferri di
armatura sono a vista, ossidati e sfibbrati.

All'limmobile si accede percorrendo la discenderia in battuto
di cemento che si diparte datla Via Funaioli. I! locale & protetto da
un grande cancello in ferro.

All'atto  del sopralluogo !'immobile non era occupato e

versava in imediocri condizioni d'uso e manutenzione.

DATIL CATASTALI
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Attualmente l'immobile & annotato at N.C.E.U. di Palermo al
foglio 77, particella 2103 sub 25, 37, 38, 39, 40, 41,42, 43 44,
piano 81, Zona Censuaria 2, Categoria C/2, Classe 6, consistenza
404 mq., Rendita € 500,76.

Come detto in precedenza la superficie indicata nella visura
catastale allegata e errata, infatti dal rilievo tecnico eseguito dalla
scrivente & risultata una superficie di mq. 1.600,00 circa.

E’ opportune evidenziare che nelVatto di pignoeramento
immobile & indicato come annotato at N.C.E.U. al foglio 77 ,
particelle 2103/25, 2104/10, 2105, 2106/2, 2107/2, 2108/2,
2109/2, 2110/3 e 2111/2. Come si evince dalle visure allegate le
particelie indicate nellf'atio di pignoramento sono state soppresse
¢ hanno dato origine a quella sopra indicata con i relativi
subalterni.

REGOLARITA' EDILIZIA

Il comparto immobiliare, cuil it locale in esame & parte integrante
¢ stato realizzato a seguito della Licenza Edilizia n° 878 del
21/9/1968 e successive L.E. Per variante nn® 653 del 2.8.1967 e
1167 del 18.9.1968. Per lintero immobile & stato rilasciato
Certificato di abitabilitd e agibilita il 30.7.1969

CONFINE:

tl corpo di fabbrica cui l'appartamento ¢ parte integrante € posto
all'interno di un’area condominiate, pertanto esso confina per tre

latl con proprietd condominiale e per un lato con Via Funaioli.
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STATO DI POSSESSO:
All'atto del sopralluogo I'immobite era nella disponibilita dei
comproprietari.
TITCLO DI PROPRIETA™:
L'immobile oggetto di stima & pervenuto ai germani Sigg.ri A,
B e C, per successione legittima al padreISig. I, nato ad
il e deceduto a
.g stima
CRITERIO DEL VALORE DI CAPITALIZZAZIONE DEL
REDDITO
All'atto de! sopralluogo l'immobile era in fase di lavori di
manutenzione straordinaria e pertanto esso non puo essere locato.
CRITERIO DEL VALORE VENALE DI MERCATO
Da indagini di mercato eseguiie sui lucghi, considerando lo
stato attuale di manutenzione e strutturale, ¢ scaturito un valore a
mg. di € 1.000,00:
€/mg. 1.000,00 x mqg.1.600,00= € 1,600.000,00
VALORE VENALE € 1.600.000,00
CRITERIO DEL VALORE COMPLEMENTARE
la quota di proprieta d-egli esecutati & 1/2 dell'intero pertanto
asequird il criterio del valore complementare, applicando una
svalutazione del 20% dell'intero, per ottenere il pid probabile
valore di mercato a base d'asta della guota pignorata.

Valora venale mtero: € 1.600.000 00
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Valore quota pari ad 1/2; € 800.000,00

Svalutazione del 20%: € 800.000,00 - 160.000,00 = €
640.000,00

VALORE VENALE A BASE D'ASTA DELLA QUOTA PARI AD
e, in cifra tonda: € 640.000,00
Formano parte integrante della presente relazione:
all.1 —-planimetria catastale
all.2 — visura catastale.

all.3 - documentazione fotografica.
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