TRIBUNALE DI VERONA

AVVISO DI VENDITA
Esecuzione immobiliare n. 214/2016 R.E.
Il sottoscritto Dott. Mattia Marino Notaio in Legga (VR), associato a NOT.ES., delegato
ex art. 591 bis c.p.c. dal Giudice dell’Esecuzidett. Vittorio Carlo Aliprandi(delega n.
183/2017) avvisa che sono posti in vendita i seguenti

BENI IMMOBILI

Lotto 1
In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all'incrocra ¥ia Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di autorimessaal piano interrato.
Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46
- m.n. 608 sub 24 - Via Guglielmo Marconi SNC -§4. - cat. C/6 - cl. 3 - 30 mq. - R.C.
Euro 114,65.
Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.
Prezzo base Euro 8.200,00 - Rilancio minimo Euro B0
Prezzo minimo da offrire Euro 6.150,00
Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni
Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricath cui fa parte l'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:
- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzasnal
- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemt#t28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlaigao residenziale e direzionale”;
- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 28ovembre 2003;
- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.
L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige
Precisazioni
Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.
Lotto 2
In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all'incrocra ¥ia Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di autorimessaal piano interrato.
Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46
- m.n. 608 sub 25 - Via Guglielmo Marconi SNC -S4 - cat. C/6 - cl. 3 - 34 mq. - R.C.
Euro 129,94
Sono compresi nella vendita i proporzionali diriticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.
Prezzo base Euro 9.000,00 - Rilancio minimo Euro B0
Prezzo minimo da offrire Euro 6.750,00
Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni
Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricath cui fa parte l'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:
- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzasnal
- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemt#t28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlaigao residenziale e direzionale”;
- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 28ovembre 2003;
- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.



L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 3

In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all’incrocra Via Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46

- m.n. 608 sub 26 - Via Guglielmo Marconi SNC -§4. - cat. C/6 - cl. 3 - 33 mq. - R.C.
Euro 126,12

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 8.800,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 6.600,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricatlh cui fa parte I'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzesnal

- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemtat28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlauao residenziale e direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 280vembre 2003;

- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 4

In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all’incrocra Via Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di cantina al piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46

- m.n. 608 sub 28 - Via Guglielmo Marconi SNC -§4. - cat. C/2 - cl. 2 - 12 mq. - R.C.
Euro 14,25

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 2.000,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 1.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricatlh cui fa parte I'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzesnal

- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemtat28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlauao residenziale e direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 280vembre 2003;

- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.

Nella perizia in atti, &€ precisato che la cantiggeito di vendita, nell’'ultima concessione
edilizia, e indicata come vano tecnico. All'interdel locale non ci sono elementi che lo



possano ricondurre a tale destinazione d'uso. Skecoh perito, la cantina e sanabile
mediante la presentazione di una Cila per camhisadsenza opere.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 5

In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all’incrocra Via Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46

- m.n. 608 sub 42 - Via Guglielmo Marconi SNC -§4. - cat. C/6 - cl. 3 - 36 mq. - R.C.
Euro 137,58

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 9.300,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 6.975,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricatlh cui fa parte I'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzesnal

- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemtadt28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlauao residenziale e direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 280vembre 2003;

- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 6

In Comune di Cerea(VR), in complesso residenziale sito all’incrocra Via Volta, Via
Gandhi e Via Marconpiena proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 46

- m.n. 608 sub 45 - via Guglielmo Marconi SNC -§i. - cat. C/6 - cl. 3 - 33 mg. - R.C.
Euro 126,12

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 9.300,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 6.975,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricatlh cui fa parte I'unita posta in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 71/2001 rilasciata il ®olbre 2001 per “costruzione di un
complesso edilizio ad uso residenziale e direzesnal

- Denuncio di Inizio Attivita n. 168/2003 presemtat28 agosto 2003 in variante alla C.E. n.
71/2000 per “costruzione di un complesso edilizlauao residenziale e direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 101 rilasciato il 280vembre 2003;

- Certificato di Agibilita n. 101bis rilasciato 3 dicembre 2003.



L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 7

In Comune di Cerea(VR), Localita Palesellapiena proprieta di porzione di opificio
fatiscentecon ampia corte di pertinenza.

Catasto Fabbricati del Comune di Cerea (VR), Fg. 24

-m.n. 92 sub 3 (ex m.n. 92 sub 1) - via PalesN& - p. T - unita collabenti

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Catasto Terreni del Comune di Cerea (VR), Fg. 24:

- m.n. 92 - Ente Urbano - ha. 01.53.63

Prezzo base Euro 180.000,00 - Rilancio minimo Eu&000,00

Prezzo minimo da offrire Euro 135.000,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia e dalla documentazione in atti resuhe il fabbricato posto in vendita & stato
costruito in data anteriore all'l settembre 196Zhe successivamente a tale data, in data 30
giugno 1987, é stata presentata domanda di coneltitivio SK 2859 , cui ha fatto seguito
la concessione edilizia in sanatoria n 19949 Pilesciata in data 18 ottobre 1996.

Nella perizia in atti, € precisato che il perito teperito presso I'Ufficio Tecnico del
Comune, il progetto in sanatoria che indica la saged il volume dell'intero compendio.
L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Dal certificato di destinazione urbanistica in ,atiasciato dal Comune di Cerea (VR) in
data 19 dicembre 2016 Prot. n. 0020736 n. praicaiulta che il m.n. 92 ricade:

“P.A.T. (Piano di assetto del territorio) : A.T.@. 7 Il territorio agricolo a nord art. 64) —
Aree di riqualificazione e riconversione (art. Z3Edifici complessi di valore monumentale
e testimoniale (artt. 38, 39) — Opere incongrud.(@b)

P.l. (Piano degli interventi): Zone a servizio pattrezzature pubbliche e di pubblico
interesse (n. 61) Attrezzature ricettive (Servienmerciali)”

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che I'immobile, acaatato come edificio collabente, classe F/2,
sprovvisto di planimetria catastale.

Si segnala che dalla perizia in atti, risulta chedesso avviene da via Palesella, percorrendo
i mappali 66 e 93 (intestati a terzi esclusi dalcedimento). Nella perizia in atti si precisa
che dall'atto del Notaio Nello Nicoli n. 55132 dip. del 14 novembre 1968, risulta esserci
una servitu di passo sullo stradello indicato al.r66, mentre il m.n. 93 non risulta gravato
da servitu di passo.

Lotto 8

In Comune di Pressana(VR), piena proprieta di due appezzamenti di terreno
edificabili in area residenziale con accesso da Via Padre Clemente Gatti.

Catasto Terreni del Comune di Pressana (VR), Fg. 7:

- m.n. 342 - SEMIN IRRIG - cl. 3 - are 00.96 - REuro 1,06 - R.A. Euro 0,55

-m.n. 349 - SEM IRR ARB - cl. 3 - are 06.00 - REuro 6,62 - R.A. Euro 3,41

Prezzo base Euro 70.000,00 - Rilancio minimo Eurad00,00

Prezzo minimo da offrire Euro 52.500,00

Dal certificato di destinazione urbanistica in,attasciato dal Comune di Pressana (VR) in
data 5 ottobre 2016 Prot. n. 4900, risulta chenil.nrm. 342 e 349 ricadono in:

“Zona di Espansione C/2” in pdl convenzionato



Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che la capacita egdiforia del Lotto (superficie complessiva di
696 mq.) e regolamentata con un indice fondiaribndc/mq con un rapporto di copertura
massima del 35% e con un’altezza massima del fedibrdi 7,50 m.

Il lotto pertanto, ha una superficie massima edlffite di 243,6 i Con un volume massimo
di 696 nt.

Lotto 9

In Comune di Isola Rizza(VR), in fabbricato sito all'incrocio tra via Rongavia
Margattoni,piena proprieta di appartamento su tre piani fuori terra, e diegozioal piano
terraattualmente utilizzato come ufficio

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 71 sub 6 - via Roman. 194 - p. T-1-2 - 848.- cl. 4 - 3,5 vani - R.C. Euro 189,80
-m.n. 71 sub 7 - via Margattonin. 14 - p. T - &l - cl. 6 - 61 mq. - R.C. Euro 557,62
Sono compresi nella vendita i proporzionali diriticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell’art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 155.000,00 - Rilancio minimo Euth000,00

Prezzo minimo da offrire Euro 116.250,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 37/96 rilasciata il 3obte 1996 per “manutenzione straordinaria
di un edificio ad uso commerciale e residenziale”;

- Permesso di abitabilita n. 304 di prot. rilaszi&tl8 gennaio 1999.

Nella perizia in atti, € precisato che:

a) riguardo all’appartamento:

- il ripostiglio al piano secondo e stato trasforonabusivamente in bagno;

- rispetto all’'ultima concessione edilizia la poalgpiano terra di collegamento tra I'ingresso
e l'ufficio, é stata chiusa, mentre é stato aperigpassaggio tra il soggiorno e la camera,
realizzando di fatto un unico locale;

- al piano secondo il sottotetto e realizzato almmiente come camera ed il ripostiglio come
bagno e la volumetria & maggiore rispetto a quedtentita nell’ultimo progetto approvato;
b) riguardo al negozio:

- il negozio (m.n. 71 sub 7), & utilizzato comeiaiff e non come negozio, cosi come
indicato nell’'ultima concessione edilizia approvata

- il negozio si sviluppa totalmente al piano teerai compone di due locali (attualmente
adibiti abusivamente come uffici), bagno e antilmggn

- rispetto all'ultima concessione edilizia, la @oral piano terra di collegamento tra
I'ingresso dell'abitazione e l'ufficio, & stata asa mentre la destinazione d'uso e stata
mutata abusivamente da negozio ad ufficio.

Secondo il perito:

- la porta di collegamento tra il m.n. 71 sub 6p@pamento) ed il m.n. 71 sub 7 (negozio),
deve essere ripristinata, cosi come la chiusurpatsaggio tra il soggiorno e la camera;

- il sottotetto € sanabile mediante la presenta&zidinuna SCIA in sanatoria, come locale
accessorio (sottotetto accessibile), riducendo upedicie calpestabile attraverso la
costruzione di divisori; potenzialmente I'interaceado piano, una volta sanato, pud essere
recuperato ai fini abitativi (esempio: camera) pérsi rispettino le indicazioni della L.R.V.
n. 12 del 6 aprile 1999 e soddisfi il rapporto denminante di 1/12;

- il ripostiglio ora utilizzato abusivamente conbagno, deve essere ripristinato alla
destinazione d’uso indicata in progetto;



- il m.n. 71 sub 7 puo essere ripristinato a nemaziessere sanato con un Permesso di
Costruire per cambio d’'uso senza opere, pagandibfésenza degli oneri di urbanizzazione
da negozio ad ufficio.

Nella perizia in atti € infine precisato che latgra dei Beni Ambientali presente agli atti, e
scaduta.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei Ihogon € conforme alle planimetrie catastali
per quanto gia sopra indicato.

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'india prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 10

In Comune di Isola Rizza(VR), in via Ferrari, in complesso residenziglesna proprieta

di scantinato adibito a depositcal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

- m.n. 517 sub 10 - via Luigi Ferrari snc - p.&ht. C/2 - cl. 3- 100 mq. - R.C. Euro 51,65
Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 10.000,00 - Rilancio minimo Eurd@8,00

Prezzo minimo da offrire Euro 7.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Licenza di costruzione n. 192 rilasciata il 1®stg 1973 per “la costruzione di n. 4 alloggi
con accessori inerenti ad essi, piu n. 3 negozi”;

- Licenza di costruzione n. 222 rilasciata il 24il@p1974 in variante alla n. 192 per “la
costruzione di un condominio denominato “CondomRama™;

- Permesso di Abitabilita rilasciato il 2 dicemid/@78.

Nella perizia in atti, &€ precisato che lo statoldeghi e difforme all’'ultimo stato approvato
per la chiusura di una finestra.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei Ilhogon € conforme alla planimetria catastale
per la chiusura di una finestra come gia soprecatdi

Lotto 11

In Comune di Isola Rizza(VR), via Ferrari, in complesso residenzigd&na proprieta di
cantina al piano seminterrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 517 sub 11 - via Luigi Ferrari snc - p.&ht. C/2 - cl. 3-8 mq. - R.C. Euro 4,13
Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 1.500,00 - Rilancio minimo Euro B0

Prezzo minimo da offrire Euro 1.125,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Licenza di costruzione n. 192 rilasciata il 1®stg 1973 per “la costruzione di n. 4 alloggi
con accessori inerenti ad essi, piu n. 3 negozi”;



- Licenza di costruzione n. 222 rilasciata il 24il@p1974 in variante alla n. 192 per “la
costruzione di un condominio denominato “CondomRama”;

- Permesso di Abitabilita rilasciato il 2 dicemid/@78.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 12

In Comune di Isola Rizza(VR), via Roma n. 211, in fabbricato condominiateena
proprieta di negozioal piano terraattualmente utilizzato come ufficiocon autorimessa

di pertinenza al piano terra.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 290 sub 2 - via Roman. 211 -p. T -calL Q1. 5- 58 mq. - R.C. Euro 455,31

-m.n. 290 sub 8 - via Roman. 211 -p. T - cab Qzl. 2 - 15 mq. - R.C. Euro 31,76

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 67.000,00 - Rilancio minimo Eurado0,00

Prezzo minimo da offrire Euro 50.250,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 4/2000 rilasciata il Beaio 2000 per “restauro di un edificio ad
uso residenziale e commerciale”;

- Concessione Edilizia n. 11/02 rilasciata il 29yaia 2002 per “accessori alla residenza”;

- D.ILA. n. 3405 di prot. del 23 luglio 2002 in yemte per “realizzazione di accessori alla
residenza”;

- Permesso di Agibilita n. 3193 rilasciato il 7 lieg2003.

Nella perizia in atti, & precisato:

- che il negozio é utilizzato abusivamente comeciaff per utilizzare 'immobile e
necessario ripristinare la destinazione d’'uso ces® sanare I'abuso con la presentazione
di un Permesso di Costruire per cambi d’'uso sepesaep pagando la differenza degli oneri
di urbanizzazione da negozio ad ufficio;

- che l'autorimessa € sprovvista di agibilita, nu& gssere richiesta in Comune.
L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantigge

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alle planimetrie catastali tranne
che per la destinazione d’'uso del negozio chelieaato abusivamente come ufficio.

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'indiak prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 13

In Comune di Isola Rizza(VR), via Roma n. 211, in fabbricato condominiatgena
proprieta di appartamento al piano primocon cantina ed autorimessali pertinenza al
piano terra.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 290 sub 10 - via Roman. 211 - p. T-1 - B&.- cl. 2 - 4,5 vani - R.C. Euro 360,23
-m.n. 290 sub 4 - via Roman. 211 -p. T - cab Qzl. 2 - 15 mq. - R.C. Euro 31,76

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.



Prezzo base Euro 70.000,00 - Rilancio minimo Eurad00,00

Prezzo minimo da offrire Euro 52.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 4/2000 rilasciata il Bdgio 2000 per “restauro di un edificio ad
uso residenziale e commerciale”;

- Concessione Edilizia n. 11/02 rilasciata il 29gaia 2002 per “accessori alla residenza”;

- D.ILA. n. 3405 di prot. del 23 luglio 2002 in Vemte per “realizzazione di accessori alla
residenza”;

- Permesso di Agibilita n. 3193 rilasciato il 7 liog2003.

Nella perizia in atti, &€ precisato che l'autorimgess sprovvista di agibilita, ma pud essere
richiesta in Comune.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alle planimetrie catastali.

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'indiak prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 14

In Comune di Isola Rizza(VR), via Roma n. 211, in fabbricato condominiateena
proprieta di appartamento al piano primocon cantina ed autorimessali pertinenza al
piano terra.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 290 sub 11 - via Roman. 211 - p. T-1 - B&2.- cl. 2 - 4,5 vani - R.C. Euro 360,23
-m.n. 290 sub 3 -via Roman. 211 -p. T -cab Q. 2 - 15 mqg. - R.C. Euro 31,76

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 70.000,00 - Rilancio minimo Eurad00,00

Prezzo minimo da offrire Euro 52.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 4/2000 rilasciata il Bdgio 2000 per “restauro di un edificio ad
uso residenziale e commerciale”;

- Concessione Edilizia n. 11/02 rilasciata il 29gaia 2002 per “accessori alla residenza”;

- D.ILA. n. 3405 di prot. del 23 luglio 2002 in Vemte per “realizzazione di accessori alla
residenza”;

- Permesso di Agibilita n. 3193 rilasciato il 7 liog2003.

Nella perizia in atti, &€ precisato che l'autorimgess sprovvista di agibilita, ma pud essere
richiesta in Comune.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alle planimetrie catastali.

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'indiak prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 15

In Comune di Isola Rizza(VR), via Roma n. 211, in fabbricato condominiatgena
proprieta di negozio al piano terrautilizzato come appartamentocon autorimessadi
pertinenza al piano terra.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:



-m.n. 290 sub 16 - via Roman. 211 -p. T - cdR Acl. 2 - 3,5 vani - R.C. Euro 280,18
-m.n. 290 sub 9 - via Roman. 211 - p. T - cab Q1l. 2 - 15 mq. - R.C. Euro 31,76

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 62.000,00 - Rilancio minimo Eurado0,00

Prezzo minimo da offrire Euro 46.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 4/2000 rilasciata il Beaio 2000 per “restauro di un edificio ad
uso residenziale e commerciale”;

- Concessione Edilizia n. 11/02 rilasciata il 29yaia 2002 per “accessori alla residenza”;

- D.ILA. n. 3405 di prot. del 23 luglio 2002 in yemte per “realizzazione di accessori alla
residenza”;

- Permesso di Agibilita n. 3193 rilasciato il 7 lieg2003.

Nella perizia in atti, & precisato:

- che il negozio e utilizzato abusivamente comeagpmento; per utilizzare I'immobile &
necessario ripristinare la destinazione d’'uso ces® sanare I'abuso con la presentazione
di un Permesso di Costruire per cambi d'uso perreopga eseguite da negozio ad
appartamento;

- che l'autorimessa € sprovvista di agibilita, nu gssere richiesta in Comune.
L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che la planimetrigdastale del m.n. 290 sub 16, & conforme allo
stato dei luoghi (appartamento), ma non all'ultic@ncessione edilizia (indicato come
negozio).

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'india prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 16

In Comune di Isola Rizza(VR), via Roma n. 211, in fabbricato condominiateena
proprieta di autorimessaal piano terra collocata nella corte comune.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

-m.n. 290 sub 7 - via Roman. 211 - p. T - cab Qzl. 2 - 15 mq. - R.C. Euro 31,76

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 2.700,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 2.025,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 4/2000 rilasciata il Beaio 2000 per “restauro di un edificio ad
uso residenziale e commerciale”;

- Concessione Edilizia n. 11/02 rilasciata il 29yaia 2002 per “accessori alla residenza”;

- D.ILA. n. 3405 di prot. del 23 luglio 2002 in veamte per “realizzazione di accessori alla
residenza”;

- Permesso di Agibilita n. 3193 rilasciato il 7 lieg2003.

Nella perizia in atti, € precisato che l'autorimess sprovvista di agibilita, ma puo essere
richiesta in Comune.



L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorrangresupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che la planimetrigastale € conforme allo stato dei luoghi.

Lotto 17

In Comune di Isola Rizza(VR), via Casalandripiena proprieta di unita unifamiliare su
due piani fuori terra ed un piano interrabmn due vani cantina, locale legnaia ad uso
taverna e deposito attrezziattualmenteutilizzato come magazzino artigianaleal piano
terra ed area di insistenza e pertinenza esclusiva.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FRj), 3:

- m.n. 109 sub 1 - via Calasandri snc - p. S1-Teat: A/2 - cl. 1 - 8,5 vani - R.C. Euro
570,68

-m.n. 109 sub 3 (ex m.n. 109 sub. 2) - via Caldsamc - p. T - cat. C/2 - cl. 3 - 401 mq. -
R.C. Euro 207,10

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Catasto Terreni del Comune di Cerea (VR), Fg. 3:

- m.n. 109 - Ente Urbano - are 10.00

Prezzo base Euro 274.000,00 - Rilancio minimo Eux000,00

Prezzo minimo da offrire Euro 205.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Licenza di Costruzione n. 206 rilasciata il 1¢ethbre 1973 per “la costruzione di una
casetta uso abitazione e di una tettoia per depatirezzi”;

- Certificato di Abitabilita rilasciato il 4 maggit979.

Nella perizia in atti, & precisato che:

a) relativamente all’'unita abitativa:

- la disposizione interna dei locali differisceaiobente dall’'ultima concessione edilizia con
I'edificazione di una scala interna anch’essa alaysi

- il sottotetto é stato reso accessibile per melizale scala interna con I'apertura di alcune
finestre non presenti nell’ultima concessione edilapprovata;

b) relativamente al deposito attrezzi:

- nella Zona ad Est del deposito, sono stati ritaaausivamente un bagno e una scala
metallica per permettere I'accesso all'ufficio;

- il deposito attrezzi e collegato abusivamentieasio confinante attraverso una porta.
Secondo il perito:

a) relativamente all’'unita abitativa:

- @ possibile sanare le difformita interne, la acalterna e le forometrie esterne con la
presentazione di una SCIA in sanatoria per ope&resgguite;

- il volume del sottotetto non pud essere sanatriapto tale locale deve essere
inaccessibile;

b) relativamente al deposito attrezzi:

- e possibile sanare gli abusi con la presentazitbnena SCIA in sanatoria per opere gia
eseguite, per la diversa distribuzione internaverda destinazione d’uso dei locali.

Dal certificato di destinazione urbanistica in ,atiasciato dall’Unione dei Comuni Destra
Adige (Isola Rizza (VR)) in data 16 febbraio 201ibtP n. 1505, risulta che il m.n 109
ricade:

“. nellATO 1.1, all'interno della “ZONA B — RESIDRZIALE DI COMPLETAMENTO
URBANO;



All'interno del P.A.T.l. dei Comuni di Isola RizeaSan Pietro di Morubio, approvato con
D.G.R.V. n. 1264 del 3 luglio 2012 pubblicata sUlRBn. 58 del 24 luglio 2012:

- nella tavola n. 1 “Carta dei vincoli e della piditazione territoriale”: in parte all'interno
della fascia di rispetto di “Allevamenti zootecnintensivi”’ (Art. 8.10);

- nella tavola n. 2 “Carta delle invarianti”;

- nella tavola n. 3 “Carta delle fragilita”: all'iferno di “Area idonea” (Art. 10.1.1);

- nella tavola n. 4 “Carta della trasformabilita”all’interno del’ATO 1.1, all'interno di
“Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevaledtstinazione residenziale” (Art. 11.1).
Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei llxbgper quanto riguarda l'abitazione, non é
conforme alla planimetria catastale, mentre pentueaguarda il deposito, € conforme.
Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'indiak prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 18

In Comune di Isola Rizza (VR), via Capitello n. 159piena proprieta di unita
unifamiliare su due piani fuori terra ed un piano interraton due vani cantinaal piano
interrato e pertinenze quatlue ricoveri attrezzi, tettoia, magazzinq due ripostigli,
ricovero mezzi deposito attrezzie servizio al piano terra, e un ulterior@ano cantina al
piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 3:

- m.n. 110 sub 1 - via Capitello n. 159 - p. S1-Tdat. A/2 - cl. 2 - 12 vani - R.C. Euro
960,61

- m.n. 110 sub 3 (ex m.n. 110 sub 2) - via Capitall 159 - p. S1-T - cat. C/2 - cl. 2 - 500
mg. - R.C. Euro 222,08

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Catasto Terreni del Comune di Cerea (VR), Fg. 3:

- m.n. 110 - Ente Urbano - are 25.82

Prezzo base Euro 534.000,00 - Rilancio minimo Eut000,00

Prezzo minimo da offrire Euro 400.500,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che:

- per il m.n. 110 sub 1 (abitazione), non & statsspbile reperire pratiche edilizie
nell’Archivio comunale;

- per il m.n. 110 sub 3 (deposito), in data 23 nmag@@02 e stata presentata la D.I.A. n. 2332
per “manutenzione straordinaria della copertunandmagazzino (sub. 3)”.

Nella perizia in atti, € precisato che:

a) relativamente all’'unita abitativa, non aventipdrito potuto reperire presso I'archivio
dell’'Ufficio Tecnico del Comune di Isola Rizza (VRjlcun titolo edilizio, ha provveduto al
confronto dello stato dei luoghi con la planimetrigdastale agli atti, da cui ha rilevato che:

- sono state riscontrate delle difformita nellatriiizione interna e la loro destinazione
d’'uso che sono facilmente sanabili;

- all'interno del portico, € stata ricavata unalacbusiva per accedere al piano superiore,
anch’essa sanabile;

b) relativamente al magazzino, ricovero attrezetiia:

- la tettoia é collegata direttamente con il lattmfinante m.n. 109 da una porta abusiva;

- in uno dei vani ripostiglio, e stata ricavata waatina interrata abusiva accessibile da una
scala in cemento armato.

Gli immobili non sono dotati di agibilita.

Secondo il perito, le difformita riscontrate sideime che esterne (scala e cantina), possono
essere sanate con la presentazione di un Perme§xmsiduire in sanatoria per opere gia



eseguite.

Dal certificato di destinazione urbanistica in ,atiiasciato dall’Unione dei Comuni Destra
Adige (Isola Rizza (VR)) in data 16 febbraio 201tPn. 1505, risulta che il m.n 110
ricade:

“. nellATO 1.1, all'interno della “ZONA B — RESIDEZIALE DI COMPLETAMENTO
URBANO;

All'interno del P.A.T.l. dei Comuni di Isola RizeaSan Pietro di Morubio, approvato con
D.G.R.V. n. 1264 del 3 luglio 2012 pubblicata sUlRBn. 58 del 24 luglio 2012:

- nella tavola n. 1 “Carta dei vincoli e della piditazione territoriale”: all'interno della
fascia di rispetto di “Allevamenti zootecnici ingwi” (Art. 8.10);

- nella tavola n. 2 “Carta delle invarianti”;

- nella tavola n. 3 “Carta delle fragilita”: all'iferno di “Area idonea” (Art. 10.1.1);

- nella tavola n. 4 “Carta della trasformabilita”all’interno del’ATO 1.1, all'interno di
“Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevaledtstinazione residenziale” (Art. 11.1).
Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei Ibd@ conforme alla planimetria catastale, in
quanto il perito ha provveduto ad aggiornarla.

Dalla perizia in atti inoltre non risulta I'indiak prestazione energetica dell’edificio.

Lotto 19

In Comune di Isola Rizza (VR), via Margattoni, in complesso residenziajgena
proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

- m.n. 566 sub 8 - via Margattoni - p. S1 - cab €¢l. 2 - 24 mq. - R.C. Euro 50,82

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 8.000,00 - Rilancio minimo Euro B0

Prezzo minimo da offrire Euro 6.000,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Permesso di Costruire n. 10/2007 rilasciato ilnb2embre 2007 per “Ristrutturazione di
un edificio residenziale e commerciale sito in PeeRoma Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico”;

- Permesso di Costruire n. 06/2010 rilasciato in2xggio 2010 per “Ristrutturazione di un
edificio residenziale e commerciale sito in PiaRama Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico. Cambio di destinazione d’'uso da commeza@sahbitativo parziale a direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 46/08 di prot. rilasto I'8 luglio 2010.

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 20

In Comune di Isola Rizza (VR), via Margattoni, in complesso residenziajgena
proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

- m.n. 566 sub 9 - via Margattoni - p. S1 - cab €¢l. 2 - 19 mqg. - R.C. Euro 40,23

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirtiticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 7.000,00 - Rilancio minimo Euro B0



Prezzo minimo da offrire Euro 5.250,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Permesso di Costruire n. 10/2007 rilasciato ilnb2embre 2007 per “Ristrutturazione di
un edificio residenziale e commerciale sito in PaRoma Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico”;

- Permesso di Costruire n. 06/2010 rilasciato in2¥ggio 2010 per “Ristrutturazione di un
edificio residenziale e commerciale sito in PiaRama Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico. Cambio di destinazione d’'uso da commegaahbitativo parziale a direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 46/08 di prot. rilagto 1'8 luglio 2010.

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei Ibbog conforme alla planimetria catastale.
Lotto 21

In Comune di Isola Rizza (VR), via Margattoni, in complesso residenziajgena
proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

- m.n. 566 sub 10 - via Margattoni - p. S1 - cd6 €cl. 2 - 19 mq. - R.C. Euro 40,23

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 7.000,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 5.250,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Permesso di Costruire n. 10/2007 rilasciato ilnb2embre 2007 per “Ristrutturazione di
un edificio residenziale e commerciale sito in PaRoma Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico”;

- Permesso di Costruire n. 06/2010 rilasciato in2¥ggio 2010 per “Ristrutturazione di un
edificio residenziale e commerciale sito in PiaRama Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico. Cambio di destinazione d’'uso da commegaahbitativo parziale a direzionale”;

- Certificato di Agibilita n. 46/08 di prot. rilagto 1'8 luglio 2010.

Precisazioni

Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.

Lotto 22

In Comune di Isola Rizza (VR), via Margattoni, in complesso residenziajgena
proprieta di autorimessaal piano interrato.

Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:

- m.n. 566 sub 11 - via Margattoni - p. S1 - cd6 €cl. 2 - 21 mq. - R.C. Euro 44,47

Sono compresi nella vendita i proporzionali dirditicomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.

Prezzo base Euro 7.000,00 - Rilancio minimo Euro 500

Prezzo minimo da offrire Euro 5.250,00

Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni

Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Permesso di Costruire n. 10/2007 rilasciato ilnb2embre 2007 per “Ristrutturazione di
un edificio residenziale e commerciale sito in PaRoma Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico”;



- Permesso di Costruire n. 06/2010 rilasciato in2xggio 2010 per “Ristrutturazione di un
edificio residenziale e commerciale sito in PiaRama Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico. Cambio di destinazione d’'uso da commeza@sahbitativo parziale a direzionale”;
- Certificato di Agibilita n. 46/08 di prot. rilasto I'8 luglio 2010.
Precisazioni
Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei Ilhb@ conforme alla planimetria catastale.
Lotto 23
In Comune di Isola Rizza (VR), via Margattoni, in complesso residenziajgena
proprieta di autorimessaal piano interrato.
Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza (\FR)), 2:
- m.n. 566 sub 15 - via Margattoni - p. S1 - cd6é €cl. 2 - 21 mq. - R.C. Euro 44,47
Sono compresi nella vendita i proporzionali dirticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dell'art. 1117 c.c., ivi corspréarea di sedime e pertinenza del
fabbricato.
Prezzo base Euro 13.000,00 - Rilancio minimo Eurdb,00
Prezzo minimo da offrire Euro 9.750,00
Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni
Dalla perizia in atti risulta che per il fabbricadocui fanno parte le unita poste in vendita,
risultano i seguenti provvedimenti autorizzativi:
- Permesso di Costruire n. 10/2007 rilasciato ilnb2embre 2007 per “Ristrutturazione di
un edificio residenziale e commerciale sito in PeeRoma Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico”;
- Permesso di Costruire n. 06/2010 rilasciato in2xggio 2010 per “Ristrutturazione di un
edificio residenziale e commerciale sito in PiaRama Isola Rizza Z.T.O. “A” centro
storico. Cambio di destinazione d’'uso da commeza@sahbitativo parziale a direzionale”,
- Certificato di Agibilita n. 46/08 di prot. rilasto I'8 luglio 2010.
Precisazioni
Dalla perizia in atti risulta che lo stato dei 0@ conforme alla planimetria catastale.
Custodia
Per visionare I'immobile, consultare la periziavera informazioni in ordine alle modalita
di vendita, alla consistenza e alle caratteristideebene rivolgersi al custode giudiziario
Avvocato Alessandro Pasquincon studio in Verona, Via Frattini n. 12, tel. 08803966,
fax. 045 8002605, e-maalvv.pasquini@gmail.conl beni posti in vendita sono visionabili
previa richiesta scritta contenente recapito teliefo e copia del documento d’identita del
richiedente, da far pervenire al custode giudiaigreferibilmente 20 giorni prima della data
fissata per la vendita.
Liberazione dell'immobile
Ove sussistano i presupposti di legge, la liberezidegli immobili sara effettuata a cura del
custode giudiziario.

La vendita degli immobili con la procedura della

VENDITA SENZA INCANTO

avverra il giorno 7 settembre 2017 alle ore 15.00
presso la Camera di Commercio di Verona, in ComsdaPNuova n. 96, con ingresso da
Circonvallazione Alfredo Oriani.
Nel giorno fissatq si procedera:
e all'apertura delle buste contenenti le offerte ajuasto presentate ai sensi dell'articolo
571 c.p.c.,
« allesame delle offerte alla presenza degli offére
« alla eventuale deliberazione sull'offerta ai selediiarticolo 572 c.p.c.,
« all'eventuale gara ai sensi dell'articolo 573cc.p.

ALLE SEGUENTI CONDIZIONI DI VENDITA




La vendita avverra a corpo e non a misura, nelostli fatto e di diritto in cui si trova

'immobile, con tutte le eventuali pertinenze, a&sieni, ragioni e azioni, servitu attive e

passive. Eventuali differenze di misura non poteamiar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo. La vendita faazabn € soggetta alle norme concernenti la

garanzia per vizi o mancanza di qualita, né possem revocata per alcun motivo;

conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi wcaraza di qualita, o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, esempio, quelli urbanistici ovvero

derivanti dalla eventuale necessita di adeguamdntinpianti alle leggi vigenti, spese

condominiali dell'anno in corso e dell'anno preceeeon pagate dal debitore- per qualsiasi

motivo non considerati, anche se occulti e comungae evidenziati in perizia, non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmitéuzione del prezzo.

E’ onere degli offerenti prendere visione dellaipare della documentazione allegata, da

cui e tratto il presente avviso, e verificare lelattualita.

Spese

Le spese, le imposte e i compensi notarili peraferimento dellimmobile sono a carico

dell’aggiudicatario e saranno versati da questwlii contestualmente al saldo del prezzo,

nella misura indicata dal notaio delegato entrgibdni dall’aggiudicazione definitiva.

Eventuali iscrizioni e trascrizioni di pignoramerdi di sequestri conservativi saranno

cancellate a spese e cura della procedura, sab@a@posto a carico dell’aggiudicatario dal

D.M. 227/2015.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione (anche exZdrtT.U.B.) nonché l'importo delle spese,

imposte e compensi notarili conseguenti alla vendibvra essere versato, dedotta la somma

gia prestata a titolo di cauzione, mediante distissegni circolari non trasferibili, intestati

al notaio delegato con l'indicazione del numerolad@rroceduragntro 120 giorni dalla

definitiva aggiudicazione, presso l'ufficio sito ferona, Stradone Maffei n. 2.

In caso di inadempimento nel versamento delle sominmii sopra I'aggiudicazione sara

revocata e l'aggiudicatario perdera tutte le somensate.

Mutuo ipotecario

L'aggiudicatario potra versare il prezzo medianteeasione di mutuo ipotecario con

garanzia sul medesimo immobile oggetto della vanditvolgendosi alle banche il cui

elenco sara reperibile presso I'ufficio sito in ¥ea, Stradone Maffei n. 2 e presso il sito del

Tribunale.

Pubblicita

Del presente avviso sara data pubblica notiziagatm5 giorni prima della data fissata per

'esame delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mediaaffissione all’Albo dell’Ufficio

Giudiziario di Verona, pubblicazione sulla “Rivistielle Aste Giudiziarie” e relativo sito

internet www.asteannunci,jt sul sito ufficiale del Tribunale di Verona

www.tribunale.verona.ite sul portale collegatavww.asteimmobili.it e per estratto sul

guotidiano “L’Arena” e/o “ll Corriere della Serall Corriere di Verona”.

Ufficio competente NOT.ES.

Le attivitd da compiersi a norma dell'art. 571 ecsp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione,

da quest’ultimo o dal Cancelliere sono effettuaibNbtaio delegato presso l'ufficio sito in

Verona, Stradone Maffei n. 2, con precisazione aip@ ulteriore informazione pud essere

acquisita telefonando allo 045-8006661 o consutiahsito internet www.notesverona.it.
VENDITA SENZA INCANTO

Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrird'@equisto dei beni pignorati posti in

vendita.

Per partecipare alla gara ex art. 573 c.p.c. occoer conoscere la lingua italiana, pena

I'esclusione.

Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.;




Per I'efficacia dell'offerta

Per ciascun lotto occorre depositare, entro 1€13t80 del giorno lavorativo precedente la
data fissata per la vendita, presso l'ufficio sitoVerona, Stradone Maffei n. 2, in busta
chiusa.

A) offerta irrevocabile di acquisto in bollo corredata da:

- fotocopia del documento di identita e del tessefisaale dell'offerente,

- il certificato del registro delle imprese da asultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri, se l'offerente sgg quale legale rappresentante di altro
soggetto,

- l'autorizzazione del giudice tutelare, se l'offaee® minorenne (I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori),

B) cauzione per un importo pari al 10% del prezzo offdo, mediante assegno circolare
non trasferibile intestato al Notaio delegato cordicazione del numero della procedura.
L'offerta deve contenere:

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codiseale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestahmobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottosee I'offerta), il quale dovra anche
presentarsi all'udienza fissata per la vendita,

- i corrispondenti dati del coniuge, se I'offerenteamiugato in regime di comunione legale
dei beni,

- i dati identificativi del bene per il quale I'offare proposta,

- I'indicazione del prezzo offerto,

- I'espressa dichiarazione di aver preso visioneadarizia di stima.

L’offerta deve essere depositaidbusta chiusaall'esterno della quale sono annotati:

- i nome, previa identificazione, di chi materia@nte provvede al deposito (che puo anche
essere persona diversa dall'offerente),

- il nome del professionista delegato ai senslatétolo 591 bis c.p.c.,

- la data dell'udienza fissata per I'esame dellateffe

Nessun'altra indicazione, né numero o nome detiagaiura, né il bene per cui € stata fatta
I'offerta, né I'ora della vendita o altro, deveezesapposta sulla busta.

L'offerta non e efficace se perviene oltre il termine stabilito, se ¢ irder di oltre 1/4 al
prezzo base indicato o se l'offerente non prestaieae con le modalita stabilite.
L'eventuale aggiudicazione € definitiva.

Verona, 8 giugno 2017 Il Notaio delegato MATTIA MARINO



