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Bsecurlone Forzata n, 794/2013
Studio Professionate Boreelii & Ferrarese
contr

Beni in Bovoltone (VR), Vin IV Novembre, Via Franco Capps, Via Umberto [

L PERIZIA DI STINMA

Nell'udlenza del 10/04/2014 il Giudice deoll’Bsecuzlong Dott. Vittorlo Carle Aljprandi incarlcava lo serivente
Architetio Nicola Preti, di stimave | beni pignovatl nel procedimento di cui all'oggetto, previa verifica della
documentazione agli atti, accertamonti catastali ¢dl acquisizione delle informazioni necessarie per la futurs
vahttazionc

averla esaminata, pledlspone\fa per il sop:alluogo n risposta al ques1to Posto,

2, (DENTIFICAZIONE DELL'ESECUZIONE E DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

1l pignoramento a favore di Studio Professionale Bereellf & Terrarcse In persona del legale rappresentante
Rag. Luigi Ferrarese, con sede legale in Verona, Plazza Renato Simoni n. 3, P, IVA 02591170234, con
domicilio eletto presso fo Studio dell'Avv. Lisa Bonfante, PEC lisa bonfante@pec.bfservices.it, dalla quale &
rappresentato giusta procura 15/01/2013;

domieiliato in

3 nato a Lo i s

contro GERRGGIE!

trascritto 8 Verona in data 15/01/2013 ai nn. 38034 R,G. ¢ 25924 R,P.;

colpisce i seguent] beni immobili siti nel Comune i Bovolone (VR), identificati al Catasto Fabbricati del
suddetto Comune:

- Nw‘mp. 327 sub. 6, Via IV Novembre, plano T, categoria C/1, classe 4, metri
Qe 73, 1% 459,96

- Negozlo, foglio 24, mapp. 1337 sub. 3, Via Franco Cappa, categoria C/1, classe 6, metri quadrati
129, RC € 1.102,61;

- Negozio, fogllo
quadrati 97, R

= i { , foglio 24, mapp. 3FSub, 4, Via Unborto g, 19, piano 3-4, categoria
Al2, classe U, vanigh, RC € 127,82;

Gludice Doit, Vittorio Carfo Allprandi
Perito Arch, Nicol Proti
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Esecuzione Forzata n, 794/2013
Studio Professionale Bercellf & Perrarese
contro RN :

genelato fa segucnte identificazione:
-~ Negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10 (ex sub. 3), Via Franco Cappa n .4, categoria C/1, classe 5,

metri quadrati 108, RC € 792,04;

l'area antistanie 1l sub, 7 sono identificate a: foglio 24, mapp, 1337 sub, 9,

3. DESCRIZIONE SOMMARIA
Piena proprieth della quoty gif )
Negozio, foglio 24, ngy
collocafo af piano gk,

Flun mezzo) in ditta (NEENIERER (cscoutato) di:

7 sub, 6, vin IV Novembre n, 14, trattasi di negozio con bagno ¢ anfibagno

Piena proprietd della quota di 1/3 (un terzo) in ditts oy (csecutato) di:
Edificlo a due piani fuor terra con giardine, sito in Bovolone, via France Cappa n, 4 comprendente:
- negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, trattasi df negozio con antibagno e due bagni, al plano terra,

aut
- aulog
b ared s

1337 sub, 7, trattasi di area scoperia al piano terra.

ta ®x autorimessa), foglio 24, mapyp.

Beni immobili in Bovotone, via Untberto I n, 135 ¢ 19, comprendenti un edificio a cinque piani fuori terra con
corfe di pertinenza su cuj affaccia un corpo edilizio a uno e due piani fuori terra con autorimesse e vani

accessori, e nel dettagliod
- negozio, foglio 24, mapp, 319 sub, 1, via Umberto Ln. 15, tratiasi di negozio con antibagno, bagno e

magazzine, coliocato al plano tetra.

g ipo clvile, foglio 24, mapp, 319 sub,

abitazione g§ i abitazione

fa Umberto I n. 19, trattasi

Gindice Dott, Vitleria Carlo Aliprandi
Perilo Arehi, Nicola Pretl
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Bseguzione Forzata n, 794/2013
Studio Professionnle Bercelli & Ferrargse
contro |

- abitazione di tipo clvile, foglio 24, mapp. 319 g 3, via Umberto T n. 19, (rattasi di abitazione

due balconi. , :
- abitazione di tipo civile, Eogli ; mapp. 319 sub. 4, via Umberto T n. 19, rallgsi
collocata al piano terzo, copo ﬂ{ia di pertinenza al plano quarto, collegale da oAl
; 4 -
Labnazloncécompost lle camctc, coltidolo, lavanderia, bagno e due b‘ aitiin

affacciano sulh corte mten na; un mag’:zzmo al piano terra ¢ 11_,»._" o collpgai da seala interna; un'unita
composta da cantina al piano interraio e locale di sgombe 7l piano terra, collegati da scala interna;
due ripostigli collocati al piano terra,
- autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub, 6, via Umbes ¥l 0. 15, collocata al piano terra,
- antorlmessa, foglio 24, mapp, 319 sub, 7, via Umberto I n. 13, collocata al piano terra,

Confini
Bent in via IV Novemby

1l negozio identifi foglio 24, mapp. 327 sub [V Novembre n, 14, condl n mapp, 2519
(altra propy mapp. 319 sub, § (magazzg ente parte dei beni pignokald p. 327 altri sub, (altra
opy atciapiede comuni}.

mapp, 327 altri sub, (ramy

Benl in via Franco Cappa
I beni identificati al foglio 24 mapp. 1337 sub. 10, 11, 5, 6, 7, in via Franco Cappa, fanno parte di un unico

lotto, comprendente un edificlo a due piani fuorl teirs, che confina con il mapp. 1321 (via Franco Cappa) ¢
con i mapp. 1333, 1334, 1320, 1335, 1332, 3164, 1336 {altre proprietd).

in particolare:

- 1l negozio sub, 10 confinn con Fabitazione sub. Lf, l'area scoperla (ex autorimessa) sub. 7, e il mapp,
1321(Via Franco Cappa);

- I'sbitazione sub. |1 confina con if negozio sub, 10, 'autorimessa sub. 3, il cortile comune sul lato sud-est, e
con fl mapp. 1332 (altra proprietd). Al piano primo l'abitazione presenta affacel liberi sul quattro Iati;

- 'autorimessa sub. § confing con ["abitazione sub, 11, Mautorimessa sub. 6, il cortile comune sul lato sud-est,
¢ con il mapp, 1335 (altra proprietd),

- lantarimessa sub, 6 confina con l'autorimessa swb. 5, il cortile connine sul lato sud-est, e ¢on i mapp. 1326,
1335 e 1334 (alive proprietia).

- I'area scoperta {ex autorimessa) sub. 7 confina con {I negozlo sub. 10, V'abitazione sub. 11, con Il mapp.

1336 (altra propriefd).

Benl in Vie Umbe
1 beni identificat]
piant fuonri ey

3, 4, in via Umberto I, fanno parle ) edificto a cingue
a notd-ovest, con altri edifici mapp. 3208 529, e con corfe

foglio 24 mapp, 319 sub. 1
che confina con via Umbert

tto [ a nord-ovest, con altr edifici mapp. 3g¥Fe 529 (alire propricta),

¢ con corle comune mapp. 319;

Citudice Dott, Vittero Catlo Aliprandi
Perito Arch, Nicola Preti
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Esecuzione Forzata n, 794/2013
Stwehio Professionale Bereelli & Ferrarese
o

- I'abitazione sub, 2 al piano prim dfp % con al] edifici mapp, 320 e 529 (altre proprietd), con vano scala
j e

comune, e presenta affacei hl)g :. stanti due lati; @‘Eﬂ
- la soffitta sub. 2 al planggftiarto confina con vano scala e [astrico solare com.A z7d con ripostiglhi sub. 3 e 4;
- Fabitazione sub, 3z 41" piano secondo confina con altyl edifici mapp 3 }‘3‘)529 {altre proprield), con vano

5

- o
scala COMUNG,05p esenta aftacm liberi sui restanti due [aii;

T beni identificati al foglio 24 mapp, 319 subz# 6, 7 fanno parte di un edificio a due piani fuorl tetia, che
confina con corte comune mapp. 319, ¢ gm i mapp. 529, 2446, 2447, 320 ('ﬂt:e -,.s fetd), e con il mapp,

327 sub. 6 (negozio oggetto di pigno )i cnto)
In particolare: / 7
- il magazzino sub. 5 my}; B 1 mapp. 2447 e 320 (alive proprietd), g Thapp. 319 sub, 7 (autorimessa),

con ka corfe comune mapp# 19, ¢ con il mapp. 327 sub. 6 (negozio B o di pignoramento);
l't canhm sub 5 cor {1 a con i mapp 529 e 2446 (altra plopuetﬁ ) #eon la corte comune mapp. 319;

pigftictd) e con la corte comune mapp. 319;
- 'autorimessa sub. 7 confina con l'autorimessa sub, 6, con il magazzino sub. 5, con il mapp. 320 (altra

proprietd) e con la corte comune mapp. 319,

Accessi

Rent tn via 1V Ng n 14

- Negozio, 4, mapp. 327 sub, 0, in viz ovembre 0, 14: accesso pedonal Novembre ¢
da vi elto | attraverso un second sso dall'mterno del magazzing 4 mapp. 319 sub. § su

rivata foglio 24 mapp. 319, alira proprietd).

Bend tn via Franco Cappa it 4
- Negovio, foglio 24 mapp, 1337 sub. 10: accesso pedonale da via Franco Cappa su area antislante sub, 9;

- Abitazlone, foglio 24 mapp. 1337 sub. 11; accesso pedonale da via Franco Cappa;
- Autorimessa, foglio 24 mapp, 1337 sub. 5: accesso carrabile ¢ pedonale da via Franco Cappa attraverso

area di manovra sub. 9;
- Autorimessa, foglio 24 mapp. 1337 sub. 6: accesso carrabile & pedonale da via Franco Cappa atiraverso

area <l manovra sub. 9;
- Area scoperta (ex autorimessa), foglio 24 mapp. 1337 sub. 7: accesso carrabile e pedonale da via Franco

Cappa allraverso area di manovra sub. 9.

Beni in via Uniberte I
Negozio, foglio
privaia fogli

bp. 319 sub, |: accesso pe a via Umberto I 11 15 e second 0 da corfe

Giludice Dott, Yiltorio Carlo Aliprandi
Perito Arch, Nicols 'retl
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Autotimessa, foglio

Esecuzione Forzata n, 794/2013
Studio Professionale Bercolli & Ferrarese

confro N
Abitazione, foglio 24, mapp. 319 sub, 2: acces i & [ 0. 19 athraverso corte privata
foghio 24 mapp. 319 e 529 (altra proprietd); d
Abitazione, foglio 24, mapp, 319 sub. Aberto 1 n. 19 attraverso corte privata
foglio 24 mapp. 319 ¢ 529 (altra propH
Abitazione, foglio 24, mapp, 319 B2 Umberto [ n, 19 atiraverso corie privata
foglio 24 mapp, 319 e 529 (altr '5*

19 sub. 3: accesso camrabfle da vin Umberto [ n, 15 attraverso corle privata

happ. 319 sub. 6: aceesso 42 frabife da via Umberto I n. 15 attraverso cotte privata...

foglio 24 mapp. 3 529 (altra proprietd);
Autorimessa, fogllo 24, mapp. 319 sub. 7: accesso catrﬂblle da via Umberto [ n, 15 altraverso corte privaia

foglio 24 mapp. 319 ¢ 529 (altra proprietd).

Curatteristiche e servizi della zona
Beni iy Bovo!m:e via IV Nove 05

Benl tn Bovolone Via Franco Cappan . 4
1l bene sl trova in zona centrale, in contesto prevalentemente a carsilere residenziale ¢ commerciale.

Llimmobile & in prossimita di una strada ad alta percorrenza con presenza di aree di sosta, Nelle immediatle
vicinanze si trova Piazza Vittorlo Emanuele, nonché alcune ville storiche di alto pregio paesaggistico ¢

architeftonico.

herfo £ o, 15-19
cenfrale, in contest
o, I traffico & scory

Benl it Bovelone Vi
Il bene si {rova in
vicinanze del

tivitd commercialj unmediate

Servizi della zona e caratteristiche delle aree limitrofe

La zona in cui sono collocati | beni & provvista dei maggiori servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria,
vista la localizzazione centrale, Per quanto yiguarda le stratture di istruzione, nella zona sono presenti
nunerose seuole materne ¢ primarie e una seuola media fn Via F, Cappa. Per lstruzione secondaria «li
secondo grado a Bovolone si trovano un istituto professionale e i istituto tecrico, 1t principale tatto viario
nelie vicinanze & fa Transpolesana SS 434 con enfrata a4 Oppeano. La stazione ferroviaria pir vicing ¢
Nogara (11 k).

T magglotl centid vieini sono Isola della Scala (YR} a cirea 8 km di distanza dal centro, Oppeatio (VR) a circa
8 kun, Cerea (VR) a cirea 11 km, Legnago (VR) a circa 19 km,

Giudice Doit, Villorio Carlo Aliprandl
Perito Arch. Nicoln Proti
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Esecuzions Forzatn v, 794/2013
Studio Professionnle Bercelli & Ferrarese

contro NEINERIETEN

3.1 Divisione in lotti
Al fini della seguente perizia di stima, in considerazione delle pertinenze, si propone ln divisione deif bent in

oggetio nei seguenti lotti:

) egozm in Bovolone, via IV Novembre, foglio 24, mapp, 327 sub. 6
~Lot!02 Negezio, foglio 24, mapp, 1337 sub, 10

M&b;hztonb in Bovolone, via Franco Cappa, foglio 24, mapp, 1337 sub, 11
Autorimessa in Bovolone, via Franco Cappa, foglio 24, mapp. 1337 sub, 5

Autorimessa in Bovolotie, via Franico Cappa, foglio 24, mapp. 1337 subi 6

Area scoperta (ex auforimessa) In Bovolone, via Franco Cappa, foglio 24, mapp, 1337 sub. 7
~ Lotfe 4: Negozio in Bovelone, via Umberte [ n. 15, foglio 24, mapp. 319 sub, |
- Wbitaz‘lone in Bovolone, via Umberto I n, [9, foglio 24, mapp, 319 sub, 2

agazzino e vani accessori in Bovolone, via Umberto T 1, 15, foglio 24, mapp. 319 sub., §

- Mbilaziouc in Bovolong, via Umberto I n. 19, foglio 24, mapp. 319 sub, 3

Autorimessa in Bovolone, via Umberlo | n. 15, foglic 24, mapp. 319 sub, 6
- Wbitazione in Bovolone, via Umberto I n. 19, foglio 24, mapp, 319 sub, 4

Autorlmessa in Bovolone, via Umberto § n. 5, foglio 24, mapp. 319 sub, 7
Note: A fini della vendila separata del due appartamenti sub, 3 e sub. 4, atiualmente accorpati in un'unica
abitazione, deve essere ripristinato lo stato dej tuoghi In conformita alla documentazione catastale 24 editizia,

3.2 Storip catastale

327 sub. 6 - Vla IV Novent té, piano T, categoria C/1, classe 4, metri quadrati 73 (settantatye), RCE 459,96
(quattrocentoeinquantanove, 963,

Giudico Dott, Yitterio Carlo Aliprandi
Perito Arch, Nicola Protl
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Esecuzione Forzain n, 794/2013
Sindio Professionale Bcrcclli & Ferrarese

Negozlo e abitazione fogllo 24, mapp, 1337 sub. 10 ¢ 11, Via Franco Cappa

In origine { mapp, n. 1337 sub. 10 e 1337 sub, 11 erano compresi nella consistenza dei mapp. n, 1337 sub. 1 ¢
1337 sub. 2 che allimplanto meccanografico del 30 giugno 1987 risultavano cost censiti:

SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. | - Via Cappa n. 4, piano T, categoria C/1, classe 4,
gz 102 (centodus), RCL. 1.642 (milleseicentoquarantadus);

SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 2 - Via Cappa 1. 4, piano 1, categoria Af2, ¢lasse U,
vanl 0,3 (sel virgola cinque), RCL. 884 (ottocentottantaquattio).

A seguito della variazione del 17 novembre 1989 n, 3513,1/1987 in atti datl'll dicembre 1999 di perimetro,
comprende var. 3514/87 class. in data 11 novéibre 1999 | mapp, n. 1337 sub. | ¢ 1337 sub: 2 venivano
soppressi dando origine ai mapp, i, 1337 sub., 3 e 1337 sub. 4 che risultavano cosi censitl:

SEZIONE A FOGLIO [3, mappale numero 337 sub, 3 - Via France Cappa, categoria C/1, classe 6, metri
quadrati 129 (cenfovertinove), RCL. 4.269,900 (quattromilioniduecentosessantanovemilanovecento);
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numere 1337 sub, 4 - Via Franco Cappa, calegoria A/2, classe 3, vani
10,5 {diec] virgola cinque), RCL. 1,312,500 (unmilionetrecentododicimilacinguecento),

A seguito della variazione dell'l gennaio 1994 variazione del quadro fariffavio 1 mapp. n. 1337 sub, 3 ¢ 1337
sub. 4 risultavano cosl censiti:

SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero [337 sub. 3 - Via Franco Cappa, categoria C/1, classe 6, metr]
quadrati 129 (centoventinove), RCL. 2, 134.950 (duemilionicentotrentaquatiromilanovecentocinquanta);
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 4 - Via Franco Cappa, categoria A/2, classe 3, vani
10,5 (dieei virgela cinque), RCL, 656,250 (selcenfocinguantaseimiladuecentocinguanta).

A seguito di variazlone del 25 glugno 2013 o, 120495.1/2013 (protocollo n. VRO219359) bonifica
identificativo catastale | mapp. n. 1337 sub. 3 e 1337 sub, 4 risultavano cosi censiti;

FOGLIO 24, mappale numero 1337 sub. 3 - Via Franco Cappa, categoria C/1, classe 6, melii quadrali 129
{centoventinove), RCE 1,102,611 (millecentodue,61);

FOGLIO 24, mappale numero 1337 sub. 4 - Via Franco Cappa, categoria Af2, classe 3, vani 10,5 (dieci
virgola cinque), RCE 338,92 (lrecemtotrentoito,92),

A scguito di vadazione del 09/09/20t4 n, 163906 .1/2014 (protocollo n. VR0267982) frazionamento &
fusione il mapp. n, 1337 sub. 3 risulta risulta attualmente cosl censiio:

BOGLIO 24, mapp. 1. 1337 sub. 10 - Via Franco Cappan, 4, cal. C/1, ¢l, 5, metri quadrati 108, RCE 729,04;
A seguito di variazione del 09/09/2014 1. 163906 .1/2014 (protocolio n, VR0267982) frazionamento ¢
fusione 11 mapp. n. 1337 subs. 4 risulta risulta atfualimente cosl censito:

FOGLIO 24, mapp. n. 1337 sub. 11 - Via Franco Cappa n, 4, categaria A/2, classe 3, 10,5 vani, RC €338,92.

Autorimesse e aren scoperta (ex autm : fogHo 24, mapp. 1337 sub, f Yia Franco Cappa 4
In origine { mapp. n. 1337 sub. .., 7 sub, 6 e 1337 sub, 7 trovano epffienza nella varlazione del 17
noveinbre 1981 0, 3515, 1/1987 -cti dall’'l dicembre 1999 nuove umt‘_‘ class, in data 11 novembre 1999

f;‘ o '.I.
Adco Cappa n 4, p[auo T, calegoria C/G# fasse 4, metrl quadrati 33 (trentatre
[81.500 (contotta (E:lmlachlquecenlo), ,;

214,500 (duedentoquattor dlcmuIacinqucccnto), _
1337 sub, 7 - Via Franco Cappa n. 4, plano T, _,, ¢ goria C16, classe 4, metri quadratl 246
132.000 (centotrentaduemila), 4 -

A seguito della vaviazione dell'l gennaio 19%:
sub. 6 e 1337 sub, 7 risultavano cosl censiti:

| variazione del quadro tariffario i1 }p n, 1337 sub. 5, 1337

Giudlce Dotl, Vittorio Carlo Aliprandl
Perito Arch, Nicokn Preti
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Fsecuzione Forzata n, 79472013
Studio Professionale Bercelli & Ferrnrese

3,3 Gludizie di conformitd entastale

I beni censitl al Catasto Fabbricatl del Comune di Bovolone (YR) al foglio 24, mapp, 1337 sub, 10, 11, 5, 6,
7, al foglio 24, mapp, 327 sub. 6, e al foglio 24, mapp. 319 sub. 1, 2, 3.4, 5, 6, 7, corispondono a quelli
pighorati. A seguito di sopraliuogo sono state riscontrate delle difformitd e si & proceduto all'aggiornamento
del catasto provvedendo a correggere;

- negozio foglio 24, mapp. 1337 sub, 3, Via Franco Cappa: a seguito i sopratluogo si ¢ rilevato che non ern
slato eseguito l'aggloinamento catastale relativamente alle modifiche per cambio d'uso da negouio a
laboratorio parrucchiere, effetfuate con concessione edilizia n, 1701 in data 03/11/1992, Attualmente il vano

ad uso magazzing non fa paife del laboratorio, ma &in uso dell'abitazione foglio 24; mapp, 1337 sub, 11, con. ..

la quale & collegato atiraverso una porta interna, non segnata in planimetiia catastale. Pertanto & sfata
eseguita una varlazione catastale che ha generato it sub, 10.

- abitazione foglio 24, mapp. 1337 sub. 4, Via Franco Cappa: al piano primo & presente una finestra nel vano
scala allineata alla porta di ingresso al piano terra, Pertanto & stata eseguita una variazione calastale che ha
generato il sub. 11,

- le aree esterne dellimmobile in via Cappa n, 4, comprensive di giardino, area antistante negozio e area
scaperia (ex autorintessa), sono attualmente [dentificate al foglio 24, mapp, 1337 sub, 9.

- Pautorimessa fogtio 24, mapp. 1337 sub.7, Via Franco Cappa ¢ attualmente inesistente.  stata eseguita una
variazione catastale per demolizione totale.

#, STATO DI POSSESSO

4. F Continiti di locazione

A seguito di consultazione presso 'Agenzia delle Entrate, prot. 46535/2014 in d'\ta 11/06/2014, si attesta
che non esistono contratt! di locazione/comodato registrati a nome i iCHEE (esecutato) in qualitd
di dante causa, Alla data di primo accesso allimmobile, era presente il sig. (REERTITEaLn, cesstonario in
forza di contratto di comodato d'uso dei beni identificati al mapp. 319 sub. 3 ¢ sub, 4 e il sig. (EEREER
S cesslonario in forza di contratto d] comodato d'uso del bene identificato al mapp, 319 sub,2.

Duranie il sopralluogoe sono stabi reperiti 1 contratli relatlvi ai beni in oggetto di seguito riportati:

~ Abitazione di tipo civile in Bovolone (VR), Via Umberto I 0, 19, foglic 24, mapp, 319 sub, 3 esub, 4
Comratto di comod'ito d'uso gratuite stipulato il 05/05/2005 relativo a locazione di fmmobile ad uso
i b B8 (o1a deceduto) e il cessionario Tl

“ Abitfwione i tipo c{vilc in Bovolone (YR), Via Umbel to Fn. 19, foglio 24, mapp, 319 sub, 2
(,ontlatto d% comodato d'uso gtatmro sltpulato it 19/07/2010 relativo a locazione di immobile ad uso
i B Halimmi {ora deceduto) e 1l cessionario W

-'Neguzio n BovoIonc (YR}, Via lu aneo Cappa n, 4, fogto 24, mapp. 1337 sub. 10 (ex sub.3)

Contratto di locazione ad uso commersiale stipulato il 20/04/2006 relativo a ]oc1z101w di unmoblle ad uso

commey clale, per una durata di sel anni dal 0Q1/04/2006 al 31/03/2012, tra SNERAEN
W (locatore) ¢ {3 g

ahnuo pari a euro 6.960,00, 11 contratto si inlenderd unnovam per un periodo i anni sgl qmlota il looatore

non comunichi al condutfore che intende agpiorarlo o disdetiarlo, come da copia del contratto [n allepato,

- Negozio In Bovolone (VR), Via Umberto I n, 15, fogllo 24, mapp, 319 sub, 1

Contratto ¢i locazione ad uso commerciale stipulato il 28/03/2013 relativo a Jocazione di immoblte ad uso

conunerciale, per una durata dl sei anni dal 01/04/2013 al 3i/03/2019, fra T 35

iR (locatore) ¢ §@ T
pari a euro 15.000,00,

L SRS u 135

Giudice Dott. Vittorio Carlo Aliprandi
Perito Arch. Nigola Preti
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Tisecuzione Forzata n. 794/2013
Studio Peofessionale Bcrcalli & I’ermresc

4.2 Regime patrimoniaie

H3mEm nata g
peome da consultazione presso ['Ufficio Anagrafe del Comune di Bovolone (VR).

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che restano n carico delPacquivente

Domandle ghl(llzhli 0 nltle trascrizlond pregiudizievollt Nessuna,
Att: di asser '\;nucnto urbanistico: Ncssuno

Alfre Hitazioni d’uso: Nessuna,

5.2 Vincoli ett oneri giuvidici che saranno cancellati a cura e spese della proceduvn

Iserizioni

Ipotecn giudiziale devivante da ciec:eto lngluntwo iscritta a Verona il 29 marzo 2012 ﬂl n 10993 R.G, ¢
1493 R.P. a favore del sighor SRHEISHIEIENY ot H#, per limporto di
Euro 20.000,00 (ventimila,00) a carico delia quota di 1/2 (uu mezzo) dell‘immobllc di eul all'ativale mapp.
t. 327 sub. 6 def Foglio 24 del Catasto Fabbuicati dl Bovolone di proprictd del signor IEmyiinims

Costi cancellazione, le domande gindiziall non possono essere cancellate in sede esecutiva,

Ipotecn giudiziale derivante da decreto ingluntivo iscrifta a Verona il 29 marzo 2013 al n. 11308 R.G. ¢
1285 R.P, a favore dello Studio Professionale Bercelli & Ferrarese - Associazione (ra professionisti con sede
in Verona, codice fiscale 02591170234, per FMimporto di Buro 70.000,00 (settantamila,00) a cavico dellia
quota di 172 (un mezzo) dell'immobile di cui all'attuale mapp. n. 327 sub, 6 del Foglio 24 del Catasto
Fabbricat! del Comune dif Bovolone di proprietd del signor ¥ R e della quota di i/3 (un terzo)
deghl immobilt di cui agll attuali mapp, n. 1337 sub, 3, 1337 sub. 4, 1"537 sub, 5, 1337 sub. 6, 1337 sub, 7,
319 sub. 1, 319 sub, 2, 319 sub. 3, 319 sub. 4, 319 sub, §, 319 sub, 6 e 319 sub, 7 del Foglio 24 del Catasto
Fabbricat! del Comune di Bovolone di proprietd del signor H{fSEINR

Cosif cancellazione: le domande gindiziall non possono essere cancellate in sede esecutiva,

Ipoteca giudiziale derivante da decrefo 1ngumt1vo iscritta a Verona i} 26 Tuglio 2013 al n. 26719 R.G, ¢
3349 ILP, a favore del signor TR : e, per l'importo di
Euro 20,000,00 (ventimila,00) a carico della quoia di 1/2 (un mezzo) dell 1mmob1!c di cui all'atiuale mapp.
327 sub, & del Foglio 24 del Catasto Fabbiicati del Comune di Bovolone e della quota di 1/3 (un terzo)
degli immobill di cul aghl attuall mapp. n, 1337 sub. 3, 1337 sub. 4, 1337 sub, 5, 1337 sub, 6, 1337 sub, 7,
319 sub, 1,319 sub, 2, 319 sub, 3, 319 sub, 4, 319 sub. 5,319 sub 6 e 319 sub, 7 del foglio 24 del Catasto
Fabbricati def Comune di Bovolone di proprietd del signor (#BREIRRARTR.

Costi cancellazione: le domande ghudizialf non possono essere cancellate in sede esecutiva,

Ipotecn volonfarvia iscrlifa a Yerona il 30 oftobre 2013 al n. 36065 R.G. ¢ 4834 R.P, & favore della
Idrotermosanitaria Turin 8.R.L. con sede in Bovolone, codice fiscale 03762600231 per l'importo di Euro
16.000,00 (sedicimila,00) a carico, (ra l'altro, della quota 1/2 (un mezzo) dell'immobile di oui all'atfuale
mapp. 11 327 sub, 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati del Comune di Bovolone e detla quota di 173 (un
terzo) degli immobili di cui agli attuati mapp, n. 1337 sub. 3, 1337 sub. 4, 1337 sub, 5, 1337 sub. 6, 1337
sub, 7, 319 sub, 1, 319 sub, 2, 319 sub. 3, 319 sub, 4, 319 sub. 5, 319 sub 6 0319 sub, 7 del Foglio 24 del
Catasto Fabbricati del Comune di Bavolone di proprietd del signor YRR

1 costi per lu cancellazione della presente iscrizlone saranno pari a € 35 00, mh'o siceessive modifiche.

Giudice Dott, Yilorio Carlo Aliprandi
Petito Arcle. Nicola Preti
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Bsecuzione Forzala w, 794/2013
Studdio Prol‘csslona[e Bcrcelh & Fercarese
contro EHEREETERREE

Traserizlont

Verbole di pignoramento immobili trascritto a Verona if 15 novembre 2013 al n. 38034 R.G, ¢ 25924
R.P, a favore dello Studio Professionale Bercelli & Ferrarese - Associazione {ra professionisti con sede in
Verong, codice fiscale 02591170234 a carico della quota di 1/2 (un mezzo) dell'immobile di cui all'attuale
mapp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasio Fabbricatl del Comune dl Bovolone ¢ della quota di 1/3 (un
terzo) degli immobili di cul agli attvali mapp. n, 1337 sub. 3, 1337 sub. 4, 1337 sub. 5, (337 sub. 6, 1337
sub. 7, 319 sub l 319 sub, 2, ’519 sub, 3, 319 sub 4, 319 sub 5,319 sub, 6 € 319 sub, 7 del foglio 24 del

Altre traserizioni: Nessuna.
Altre Himitazioni d’uso: Nessuna.

Spese n earieo della procedura;
Per la canceltazione det vincoli ed oneri ghuldici a carico della procedura risulta una somma complessiva

pari a € 297,00, salvo successive modifiche,

6. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

G.f Spese condominiali

Relativamente all'immobii€7sito in Via IV W n. 14, facenle parte /ggggﬁ]dosmmo "Bellavista", a
seguito di consuit #ionte con lammmi ﬁ%{p condominiate 111(;&:10'\59;,,= fldio Puma Pliéjf?omno di
a

1220, 10/C 37051 Boxzp,[éﬁ”é {VR), si npouano Jgfiguenti spese

— ¥apese ordinarie annu gell'lmmoblle (anno 2014)&;,_,-5'
—  spese di geshch dell'immobile (mmo 4
~ riporto spese glino precedente: _

— saldo spese condominiali:
Si rende noto che per l'anno 2014 la somma da versare & su(ldiwsa in due rate con le seguenti scadenze:
1" rata 15/02/2014 £ 932,00

2% rata 30/06/2014 € 140,00
Relativamente agli immobili siti in Via Umberto T ¢ in Via Cappa non sono previste spese condominiali e

non ¢ incaricate un amministratore, come <a informazioni ricevute dagli occupanti in sede di sopraliuogo.

6.2 Nole dal sopralluogo
Non & stato possibile accedere alle soffilte al plano quarto dell'immobile sito in Via Umberto 1 per motivi di

sicurezza,

Ghudice Dotl. Vittorle Carlo Allprandi
Perito Arch, Nicoln I'retl
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Esecuzione Forzatn i 79472013
Studio Professionale Bercoll[ & Ferrarese
contro igERERhn

7. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
7.1 Attuali proprietari
In Comune di Bovolone:
(,atasto Fabbtlcwu in ditta g

it proprietd per /2 ¢

B, pmpucté per 173,

O ! psopt leta pe! 1/3

fogtio 24, mapp. 1337 sub. 10 (ex sub. 3}, sub. 11 (ex sub, 4), sub. 5, sub, 6, sub. 7, Via Franco Cappa n. 4;
foglio 24, mapp. 319 sub. 1, Via Umberto [ n. 15;

foglio 24, mapp. 319 sub, 2, sub. 3, sub. 4, Via Umberto [ n. 19;

foglio 24, mapp. 319 sub. 5, sub. 6, sub. 7, Via Umberto In, 15,

7.2 Precedenti proprietar

Al ventennio |'immobile di cui allattuale mapp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbyicati del
Comune di Bovolone era i proprietd dol signori HETERINT 8, sopra generalizzato ¢ RGNS
3 ovesainp iy B, attuah proprietari, per la piena proprietd della quota di
1/2 (un mezzo) ciaseuno in 1eg1me di comunione legale ed agli stessi pervenuto in forza dell'atio di
compravendita in data 10 febbraio 1983 n. 983135 rep. notaio Salvatore, trascritto a Verona it 15 febbraio
1983 al n. 3237 RG. ¢ 2436 RP.,

Al ventennio gli immobili di cui agli attuali mapp, n. 1337 sub, 10 (ex sub. 3}, 1337 sub. 4 (ex sub. 11), 1337

sub, 5, 1337 sub. 6, 1337 sub, 7, 319 sub, 1, 319 sub, 2, 319 sub. 3, 319 sub, 4, 319 sub, 5, 319 sub, 6 ¢ 319

sub, 7 del foglio 24 dcl Catasto Fabbuc'\tl de! Comune di Bovolone erano di proprieta del signor NEEERHED
nato 3 AL Dok ¢ d allo stesso pervenufi in forza del seguenti titoll;

- alto di compravendita in data [8 aprile 1961 n, 9230 rep. notaio Mauro, regisirato ad Isola della Scala il 6

maggic 1961 al n, 908 Vol, 73, traseritto a Verona il 30 magglo 1961 al n, 7617 RQ, e 5819 RP;

- atto di compravendita in data | tuglio 1966 n, 29823 rep, notalo Mauro, registrato ad Isola della Scala il 12

luglio 1966 Vol, 78, traseritto a Verona il 19 luglio 1966 al 1. 11767 RG, ¢ 8652 RP,;

- atto di compravendita in data 22 marzo 1968 n. 35743 rep. notaio Mauro, trascritto a Verona il 7 maggio

1968 ai n, 8112 RG. e 6241 RP;

- atto i compravendita in data 24 giugno 1977 n. 58236 rep. notaio Salvatore di Legnago, ivi registrato 1'8

luglio 1977 al n. 1551 Vol, 162 Mod, I, traseritto a Yerona 11 21 luglio 1977 al n, 13909 RQ. ¢ 10900 RP.,

A segulto della successione in morte del signor SERINNERERP deceduto ab intestato il giormo (3 luglio

2011 come da denuncia di successione registrata a Vorona 2 il 24 agosto 2012 al n. 1819 Vol. 9990, trascritta

a Verona il 25 settembre 2012 al n. 31954 RG. ¢ 23035 RP, gll hnmobili in oggetto dlvenlvatlo (il plopl fetd

dell'l SIgnom [ v g hate & K

proprieté della quota di 1/3 (n teizo) clascuno,

Giudlee Dott. Viiterio Carle Aliprandi
Perlto Arch. Nicola Preti
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~ data 05/04/1979,

Esecuzione Forzata n, 794/2013
Studio Protessionale Bereeili &, Forrarose
contro xSt

8. PRATICIIY, EDILIZIE

8.1 'Tiloli abilltadivi

Presso 'Ufficto Edilizia Privata det Comune di Bovoione (VR) ¢ stata reperita la seguente documentazione
edilizia, di cul si trova copia in allegato al presente elaborato peritale,

Negozio, fogllo 24, mapp, 327
Il negozio & stato edificat
del Comune di Bovg

ia IV Novembre n,
B dall'Ufticio Teonico

dgigih. [nizio lavorl in

lavoti in data27/05 abltabllitmn data 08/0al¥r s

Eabbricato ad use negozio, abitazione ¢ autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 19, 11, 5, 6, 7, Via
Tranco Cappa n. 4

Trattasi di costruzione antecedente al 1967, originariamente ad uso abitazione, per la quale non & stato
possibile reperire documentazione edilizia relativa alla costruzione. In anni successivi l'abitazione & stata
anipliata e sono stati costruiti tre garage ¢ un negozio, concessi in sanatoria con condono Legge 47/85. B
stato poi eseguito un cambie d'uso del negozio ¢ opete di manutenzione straordinaria del manto di coperiura
dell'abitazione, A segulre il dettaglio delle pratiche edl]t?le reperite.

- Condono Legge 47/88 n, 1289 in dittn HERSRIRREREERE por ampliamento abifazione ai plani terra ¢ primo,
costruzione n. 3 autorimesse e un negozio al piano terra, domanda it 27/12/1986, concessione edilizia in
sanatoria ¢ certificato di abitabilitd prot, 15408 def 22/05/1991, certificato di idoneitd Sl‘lflca it 20/02/1990.

- Cambio d'uso da negozio e magazzino a laboratorio parrucchiere In ditla & D, concessione
edilizia n. 1701 in data 03/11/1992, e concessione edilizia iy variante n, 170]/'\ fn data 14/06/1993 ¢
certificato di abitabilita prot. n. 11217 in data 11/10/1993. Af fini della concessione in variante sono stati
vilasciati 1} parere Tavorevole dellULSS in data 08/06/1993, la dichiarazione d¢i conformitd dellimpianio
elettrico, la dichiarazione di confarmitd alle disposizion! della Legge 9/1/89 n. 13 ¢ al D.M. 14/6/89 per il
superamento ¢ l'efiminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati,

- Opere di manutenzione straordinarvia, restaure e risanamento conservalive per rimaneggiamento el
manfo di coperlura di un edificio d] civile abitazione dichiarate con DIA n, DI2Z123 prot, n, 0018804 in data
05/11/2009, dichiarazione fine lavori prot, 0010192 in data 04/06/2010.

Fabbrleato ad uso negozio, abitazigd® magazzino e antorimessn Ho 24, mapp, 319 sub, 1, 2, 3, 4, 5,

6, 7, Yia Umberto I
11 fabbricato ad uso abilazliogs

14/01/1999, dichiarazione fine i in data 30/03/1999,

- Opere di mmmten?wnc aordinaria in dlita Z{EEEE DIA u, 494/00 prot 16902 del

- Opere di nmnuteuzlmlc straor dtnmiﬁ In dlitta A0 DIA 1, 583 plot. 10892 del 18/05/2001

Gludiee Dott. Vitlorlo Carle Aliprandi
Perlto Arch, Nicola Protl
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Esecnzione Forzala n, 794/2013
Studio Professlonale Berco]h & Ferrarese
coniro RS if

- Opere per nuovo assetto interno e aumento superficie di vendita di un negozio in ditta AN

pratica i, 3249/02, conicessione edilizia in data 15/04/2003, dichiarazione di inizio lavori in data 18/04/2003
dichiatazione di fine lavorl In data  20/05/2003 e certificato di abitabillta in data 10/06/2003. Ai fini del
rifascio delle autorizzazioni edilizie sono stati rilasciati 1l patsre favorevole dell'ULSS in data 12/02/2003, la
dichiarazione di conformita per il superamenio delle barriere archilettoniche in data 20/05/2003, la
dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico in data 12/05/2003, la dichiarazione di conformita
delf'impianto idrico in data 30/04/2003, 1a dichiarazione di conformitd della caldaia in data 20/05/2003.

8.2 Giudizio di conformitd whanistico-edilighy ™ 77T
A seguito di sopralluogo agli immobili, si & riscontrata Ja corrispondenza delle planimetrie con lo stato dei
luoght ad eccezlone delle seguenti difformita; )

- il magazzino facente parte del negozio foglio 24 mapp. 1337 sub, 10 attualmente non fa parte del negozio
ma & in uso dell'abitazione foglio 24, wapp. 1337 sub. 11, con fa quale & collegato altraverso una porta
interna, non segnata in planimetria,

- autoriimesse foglio 24, mapp, 1337 sub. § e sub. 6, Via Franco Cappa: a seguito dl sopratluogo si & rilevato
che & presente una porta dl collegamento interna tra le due awtorimesse, non segnata in planimetria,

- l'autorimessa registrata al foglio 24, mapp. 1337 sub.7, Via Franco Cappa 2 attualmente inesistente, 'area &
attualmente libera,

- appartamenti, foglio 24, mapp. 319 sub. 2, 3, 4, Via Umberto I n, 19: la misura dell'ingombro esterno come
da progeito depositato per licenza edilizia in varfante del 1968 pari a 10,70 metri & errata, la quota corretta ¢
di cirea 11,10 melyi.

- appartamento, foglio 24, mapp. 319 sub. 2, Via Umberto In. 19; & stata demolita la tramezza che divide il
soggiorno e il colridolo; ¢ stato allargato il bagno attraverso la modifica della tramezza della cucina; & stato
medificato it posizionamento della porta dfingresso all'appartamento,

- appatiamento, foglio 24, mapp. 319 sub. 3 ¢ sub, 4, Via Umberto 1 n, 19; aliraverso lo spostamento di una
tramezza al pianc secondo, il vane scala interno & stato trasformato in vano scala privato ¢ gli appartamenti
al piano secondo e terzo sono stati uniti in uno unico. Questo comporta Mmpossibilitd per Vappartamento
sub, 2 di accedere alla soffitta di pertinenza ¢ al lastrico solare comune dal vano scala. Sono state Inolire
apportate modifiche alle partizionl interne del piano secondo: demolizione della {framezza che divide il
soggiorno ¢ il corridolo, modifica della tramezza tra il bagno ¢ la cucina,

- nel magazzino foglio 24, mapp. 319 sub. 5 sono presenti due apertuce al piano primo che affacciano su
lerrazza di altra proprietd, corrispondente alla coperfura piana del bene pignorato sito in via IV Novembre
n. 14 identificato al mapp. 327 sub, 6.

Si ipotizza una spesa pari a eirea € 6.000 di oneri professionali per presentazione pratiche di regolarizzazione
della dosumentazione edilizia, oltre alle spese di istruttoria,

8.3 Docomentazione nggluntiva prodotia
In allegato Pattestato di cerlificazione energetica degli immobili, con la seguente classificazione energetica;

Negozlo, foghio 24, mapp. 327 sub. 6, Via [V Novembre n, i4: classe G;
Negozio, foglio 24, mapp, 1337 sub. 10, Via Franca Cappa: classe G;
Abitazione di tipo eivile, foglio 24, mapp. 1337 sub, 11, Via Franco Cappa: classe (;
Negozio, foglio 24, mapp. 319 sub. |, Via Umberto I n, 15: classe G;
Abitazione di tipo eivile, foglio 24, mapp. 319 sub, 2, Vla Umberto I n, 19: classe F;
Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, 3, Via Umberto [ n, 19; classe I;
Abitazione di tipo civile, fogllo 24, mapp. 319 sub, 4, Via Umberto ITn. 19: ¢lasse G,

Qiudice Dott, Viltorio Carlo Aliprandi
Perito Arch, Nicoln Predi
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Esecuzione Forzata n. 794/2013
Studio Professionale Bereelli & Perrarese
coilro STBNUH 18}

9, DESCRIZIGNE DEI BENI
I sottoscritto C,T.U. ha provveduto al sopralluogo dei beni immobili oggetio di stima. In tale sopraliuogo si
¢ verificala [a conformitd catastale ¢ di progetto, lo stato di possesso, lo stato di manutenzione e
conservazione, In allegato sono riportate le riproduzioni fotografiche def beni. T sopralluoghl sono slaif
eseguitl nelle seguenti date;

07/0572014:

~  Negozio, foglio 24, mapp. 327 sub. 6, Via IV Novembre n. 14;
Negozio, foghlo 24, mapp. 319 sub. [, Via Umberto 1 n. 15;

20/058/2014:
- Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 1337 sub, 11, Via Frango Cappa;
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub, 3, Via Franco Cappa n. 4;
~  Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 6, Via Franco Cappa n. 4,
~  Autorlmessa, foglio 24, mapp, 1337 sub. 7, Via Franco Cappa 1. 4;
— Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, 2, Via Umberto I n, 19;
- Abitaziong di tipo civile, foghio 24, mapp, 319 sub, 3, Via Umberto I n. 19;
— Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub. 4, Via Umberto Tn, 19;
- Magazzino, foglio 24, mapp. 319 sub. 5, Via Umberto I n, 15;
-~ Auforimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 6, Via Umbetto | n, 15;
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 7, Via Umberto I n. 5.

11/07/2014:
—~ Negoziq, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappa;

9.1 Destinazione urhanistica
Secondo lo strimento urbanistico vigente adottato dal Comune i Bovolene (PRG 2006), | beni in questione

ricadono netle seguenti zone urbanistiche;

Zong A - Centro storico
— Negozio, foglio
Negozio, fo,

Finapp. 327 sub, 6, Vi Noveinbre 1, 14;
24, mapp. 319 sub, Lg¥la Umberto I n, 15;

— Autorimessa, fogli®24, mapp. 319 sub. 7, Via Umberto T 1. 5.
Zona B1 - Residenziale di completanmento
—~ Negozlo, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappe,
~  Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp, 1337 sub. 11, Via Franco Cappa;
- Aulorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 5, Via Franco Cappa . 4;
~ Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 6, Via Franco Cappa n. 4;
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 7, Via Franco Cappa n. 4,

Giudlee Dotl. Yitioria Carlo Aliprandi
Perito Arch, Nicala Preil
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Esecuzione Forzata n, 794/2013
Studio l’mfess:mm[c Bercelll & Fcrmrese

$ per la quota di 173

{un telzo) clascuno di un edificio adlblto alabor atm io pmlucclnele ¢ abitazmne, in Via Franco Cappa 4.
L'edificio & costifuito da un fabbrlcato indipendente a due plani fuori terra, con gimrdino di pertinenza ¢
autorimesse coperte con accesso carrabile da Via France Cappa.

Al piano terra ¢ collocato it {aboratorio di patrucchiere con accesso pedonale <la Via Franco Cappa, facente
parte del lotto 002, Al piano terra ¢ primo si sviluppa un'abitazione con glardino di proprieta, comprensiva di
due autorimesse e area scoperta (ex autorimessa), ¢ un pollalo al plano terrs, comprese nel lotlo 003,

La struftura delledificio ¢ i muratura portante di bimattoni ein-parte in ealcestruzzo armalo,-con fondaziont
continue, ¢ fa coperfura in solaio di laterocemento a falde (come da certificato di idoneltd sfatica in data
20/02/1990), [I manto di copertura & inr tegole i cotlo ¢ Je lationerle In lamiera preverniciata, Nella porzione
sul retro in corrispondenza della zona nofte delfabilazione, fa copertura & piana con manto in guaina
bltuminosa, Il tratto di copertira a ridosso della terrazza al primo piano ¢ in tegole cementizie, Le murature
perimetrali, con finitura a intonaco di tonallid chiava, presentano un discrelo stato di conservazione.,

Il giardino di pertinenza dell'abitazione & delimitate da un mure in cemento armato con recinzione metallica,
sit cui si aprono un cancello ad anta singola batlente per 'accesso pedonale e un cancello ad anta doppia
batlente per l'accesso alle autorimesss,

L'area scoperta sub. 7, corrispondente all'ex autorimessa, & anch'essa dotata di un tmuro con recinzione
metallica, con cancello ad anta doppia batiente per Paceesso carvabile.

Deserizione analitiea

Strufinre
: |laterocenento a falde buone, probleml
puntoall di
impermeabllizzazione
bimationi con parti  muratura plena idonee
in calcestruzzo
armato
[alerocemento idonee
5 laterocemento buone

H

a falde/ptana buone

tegole

laterizio/guaina

biluminosaliegole

cemento

lamiera preverniciala buone

ringhiera metallo anta doppia a battente  buone

Giudice Dott, Vittorlo Carle Alipranit
Perlio Arch. Nicola Preti
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contro JEEEAIRETGH

LOTTO 002 - Bent in Bovolone, Via Franco Cappa
Traftasi det negozio, identificato al foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappa

Destinaztont d'uso e superfict
La superficie commerciale & calcolata secondo i criteri delta Norma UNI 10750 ¢ del Dpr 23 marzo 1988,
N fié lale:

mg 97,09
mq 4,50
R S B
mq 111,15 mq 123,50 ! ng 123,50

Descrizione del negozio foglio 24, mapp, 1337 sub, 10, Via Franco Cappa

1l negozio & collocato in adiacenza dell'abitazione sul lato nord-est, e presenta affacei liberi sui restanti tre
latl. Il negozlo, adibito a laboratorio parrucchiere, & costituito da un vano principaie e da due bagni con
antibagno. [ presente una porta tamponata di collegamento tra 1f laboratorio e il magazzino, ora facente
parte dell'abitazione sub, 11, L'accesso avviens da Via Cappa attraverso due porte in alluminio e vetro ad
anta singola battente, dotate di vetrine fisse. E presente un plateatico sul lato strada di larghezza pari a metyi
3,0 a una quota pari a + 10 cm sul [ilo siradale, pavimentato in mattonelle da esterno in graniglia ¢ cemento.
Sono preseati due finestre rivolte verso i glardine dell'abliazione ad anta doppia battente con serramento in
alluminio, bancale in pletra. La pavimentazione & in piastrelle di gres porcellanato con battiscopa in tegno, le
murature e [ soffitto sono finiti a intonace e tintepgiati di bianco, 1 bagni e 'antibagno hanno una finitura in
piastrelle di ceramica, sia a pavimento che sulle pareti, la dotazione sanitaria ¢ standard. Le porte interne
sono in legno ad anta singola battente con cornice dello stesso materiale.

Llimpianto di comdizionamento invernale ed estivo & costituifo da ventilconvettorl a pavimento con unita
esterna "split" a muro collocata nel retro dell'edificio verso il giardino dell'abitazione confinante, Nel bagno &
resente una caldaia per l'acqua calda sanitaria. Le finiture sono in buono stato di conservazione.

Conmponent! editizie
Porfe di ingresso

Infissi esterni

Inflssi inferni

Murd intersf
Pavimentazione internn
Rivestimento bagno

Pavimeniazione plateatico

Tinpiant

soltotraceia da rete comunale funzionante a norma
soliolraceia da rele comunale fimzionante  norng
splil da rete comunale funzionante a norma

caldaja interna con  da rete comunale funzionante a norma
ventilconvetior
preseie funzionante conforme

Gindlee Dott, Vitorio Carlo Aliprandi
Perito Acch. Nicola Preti
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[0, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI

10,1 Criterio di stima
Per fa determinazione del valore medio di merecato degli immobili & stato adottato un metodo di stima direito

basato sulla comparazione i beni analoghi reperibili sul mercato, Il valore sintetico & espresso in suro gl
metro quadro tenuto conto dello stato di conservazione, dell'ubicazione e della consistenza dell'inmobile.

10,2 Fontf ¢i informazione
Agenzie immobiliati ed osservatorl del mercato immobiliare, operatori nel settore edilizio della zona, banca

~dati delle quotaziont immobiliart a cura dell'Agenzia del Territorio,

10.3 Valutazione corpi
I caleolo del valore & effetfuato in base alle superfici Jorde equivalentl,

Novembie

LOTTO 001 - Beni in Vi

¢ ynitarl Valore complessive.
mq 77,60 €/ mq 1.100,00 € 84,700,00
€ 84,700,00
€ 42.350,00

LOTTO 002 - Beni in Via Franeo Cappa
Negozio foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappa

aniplessive s
€ 148.200,00
€ 148.206,00

€/mq 1.200,00
€ 49.400,00

Abitazione foglio 24, mapp. g6 37 sub. 11, Via Franco Cappa
0. 1337 sub, 5, Via Franco Cappa i, 4

Valare coplessivo.”

g 274,70 @ 1 750,00 €206.025,00
me 35,36 € (a corpo) 10.000,00 € 10,000,00
mg 35,70 € (a corpo) [0.000,00 € 10.000,00
mq 24,00 € (a corpo) 5.000,00 € 5.,000,00

€231.025,00
€77.008,33

Nofe: Al finl della valutazione, P'area scoperta (ex awtorimessa) sub, 7 & stata considerata assimilabile ad un
posto aulo scoperto recintato,

Gludics Dotk Vittorio Caslo Aliprandi
Perite Arch, Nicola Preti
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10,6 Prezzo a base d*asta del Lot
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si trova, con le spese di

regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della procedura:
lzatton) O leerva G:845700;0 04
Lotto 002; € 148.200,00
aboi003imene 2310250 (ot
Lotto 004: € 158,250,00
QU005 000 621488576500
. Mgwgm@gﬁm%gm ....................
0110007 sermonp Qi 72248500

1L NOTE FEINALI
Si riporta il recapito telefonico dell'esecutato SSEEE

12, ALLEGATI

1. Relazione fotografica

2, Documentazione catastale

3. Documentazione edilizia e urbanistica
4. Ispezione ipotecaria

S. Documentazione anagrafica

6. Documentazione spese condominiali
7. Contraiti di locazione

8. Certificazioni energetiche

Giudiee Dott, Vitlorio Carlo Aliprandi
Perito Arch. Nicola Preli
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confro AN

Benl immobili in Bavolons, via Umberto L n, 15 ¢ 19, comprendenti un edificio a cinque piani fuorl terra con
corte di pertinenza su cui affaceia un corpo edilizio a uno ¢ due plani fuori terra con autorimesse e vani
accessort, ¢ nel dettaglio:

- negozio, foglio 24, mapp. 319 sub. 1, via Umberto I n, 13, trattasi di negozio con antibagno, bagno ¢
magazzine, collocato al piano tetra,

- abitazione, foglio 24, mapp. 319 sub, 2, via Umberto I n. 19, traltasi di abitazione collocata al piano
primo, con soffitta di pertinenza al pianc quarto, collegate da scala comune interna. L'abitazione &
composta da sogglomo/pranzo, cucina, corridolo, due camere, bagno ¢ due balconi.

- abitazlone, foglio 24, mapp.-319-sub. 3, vla Umberto T n, 19; traitasi di abitazione collocata al piano

secondo, con soffitta di pettinenza af piano quarto, collegate da scala comime interna, L'abltazione &

composta da soggiorno/eucina/pranzo, ripostiglio, corridolo, cantera, bagno e due balconi.

- abitazlone tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, 4, via Umberto [ n, 19, trattasl di abitazione
collocata al piano ferzo, con soffitta di pertinenza al piano quarto, collegate da scala comune interna.
L'abitazione ¢ composta da tre camers, corridolo, lavanderia, bagno e due balconi.

Nofe: Le abitazion! censite al foglio 24, mapp. 319 sub. 3 e sub. 4 sono state unite in un'unica

abitazione attraverso la modifica i una tramezza Interna nel vano scala,

- magazzino, foglio 24, mapp. 319 sub. 5, via Umberto [ n, 15, trattasi dl quatiro unitd edilizie che
affacciano sulla corte interna: i magazzino al piano terra e primo collegati da scala interna; un'unita
composta da cantina al piano inferrato e locale di sgombero al piano terra, collegati da scala interna;
due ripostigli collocati al piano terra.

- awtorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub, 6, via Umberto T n, 15, collocata al piano terra.

«  awtorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 7, vla Umber{o [ n. 15, coliocata al plano ferra,

Spese previsie
Spese teeniche di regolarizzazione wbanistica ¢/o catastale, stima presunta: €6.000,00

Spese di cancellazione delle trascriztoni ¢ delle iscrizioni a carico dell’acquirente: €297,00

Prezzo s base d'asia
Valore diritto e aunta dell’immobile al netto delle decurtazion! nelio stato di faito attuale

Lotto 002: € 148.200,00

Lolto 004: € 158.250,00

La presente relazlone ¢ predisposta ai soli fini dela stima del bene ai sensi dell*art, 568 C.p.c. e sard quindi
onere della parte offerente, a propria cura, verificare preventivamente i1 bene sotto ogni profilo,

Verona, 22 seftembre 2014
il Perito Arch, Nicola Preli

Giudice Dolt. Vittorio Carlo Aliprandi
Perito Arelt, Nicola Preli
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