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Esrntzione forzntn n. 79412013 
St11dio P1ofcssio11ole Borcelli & Fcrrnrese 

contr.1 ,I • 

Beni in Bovolone (VR), Vin IV Novomb1·e, Via Frnnco Cnppn, Via Umberto I 

l. PElUZ1A DI STIMA 

Nell'udienza del l O/Orl/2014 il Giudice dcli'Esccuztone Dott. Vittorlo Carlo Aliprnndi incaricava lo scrivente 
Architetto Nicola Preti, di stimare i beni pignorati nel procedimento di cui all'oggetto, pi·cvia verifica della 
docllmentazionc agli atti, accertamenti catastali ed acq\tisizlone delle informazioni necessarie per la futma 
valutiizlone. 
Assunto l'incarico e prestftto giuramento di rito, il sottoscdttoritìrava la documentazione agli attì e dopo 
averla esaminata, predisponeva per il sopralhiogo, In risposta al q\1esìto posto. 

2, lDENTIFICAZIONE DELL'ESECUZTONl~ E DKI BENl OGGF,TTO DRLLA VENDITA 

Il pignoramento a favore di Studio Profosslo1rnle Bcrcclli & Ferrarese in persona del legale rappresentante 
Rag. Luigi Ferrarese, con sede legale in Verona, P[azza Renato Slmonì n. 3, P. IVA 02591170234, con 
domicilio eletto presso lo Studio dell'Avv. Lisa Bonfante, PEC lisa,bonfonte@pec.bfservices.it, dalla qllale è 
rappresentato giusta procurn 15/0I/2013; 

contro • • • • • ; ~ ' t •• • • I . . ~ . • . . : I 'I i ' ' '. ' ' •• . . . . · l . . . : : , nato a ••••••B•f,, domlclllnto in 

trascritto a Verona in data 15/11/2013 ai nn. 38034 H.G. e 25924 R.P.; 

identificati al Catasto Fabbricati del 

sub, 4, Vin Frn o Cappa, ciitegoria /\/2, classe 3, 

ntcsso, fogllo 24 
metri quadrati 24, R 

- Negozio, foglio nnpp. 319 sub. 1, 
quadrati 97, R 611,17; 

- Abltnilou tipo ciYile, foglio 
A/2, cl I, vanl 5, RC € 116 

- Ab' onc di tipo civile, ~ o 24, nu1pp. 319 su 
A , classe U, vani 5,5, I - 127,82; 

- Abitazione cli tipo cl , foglio 24, urnpp. 3 
A/2, classe U, vani , RC € 127,82; 

Giudice Pott, Vittorio Cnrlo Allprnndi 
Perito Arch. Nkoln PNli 

. 19, piano 3-4, categorin 

----------~-~· 
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Escc11zione Fo11.11t11 n. 794/2013 
Studio Professlonnlc Bcrccllf & Ferrnrese 

contro fJ E iillt&9 

,..:: 

- Mngnzzhto, foglio 24, mnpp. 319 sub. 5, Via Umberto I 11. 15, piano S l-T-1, categoria C/2, classe 
2, metl'i quadrati 274, RC € 99~-..,. 

- Autol'!rnessn, foglio 2'-'-_..,,., 
metri quadrati 11 11 ,36; 

- Autodmc glio 24, mnpp. 319 sub. 7, Via 
met·' rati 11, RC€ 11,36. 

Note Cl\tnstnll: Relativmnente ai beni in yia Cappa n. 4 è stata eseguita una variazione catastale che ha 
generato la seguente identificazione: 

- Negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10 (ex Sllb. 3), Via Franco Cappa n .4, categoria C/I, classe 5, 
metl'i quadrati I 08, Re€ 792,04; 

-· Abitazione cli • gorla 

nlmente inesistente, pe1ianto 
\Hl aggiornamento demolizione totale; 

- La corte este · ell'abitazlone foglio 24, Il , pp. 1337 sub. 11, l'area antistimte il negozio sub. IO e 
l'area antistante il sub. 7 sono identificate a: fogllo 24, mapp. 1337 sub. 9. 

Picnn pl'oprietà <lclln qnotn no mezzo) in ditta (csecutato) di: 
Negozio, foglio 24, mi:au...,,,._,,,,7 sub. 6, via IV Novembre n. 111, trattasi di negozio con bagno e antibagno 
collocato al piano 

Picnn propl'ic!1) dcJ!n quotn cli 1/3 (un term) in dittn --11 •(esecutato) di: 
Edificio a due piani fuori terra con giardino, sito in Bovolone, vla Franco Cappa n. 4 comprendente: 

negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. I O, trattasi di negozio con antibagno e due bagni, al piano terrn. 
ab~ne di ti 'vile, fogllo 24, 1 p. 1337 sub. 11, trattas' i abitazione disposta su due piani 
cor'Zlue ace lndipendenti e g' no dì proprietà. Il piano ra è comjwsto eia due lo ' ad uso 

cnntina. 11 piano primo è 1posto da vano scala inte 
cucì on balcone, sog · o, bagno, disimpegno, ro camere, corridoio e 

prende un pollaio e agno al piano terra. 
au~ssa, foglio , mapp. 1337 sub. 5, trnttas autorimessa al piano ter · 
aut~sa, fo 24, mapp. 1337 sub. 6, trn di autorimessa al piano ·a. 
are~ta x autorimessa), foglio 24, map . 1337 sub. 7, tratwsi di area scoperta al pinno terra. 

Beni immobili in Bovolone, via Umberto I n. 15 e I 9, comprendenti un edificio a cinque piani fuori terra con 
corte <li pertinenzu su cui affaccia \lll cOl'po edilizio a uno e due plani fuori terra con autorimesse e vani 
accessori, e nel dettaglio: 

negozio, foglio 24, nrnpp. 319 sub. 1, via Umberto In. 15, trattasi di negozio con mHibngno, bagno e 
magazzino, collocato al plano tcrru. 
abitn;done ipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, ia Umberto I n. 19, trattasi · abitazione 
colloc , l piano primo, con soffitta di pertinen nl plano quarto, collegate d , la comune 

zo, C\1cl11a, corridoio, due cii e, bagno e due 

Gindlte De>lt. Villorio Corlo Aliprnndì 
Perito Arch. Nkoln Preti 
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Ese~11zionc Forzntn n. 794/2013 
Studio l'rofossionnle Bercelli & Fc;:rrnrese 

controMj 09 

abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp, 319 3, via Umberto I n. 19, trattasi di abitazlonc 
collocata al piano secondo, con soffitta di nenzn al plano qunrto, collegate da scola comune 
intcnrn. L'abitazione è composta da so ' 10/cuclnalpranzo, ripostiglio, corl'idolo, camera, b e 
due balconi. 
abitazione di tipo civile, fogli , mapp. 319 s\1b. 4, vin Umberto I n. 19, trait. -: 
collocatn al piano terzo, co d fitta di pertinenza al plano quarto, collegate da s 
L'abitazione è compost tre cmncrc, corridolo, lavanderh1, bagno e due b, 1. 

1site al foglio 24, mapp. 319 sub, 3 e sub, 4 · o srntc unite in tln'unfca 
abitazione attrav la 1ùo<liffoa di l111à tra1ùoi.za liitel'lla rtel vano· se 7 

magazzino, o 24, mapp. 319 sub. S, via Umberto 1 n. 15, nsl di quattro unitfl edilizie che 
affacciano sulla corte interna: un magazzino al piano terra e o collegati da scala interna; un1\ll1ità 
composta da cantina al piano interrato e locale di sgomb , I piano !erra, collegnti da scaln interna; 
due ripostigli collocati al pluno terra. 

Confini 

autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 6, via Umbe1 n. 15, collocata al piano terra. 
autorhnessa, foglio 24, mnpp. 319 sub. 7, via Umberto In. 15, collocatn al piano terra. 

Il negozio identifi foglio 24, mapp. 327 sub IV Novembre n. lii, cot ~ n mapp. 2519 
(altra pro ·· , mapp. 319 sub. S (magaz · ente parte dei beni p. 327 altri sub. (altra 
propri , mapp, 327 altrì sub. (rmn1 arciapiede comttni). 

1Je11i /11 i1/a Fm11co Cappa 
I beni identificati al foglio 24 mapp. 1337 sub. 10, 11, 5, 6, 7, in via Franco Cnppa, fanno pmte di lln unico 
lotto, comprendente un edificio a due pianl fuori terni, che confina con ìl nmpp. 1321 (via Franco Cappa) e 
conimapp. 1333, 1334, 1326, 1335, 1332,3164, 1336(altreproprlcti\). 
In particolare: 
- li negozio sub. !O confina con l'nbitazionc sub. l I, l'area scoperta (cx autorimessa) sub. 7, e il mapp. 
l 32 ! (Via Franco Coppa); 
- l'ablmzione sub. 11 confina con li negozio sub, 1 O, l'nutorimessa sub. S, il cot1ile comune sul lato sud-est, e 
con li mapp. 1332 (nltrn proprietà). Al pìnno primo l'nbitazione presenta affacci liberi sui qu<ittro la11; 
- l'autorimessa sub. 5 confina con l'abitazione sub. 11, l'autorimessa S\lb. 6, il co1iilc comune sul lato sud-est, 
e con il mapp. 1335 (altra proprietà). 
- l'autorimessa sub. 6 confina con l'autorimessa s\1b. 5, il cortile conrnne sul lato sud-est, e con i mapp. 1326, 
1335 e 1334 (altre proprietà). 
• l'area scoperta (cx autorimessa) sub. 7 confina con il negozio sub. 10, !'abitazione sub. 11 , con Il mnpp. 
1336 (altrn proprietà). 

Be11l l11 Via Umber 
foglio 24 mapp. 319 sub. l 

piani fuori ter che confina con via Umbert 
comune ma . 319. 
ln partlco e: 
- il uc sub. I confina con via Un 
e con corte connine mapp. 319; 

3, 4, in vin Umberto I, fauno parte l edificio n cinqne 
a nord-ovest, con altri edlflci mapp. 320 529, e con corte 

Ohidice Doti . Vittorio Cnrlo i\lipnmdì 
Perito Arch. Nlcoln Preti 
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Eseeuzione ForLn!n n. 794/2013 
Studio Pcofesslonnlc Bcrcclll & ferrarese 

contrJW W 

- l'abttazione sub. 2 a; piano--~)·t:;-:~-~~~-n altrì edifici mapp, 320 e 529 (altre proprietà), con vano scala 
cormi ne, e presenta affacci Ul1~ )lrtTrestnnti di1c lati; ~ 
- In soffitta sub. 2 a! p~~.l àrto conflnn con vano scala e lastrico solnre co1~t~;1 ripostigli sub. 3 e 4; 
- l'abitazione sub. ··.·~piano secondo co11fi11a con altl'l edifici mapp. 3 ~7529 (altre proprietà), con vano 
scala comune . /.(esenta affacci liberi SllÌ restanti due Iati; ~/ 
- la soffi 1 . 3 al piano qunrto confina con lastrico solat"e co e, ripostiglio sub. 4 e soffitta sub. 2; 
- l'ab one siib. 4 al piano terzo confina con v11no sc11la !ne, e presenta affacci liberi sui quattro lati; 
• la soffitta sub. 4 al piano quarto confina con lastrico sol< e comune, ripostiglio sub. 3 e soffitta suh. 2. 

l beni identificati al foglio 24 mapp. 319 suy~ 6, 7 fanno pane cli un edificio a due phmi fuori {erra, che 
confina con corte conrnne tnupp. 319, ~-·St-dtfi mapp. 529, 2446, 2447, 320 (altre pr età), e con il mapp. 
327 sub. 6 (negozio oggetto dì pign9y~ffcnto ). ,.- ' 
In particolare: ~0 

_/ 

- il magazzino sub. 5 confln ![61) i nmpp. 2447 e 320 (altre proprietà), co ·1 rnpp, 3 I 9 sub. 7 (autorimessa), 
con la corte comune nrnp ~~ 19, e con il 111app. 327 sub. 6 (negozio o .. o di pignoramento); 
- la cantina sub. S co!biÌ· a con i mapp. 529 e 2446 (altra propl'ietà ~· oi1 la corte comnnc mapp. 319; 
- il ripostiglio su~~confina con il mapp. 319 sub. 6 (autorin " ~, con la corte comune mapp. 319 e con il 
mapp. 320 (altr .~f.~prietà); 
- il riposti r_-..:cs\1b. 5 confina con il mapp. 319 su~. 7 · orimessa), con la corte conrnne mapp. 319, con il 
mapp. 3 .'taltre proprietà) e con il magazzino sub 
- l'ali , 1ìl1essa sub. 6 confina con l'autorimessa ub. 7, con il l'ipostiglio sub. 5, con il mapp. 320 (altra 

r 
pi ·1età) e con la corte comune mapp. 319; 
- l'autorimessa sub. 7 confina con l'autorimessa sub. 6, con il magazzino sub. 5, con il mnpp. 320 (nltra 
proprietà) e con la corte comune tn!lpp. 319 . 

..u..~~11. 14 
- Negozio, tì 4, mapp. 327 sub. 6, in vi, ovem re n. l 4: accesso pedonailil lìlllill ... ll'P, Novembre e 

erto J attraverso un sccond sso dall'interno del magazzino 
e rivata foglio 24 nrnpp. 3 t 9 nitra proprietà). 

Be11l l11 }'ffl Fmnco Cappa 11. 4 
- Negozio, foglio 24 mapp. 1337 snb. 10; accesso pedonale da via Franco Cappa su area antistante sub. 9; 
- Abitazione. foglio 24 mapp. I 337 sub. 11: accesso pedonale da via Franco Cappa; 
- Autodmcssn, foglio 24 mapp. 1337 sub, 5: accesso carrnbilc e pedonale <la via Franco Cappa ftttraverso 
area di manovra sub. 9; 
- Autorimessa, foglio 24 mapp. 1337 sub. 6: accesso corrabile e pedonale da via rranco Coppa attraverso 
area di manovra sub. 9; 
- Area scoperta (ex autorimessa), foglio 24 mapp. 1337 sub. 7: accesso corrnbilc e pedonale <la via Franco 
Cappa attraverso area di mnnovra sub. 9. 

Beni i11 l'lfl Umberto I 
Negozio, foglio pp. 3 19 sub. l: accesso pc 
privata fogl' mapp, 319; 

Giudice Dott. Villodo Cmlo AliprMùi 
Perito Ar~h. Nlcoln !'reti 

pog. 6 



Esecu;~ione fom1t11 n. 794120 l 3 
Studio Prolèsstonnle Hercclli & fcrrnresc 

contro 
-- ·-----~---------

Abitazione, fogl!o 24, mapp. 319 sub, 2: acce 
foglio 24 nrnpp. 319 e 529 (altra proprietà)• 
Abitnzione, foglio 24, miipp. 319 sub. , cccsso pedonnle da via 
foglio 24 mapp. 319 e 529 (altra pro) à); 

Abitazione, foglio 24, mapp. 31~ . 4: accesso pedonale d 
foglio 24 nrnpp. 3 19 e 529 (altr. ''j)roprietà); 

I n. 19 attraverso corte prìvata 

19 attraverso cotte privata 

19 attraverso corte privata 

Magazzino, foglio 24, map ' 19 sub. 5~ accesso carrn da via Umbetto 1 n. 15 attraverso corte privata 
foglio 24 mapp. 319 e 52 \tra proprietà); 
Alltorimessa, · foglfo 1app. 319 sub. 6: accesso tnblle da via Umberto I n.15 attrnverso corte privata 
foglio 24 mapp. 3 529 (altra proprietà); 
Autorimessa, fog o 24, mapp. 319 sub. 7: accesso carrabile da via Umberto I n. l 5 attraverso corte privata 
foglio 24 mapp. 319 e 529 (altra proprìetà), 

Il bene si trova in zon e, in contesto prevnlentemente a carnttere residenzinle e commerciale, Il 
traffico è scol'l'evo presenza dl aree di sosto. 

Be11/ l11 Bo1•olo11e Via Franco Cappa 11, 4 
li bene si trova in zona centrale, in contesto prevalentemente a carattere residenziale e commerciale. 
L'immobile è in prossimità di una strnda ad nlta percorrenza con presenzii di aree di sosta. Nelle immediate 
vicinnnze si trova Piazza Vittorio Emanuele, nonché alcune ville storiche di alto pregio paesaggistico e 
architettonico. 

Scn·lzi dclln zona e carntterlstichc dello aree lhnill'Ofe 
La zona in c~ti sono collocatì i beni è provvista dei maggiori servizi di mbanlzzazione primaria e secondaria, 
vista la localizzazione centrate. Per quanto dguardn le strutture di istrnzione, nella zona sono presenti 
numerose scuole motcrne e primarie e una scuola media in Via F. Cappa. Per l'Istruzione secondaria cli 
secondo grado a Bovolone si trovano un istituto professionale e un istituto tecnico. Il princìpale tratto viario 
nelle vfcinanze è la Transpolesana SS 434 con entrnta a Oppeano. Ln stazione ferroviaria pìù vicina è 
Nogara (I l km). 
I maggiori centri vicini sono Isola della Scala (VR) a circa 8 km di <listm1zn dnl centro, Oppcuno (VR) a circa 
8 km, Cerca (VR) a circa 11 km, Lognngo (VR) a circa 19 km. 

_______ ,, _________ _ 
Giudice Dutl. Vittorio Cnrlo Allprnndl 

Perito Arch. Nlcoln Proli 

-~-------

png. 7 



3. l Dlvlsionc in lottt 

Esccu~ione For.zato n. 794/2013 
Studio Protèsslotmle Bercc!U & Fcrrnresc 

contro "' mu• 

Ai fini della seguente perizia di stima, in considerazione delle pertinenze, si propone In <llvlslonc dcl beni in 
oggetto nei seguenti lotti: 

411fitOIMCgozio in Bovolone, via IV Novembre, foglio 24, nrnpp, 327 sub. 6 
- Lotto 2: Negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. IO 
-~bitazione in Bovolone, vio Franco Cappa, foglio 24, nrnpp. 1337 sub. 11 
.,,,,--- Autorimessa in Bovolone, via Franco Cappa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 5 

·· Àtltorimessa il\ Efovolone, vì!\ Fi'iinc<> Cnppa, foglio 24; mapp. 1337 sub. 6 
Area scoperta (ex m1torimess11) in Bovolone, via Fmnco Cappa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 7 

- Loflo 4: Negozio in Bovolone, via Umberto 1 ri. 15, foglio 24, mopp. 319 sub. 1 
-~,.-..bilazione in Bovolone, via Umberto I n. 19, foglio 24, mapp. 319 sllb. 2 
~~agazzino e van! f\ccesso1·i in Bovolone, via Umberto I n. 15, foglìo 24, mapp. 319 sub. 5 

- ~bitazionc in Bovolone, via Umbe1io In. 19, foglio 24, mapp, 319 sub. 3 
Autorimessa in Bovolone, viu Umberto I n. 15, foglio 24, mapp. 319 sub. 6 

-~bitazione in Bovolone, via Umberto I n. 19, foglio 24, mapp. 319 sub. 4 
Autorimessa in 13ovolone, via Umberto I n. 15, foglio 24, mapp. 319 sub, 7 

Note: Ai fini della vendita separata dei due appartmnentì sub, 3 e st1 b. 4, attualmente accorpati in un'unica 
abitazione, deve essere ripristinato lo stato dei luoghi In conformità alla docl!mentnzlonc critastale ed edilizio, 

3.2 Storìn catastnlc 
Negozio fogllo 24, mapp. 327 sub. 6, 
All'impianto meccanogrnfico dcl 3 

l IV Novembl"e 

risultava cosi censito: 
SEZIONE A FOGLIO 13, m 
327 sub. 6 Via lV Novcn 

A seguito di variaz' 
cosi censito: 

1987 il mapp. n, 327 sub. 6 era 

aie numero: 
e, piano T, categoria C/I, classe 4, !lletr' 

SEZIONE A LIO 13, mappale numero: 
327 sub. io !V Novembre, piano T, categoria 

ibrnto alla partita 2308 e 

1.781.200 (unmilionescttcccntottantw1omiladuecen , , , 
A seguito di vorl<lzione dell' I gernrnio 1994 vur .~ one del quadro tariffario il mapp. n. 327 Slt ~risultava 
cosi censito: , 
SEZIONE A POGLIO 13, nrnppale numer ~ 
327 sub. 6 · Via IV Novembre, pian , categoria C/ I, classe 4, metri quadrati 73 
890.600 (ottocentonovantmnil<lselcc } 
A seguito dclln vm'iflzionc dcl 2 aio 2008 (protocollo n. 
VR00832 l 5) variazione per m attualmente cosl censito: 
FOGLIO 24, mappale mun . 
327 sub. 6 • Via IV Noveni re, piano T, categoria C/l, classe 4, metri quadrati 73 (settantatre), RC€ 459,96 
(quattro centocinquantanove, 96). 

Giud lco Doti. Vittorio Cnrlo Aliprnndi 
Perito Arch. Nicoln Preti 
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Esecuzione Forzntn n. 79•1/20 l 3 
Studio P!()fossio11nle Dcrcclll & Ferrnr.;:se 

contro ...... 
--~---------·------------·~ 

Negozio e obitozlouc foglio 24, 11111pp. 1331S\lb.10 e 11, Vin Frnnco Coppa 
In origine l mapp, n. l337 sub. 10 e 1337 sub, 11 erano compresi nella consistenza dei mapp. n. 1337 sub. I e 
1337 sub. 2 che a!Pimp!anto meccanogrnfico del 30 giugno 1987 rìsultavnno cosl censiti: 
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 1 - Via Cappa n. 4, piano T, categoria C/1, classe 4, 
mqz 102 (centodue), RCL. 1.642 (milleseicen1oquarantlldlm); 
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 2 • Via Cappa n. 4, piano l, categoria A/2, classe U, 
vani 6,5 (sei virgola cinque), RCL. 884 (ottocentottantaquattro). 
A seguito della variazione dcl 17 novembre 1989 n. 3513.1/1987 in atti dall11\ dicembre 1999 di perimetro, 
compre11de var. 3514/81 c!ass. iù datn l r tiovembre 1999 i maµp, n. 1337 sub. I e 1337 sub. 2 venivano 
soppressi dando origine ai mapp. n. 1337 sub. 3 e 1337 sub. 4 che risultavano cosl censiti: 
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 3 - Via Franco Cappa, cotegoria C/l, classe 6, metri 
qundrati 129 ( centoventlnove), RCL. 4.269 ,900 ( quattromilionld~1ecentosessantanovemilanovecento ); 
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale numero 1337 sub. 4 • Via Franco Cappa, categoria A/2, classe 3, vani 
l 0,5 (dieci virgola cinqt1e), RCL. 1.312.500 (tmmillonetrecentododicìmilacinquecento ). 
A seguito della variazione dell' I gennaio 1994 variazione del quadro turiffario I mapp. n. 1337 sub. 3 e 1337 
sub. 4 risultavano cosl censiti: 
SEZIONE A FOGLIO 13, mnppale numero 1337 sub. 3 - Via Franco Cappn, categoria Cli, classe 6, metri 
quadrati 129 (centoventinove), RCL. 2. 134.950 (duemi!ionicentotrentaquattromilanovccentocinquanta); 
SEZIONE A FOGLIO 13, mappale n~1mero 1337 sub. 4 - Via Franco Cappa, categoria A/2, classe 3, vani 
l O,S (dieci virgolo cinque), RCL. 656.250 (sc!centocinquantnscimiladuecen1ocingirnntn). 
A seguito di variazione del 25 git1gno 2013 n. 120495. 1/2013 (protocollo n. VR0219359) bonifica 
idenlificntivo catastale i mapp. n. I 337 sub. 3 e 1337 sub. 4 risultavano cosl censiti: 
FOGLIO 24, mappale numero 1337 sub. 3 - Via Frnnco Cappa, categoria C/J, classe 6, me1ri quadrati 129 
(centoventinove), RC€ 1, I 02,61 (millecentodue,6 I); 
FOGLIO 24, mappale numero 1337 sub. 4 - Via Franco Cappa, categoria A/2, clnssc 3, vani 10,5 (dieci 
virgola cinque), RC€ 338,92 (trecentolrentotto,92). 
A seguito di varinzlonc del 09/0912014 n. 163906 .J/2014 (protocollo n. VR0267982) fh1zionamento e 
fusione il tnapp. n. 1337 sub. 3 risulta rlsulta nttuahnente cosl censito: 
FOGLIO 24, mapp. n. 1337 sub. IO - Via Franco Cappa n. 4, cat. C/1, cl. S, mctl'i qt1udrati 108, RC€ 729,04; 
A seguito di variazione del 09/09/2014 n. 163906 . 112014 (protocollo n. VR0267982) frazionamento e 
fusione il 1napp. n. 1337 sub. 4 risulta risulta attualmente cosl censito: 
FOGLIO 24, mapp. n. 1337 sub. 11 • Yla Franco Cappa n. 4, categoria A/2, classe 3, I 015 vani, RC €338,92. 

Autorimesse e orcn scoperta (ex nutol'i sn) foglio 24, nwpp. 1337 snh, .5~, Via Franco C11pp11 4 
In origine i mapp. n. 1337 sub. 5, · 7 sub. 6 e 1337 sub, 7 trovano ~~1za nella variazione dcl 17 
novembre 198? n. 3515. l/1987 . " ti dall' 1 dicembre 1999 nuove unit tpélass. ìn data l I novembre 1999 
nella quale risultavano cosl e ,,, ti: ' 
SEZIONE A FOGLIO I lappali ntnnerl: 
1337 sub. 5 - Via rr . ò~ Cappa n. 4, piano T, categoria Cl L. 
181.500 (centotta tfomilacinquecento); // 
l 337 sub· 6 - , Franco Cnppa n. 4, pimw T, catego :· .. i 16, classe 4, metri quadrati 39 (lren 
214.500 (due entoquattordicimilacinqucccnto); 
1337 sub. 7 - Via Franco Cappa n. 4, piano T, e ~;·ia C/6, classe 4, metri q\ta<lrat! 21 

132.000 ( centotrentaduemila). ~ 
A segnlto della variazione dell'l gennaio I variazione del quadro tarìffol'io i 1 

sttb. 6 e 1337 sub. 7 risultavano cosl censiti: 

Gilldlce Dott. Vittorio Cnrlo Aliprnudl 
Perito Arch. Nicoln Preti 

png. 9 



Escc\lzionc fo1-lnln 11. 79•112013 
Studio l'rolèssio1rnlc Berçelli & Ferrnrçsc 

J,J Giuclizio di coufonuit1\ cafnst11k 
I beni censiti al Catasto Fabbric11ti del Comune di Bovolone (VR) al foglio 24, mllpp. 1337 s11b. 10, 11, 5, 6, 
7, al foglio 24, mapp. 327 sub. 6, e al foglio 24, mapp. 319 S\Jb. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, corrispondono a quelli 
pignorati. A seguito di soprnih1ogo sono state riscontrate delle difformità e si è proccdoto all'aggiornmnento 
del catasto provvedendo a correggere: 
- negozio foglio 24, mapp. 1337 sub. 3, Via Franco Cappa: a seguito di sopralluogo si è rilevato che non cm 
slato eseguito l'nggiornamento catnstale relativamente alle modifiche per cambio d1uso da negozio a 
laboratorio parrucchiere, effettuate con concessìone e<lit[zia n, 1701 in data 03/11/ l 992. Attunlmente il v1mo 
rid uso 1ùàgi1zzlno 1ioiffa 1>ar!e del laboratorio; ma è in 11so clell'abitnzione foglio24, mapp. 1337 sub. 11, con 
la quale è collegato attraverso una potia interna, non segnata in phmimetrìa catastale. Pertanto è stat<1 
eseguita una variazione catastale che ha generato il sub. 1 O. 
- abitazione foglio 24, mapp. 1337 sub. 4, Vin Frnnco Cappa: al piano primo è presente una finestra nel vano 
scala allineata alla porta dì ingresso al piano terra. Pertanto è stata eseguita \llla variazione catastale che ha 
gencmto il sub. I 1. 
• le aree esterne clell'immobiJe ìn via Cappa n, 4, comprensive dl gimdino, area antistante negozio e area 
scoperta (ex autorimessa), sono attualmente Identificate al foglio 24, nrnpp. 1337 sub. 9, 
- l'autorimessa foglio 24, mapp. 1337 sub.7, Vin Franco Cappa è attunlmente inesistente. È stata eseguita una 
vadazione catastale per demolizione totale. 

4. STATO DI POSSESSO 
4.1 Contrntli di locnzioue 
A seguito di consultazio11e presso l'Agenzia delle Entrate, prot. n, 46535/2014, in data 11/06/2014, si attesta 
che non esistono contratti di locazione/comodato registrati a nome di (esecuta10) in qualità 
di dante causa. Alln data dl primo accesso n[!'immobìlc, era presento il sig. , cessionano m 
forza di contratto di comodato d'uso dei beni identificati al mapp. 319 sub. 3 e sub, 4 e ìl sig. MW 
•P•cesslonario in forza di contratto dì comodato d'uso dcl bene identificato al mapp. 319 sub.2, 
Durante il sopralluogo sono stati reperiti i contratti relativi ai beni in oggetto di seguito riportati: 
- Abitnzione di tipo civile In l3ovoloue (VR), Vin Umberto I 11. 19, foglio 241 urnpp. 319 sub, 3 e sub, 4 
Contratto di comodato d'uso gratuito stipulato il 05/05/2005 relativo a locnzione di immobile ad uso 

abitativo, tra il ceden!\ 141=~ • . nato a (ora deceduto) e il cessionario• 
4i4di11l1iil nato a~ ~-~llltA· 
·Abitazione cH tipo civile In Ilovolone (VR), Vin Umberto I 11. 19, foglio 241 rnnpp. 319 sub, 2 
Contratto dl comodato d'uso gratllìto stipulato il 19/07/2010 relativo a locazione di immobile ad uso 
abitativo, tra il cedente IQiWRI •,nato a (ora deceduto) e 11 cessionario9 
-11atoa 
- Negozio Jn llovolouc (VR), Via I1'r11nco Cappa n. 4, foglio 24, mnpp. 1337 sub. 10 (cx sub.3) 
Contratto di locazione ad uso commerciale stlpulato rt 20/04/2006 rotativo a locazione di immobile ad uso 
commerciale, per una d\trnta di sei anni dal 01/04/2006 al 31/03/2012, tra •WWJ!liiiiiUll C.F. 
~(locatore) e (conduttore), per un importo 
a11m10 pari a euro 6.960,00. Il contratto sl intenderà rinnovato per un periodo di anni sei qualora il locutore 
non co1nunichi al conduttore che lntendc aggiornarlo o disdettarlo, come da copia del contratto in allegato. 
- Negozio In Dovolone (VR)J Vin Umberto In. 15, foglio 24, mnpp, 319 sub. 1 
Contratto di locazione ad uso commerciale stipulato il 28/03/2013 relativo a locazione di immobile nd uso 
commerciale, per mia durata di sci mmi dal 01/04/2013 nl 31/03/2019, tra 

(locatore) e (conduttore), per tm importo annuo 
pari a euro 15.000,00. 

Giudice Dott. Vittorio Cnrlo Allprnndì 
Peri to Arch. Nkolo Preti 
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4.2 Regime pnt1·imouinlc 

Hscçuzionc Forwta n. 794/2013 
Studio Profossionnle Bcrcelll & F1Hrnresc 

co11tro -.;me 

Il sig. I-Sha contratto matrimonio In data 28/03/1982 con la sig.rn nati\ n 
ome da consultazione presso !'Ufficio Anagrafe dcl Comune di Bovolone (VR). 

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
.5.1 Vincoli ccl oneri ghtridici che 1·cstnno n cal'lco dcll'acquirc11tc 
Donrnnde gl11cllzh1ll o 11lt1·c trnsct'lzloui }H'egindizlcvoJI: Nessuna. 
Convenzioni mntrimouln!i e pro-vv. <Pnsscgnnzlonc cns11 conh1galo: Nessuna. 
Atti <li nsservhucnto urbanistico: Nessuno. 
Altre limlt11zioni cl'nso: Nessmrn. 

5.2 Vincoli cd oneri giurìclici chcsnranno l'llllN'llnti o c11rn c spest' <!ella proccclurn 
Isc!'izionl 
Ipoteco giucllzlnlc derivante da decreto ingllmtivo iscritta a Verona li 29 marzo 2012 al n. 10993 R.G. e 
1493 R.P. a favore del signor ......... nato a , per l'importo di 
Euro 20.000,00 (ventimilo,00) o carico della qt1ota di 1/2 (un mezzo) dell'immobllc di cui nll'attualc mapp. 
n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati di Bovolone di proprietà del signor 
Costi cm1cellazione: le domande giudiziali non possono essere cancellate In sede esecutiva. 

Ipoteca ghtdiz!alc derivante da decreto ingiuntivo iscritta a Verona il 29 nu11·zo 2013 al n. 11308 R.G. e 
1285 H.P. a favore dello Studio Professionale Bercelli & Ferrarese - Associazione tra professionisti con sede 
in Verona, codice fiscale 02591170234, per l'importo dì Euro 70.000,00 (settantamila,00) a carico della 
quota di 1/2 (\ln mozzo) dell'immobile di cui all'attimle mapp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto 
Fabbricati del Comtme di Bovolone di proprietà dcl signor e della quota di 1/3 (tm terzo) 
degli immobili di cui agll attuali mapp. n. 1337 sub. 3, 1337 sub. 4, 1337 sub. S, 1337 sub. 6, 1337 sub, 7, 
319 sub. I, 319 sub, 2, 319 sub. 3, 319 sub. 4, 319 sub. 5, 319 sub. 6 e 319 sub. 7 del Foglio 24 del Catasto 
Fobbricatl del Comune di Bovolone di proprietà del signor ~· 

Costi cm1cellazlone: le domande giudiziali non possono essere cancellate in sede esecutiva. 

Tpotcca gluclizl:ile derivmite da decreto ingiuntivo iscritta a Verona il 26 luglio 2013 al n. 26719 R.G. e 
3349 R.P. n favore del signor lQIWW.,,., nato a ~IJJtllf~, per !'importo di 
Euro 20.000,00 (ventim!la,00) a carico delta quota di l/2 (un mezzo) dell'immobile di cui all'attuale mapp. 
n.327 s\lb. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati ciel Comune di Bovolone e della quota di 1/3 (un terzo) 
degli immobili di ctll agli attuali mapp. n. 1337 sub. 3, 1337 sub. 4, 1337 sub. 5, 1337 sub. 6, 1337 sub. 7, 
319 sub. l> 319 sub. 2, 319 sub. 3, 319 sub. 4, 319 sub. 5, 319 sub. 6 e 319 sub. 7 del foglio 24 del Cntasto 
Fabbricati del Comune di Bovolone di proprietà del signor 
Costi cancellazione: le do111a11de giudiziali non possono essere cancellate fn sede esecufiva. 

Ipotecn volonlal'in iscritta a Verona il 30 ottobre 2013 al n. 36065 n,G, e 4834 R.P. a favore delln 
ldrotermosanitaria Tmìn S.R.L. con sede in Bovolone, codice fiscole 03762600231 per l'importo di Euro 
16.000,00 (scdicimila,00) a carlco, tra l'altro, della quota 1/2 (un mezzo) dell'immobile di cui all'attuale 
nrnpp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati del Comune di Bovolone e della quota di 1/3 (un 
terzo) degli immobili di C\ll agli attuali mapp. n. 1337 S\lb. 3, 1337 sub. 4, 1337 snb. 5, 1337 sub. 6, 1337 
sub. 7, 319 sub. l, 319 st1b. 2, 319 sub. 3, 319 sub, 4, 319 sub, 5, 319 sub. 6 e 319 sub. 7 del Fogllo 24 del 
Catasto Pabbricatl del Comune cli Bovolone di proprietà del signor 
I costi per la cmwelf azione della presente Iscrizione sarmmo pari a e 3 5, 00, salvo successive modiflchc. 

Gh1dtce Doti. Vittorio Cnrlo Allprnndi 
Perito Arch. Nicola Preti 
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Trnscrizloni 

Esecuzione Fow1ln 11, 79412013 
Stmlìo Profcssionn!e Dercelli & Ferrnrcse 

<:oniro lii ill18111J 
----~--~---~----~-~-··--~~---

Vcr!mle <li plg1101·nmcu to Immobili trascritto a Verona il 15 11ovcmb1·e 2013 al n. 38034 1~. G. e 25924 
R,P. a favore dello Studio Professionale Bercclli & Ferrarese • Associazione tra professionisti con sede in 
Verona, codice fiscale 02591170234 a carico della quota di 1/2 (un mezzo) dell'immobile dJ cui all'attuale 
mnpp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati del Comune di Bovolone e della quota di 1/3 (\in 

terzo) degli immobili di cui agli attuali mapp. n. 1337 sub. 3, l337 sub. 4, 1337 sub. 5, 1337 S\Jb. G, 1337 
sub. 7, 319 sub. I, 319 sub. 2, 319 sub. 3, J 19 sub. 4, 319 sub. 5, 319 sub. 6 e 319 sub. 7 del foglio 24 del 
Catflsto Fabbricati del Comune di Bovolone dì proprietà del signor 
I àJ.StijJà la cancellazione de/lap1·ese11te rmscrlzìo11e samnna parla €262, 00, s<1/vo s11ccessli•e modf(lchc. 

Altre trnscrlzloul: Ness\ma. 
Altre limitazioni d'uso: Nessuna. 
Spese a cnrko dclln 1u·occclnrn: 
Per la cancellazione dei vincoli ed oneri glttrlclici n carico della procedura risulta una somma complessiva 
pari a€ 297,00, salvo successive modifiche. 

6. ALTRE lNJìORMAZIONI PER UACQUIHENTE 

G.1 Spr!ìc ço11<lomìniall ~ ,.;; 
Relativamente all'irnmol~ito in Via IV Nov _ 1·e n, 14, facente parte w.J,~ndominio "Be11avista", a 
seguito di consu!t · ·~con l'amtninlshJ\1_.P · condominiale incarica! 1ti'dio Puma Prof. , l!onino di 
Fagnani Ma\:i resa, con sede in V~#~lh1uzzo, 1 O/C 37051 Bo-zyJ.6 (VR), si riportano eguenti spese 
condomi , di clli si trova do;iJ~lefll<izionc completa?'n all~--.~Bf· 

spese ordinarie annu ,!fe!l'immoblle (anno 2014),jp.. ---·· € 200,25 
- spese di gestiot 1 rne dell1immobile (ann~'. if): € 

~ riporto spese 11 mo precedente: F € 

- saldo spese condominiali: € 1.071,74 
Si rende noto che per l'anno 2014 la somma da versare è suddi visn in due rate con le seguent t scadenze: 
la rata 15/02/2014 € 932,00 
2~ rata 30/06/2014 € 140,00 
Relativm11ente agli immobili siti in Via Umberto I e in Via Cappa non sono previste spese condominialì e 
non è incaricato un amministratore, come da informazioni ricevute dngll occ\lpanti in sede di soprnllnogo. 

6.2 Note dnl soprnlluogo 
Non è stato possibile accedere alJe soffitte al plano quarto dell'Immobile sito in Via Umberto I per motivi di 
sìcmezza. 

OiudicG DoH. Vittorio Carlo Aliprondi 
Perito Arch. Nicola Preti 
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Esern zioue Po mito n. 79412013 
Slud io P 10 fossiono le Bercclll & Ferrnrcs() 

contro M I lllJll 

'l. ATTUALI E PRECEDJi:NTI PHOJ>IUE'l'ARI 

'l.l Attuali p1'op1·tctnri 
In Comune dì Bovolone: 
Catasto Fabbricati in ditta , nata a 

, nato a proprietù per 1/2: 
foglio 24, mapp. 327 sub. 6, Via IV Novembre n, 14. 

proprietà per I /2 e 

Ciitasto Pitbbricati inditta 1'4fl&-nata a 
nato a 

-,proprietà per 1/3: 

4, proprietà per 1/3, 
, propi'ietàpe1; 113 e WWWWiJtt, nata a 

foglio 24, mapp. 1337 sub. IO (ex sub. 3), sub. 11 (ex sub. 4), sub. 5, sub. 6, sub. 7, Via Franco Cappa n. 4; 
foglio 24, mapp. 319 st1b. I, Vla Umberto In. 15; 
foglio 24, mapp. 319 sub. 2, sub. 3, sub. 4, Via Umberto In. 19; 
foglio 24, nrnpp. 319 st1b. 5, sub. 6, sub. 7, Vla Umbet1o In. 15. 

7.2 Prccc<l('uti pl'oprieh11'l 
Al ventennio l'immobile di cui al l'attuale mapp. n. 327 sub. 6 del Foglio 24 del Catasto Fabbricati del 
Comune di Bovolone crn di proprietà dci signori , sopra generalizzftto e lllUIJlt 
W\ nata a , attuali proprietarì, per la piena proprietà della qt1ota di 
1/2 (tm mezzo) ciasctmo in regime di conrnnione legale ed aglt stessi perve1rnto in forza dell'atto di 
compravendita in data 1 O febbraio 1983 n. 98315 rep. notaio Salvatore, trnscritto a Verona il 15 febbraio 
1983 al n. 3237 RG, e 2436 RP .. 

Al ventennìo gli immobili di cui agli attuali mapp. n. 1337 sub. l O (ex sub. 3), 1337 sub. 4 (ex sub. 11), I 337 
sub. 5, 1337 sub. 6, 1337 sub. 7, 319 sub. I, 319 sub. 2, 319 sub. 3, 319 sub. 4, 319 sub. 5, 3 I 9 sub. 6 e 319 
sub. 1 del foglio 211 dcl Catasto Fabbrkati del Comune di Bovolone ernno di proprietà del signor ......, 
~nato a ed allo stesso pervenuti in forza dci seguenti titoli: 
- atto di compnwendìta in data 18 aprile 1961 n. 9230 rep. notaio Mat1ro, registrato ad Isola delln Scala 11 6 
maggio 1961 al n. 908 Voi. 73, trascritto a Verona il 30 maggio 1961 al n. 7617 RO. e 5819 RP.; 
- atto di compravendita in data I luglio 1966 n, 29823 rep. notuio t\fouro, registrato ad Isola della Scala il 12 
luglio 1966 Voi. 78, trnscritto a Verona il 19 lugtio 1966 al n. 11767 RG. e 8652 RP.; 
- atto di compravendita in d11t11 22 marzo 1968 n. 35743 rep. notaio Mauro, trascrit!o a Verona il 7 maggio 
1968 al n. 8112 RG. e 6241 RP.; 
· ntto <li comprnvendlta in data 24 giugno 1977 n. 58236 rep. notalo Salvatore di Legnago, ivi registrato I '8 
luglio 1977 al n. 1551Voi.162 Mod. l, trascritto a Verona Il 21 luglio 1977 al n. 13909 RG. e 10900 RP .. 
A segl1ito della successione in morte del signor deceduto ab intestnto il giorno 13 lt1glìo 
20 l 1 come da denuncia di st1ccessione registmta a Verona 2 il 24 agosto 2012 al n. 1819 Yol. 9990, trascritta 
a Verona il 25 settembre 2012 al n. 31954 RG. e 23035 RP. gli Immobili in oggetto divenivano di proprietà 
della signora ' W'F'±M9 nata 11 .1, nata a 

e , sopra generalizzati, attuali proprietnri, per la piena 
proprietà della quota di 1/3 (un terzo) ciascuno, 

Gi11d kc Dolt. \llltorìo Corto Allprnndl 
Pcrho Arch. Nkoln Proti 
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8. PHATTCim EDlLIZIE 
8.1 Tilolì nhilltntlvl 

Esecnzione Ponntn 11. 794/2013 
Studio Prolèss!onnle Bercelli & Forrnrosc 

çontro_, 

Presso l'Ufflcfo Edilizia Privata del Comune di Bovolone (VR) è stata reperita la seguente documentazione 
edilizia, dì cui sì trova copia in nllegato al presente elaborato peritale. 

Negozio, foglio 24, mapp. 327 
li negozio è stato edificat cenza di costrnzlonc 
del Comune di Bovo u richiesta dei sig. 

dnll'Uftìcio Tecntco 
lli&llP.. Inizio lavori in 

data 05/04/t 919; lavori in data27/05 

FnbbricMo acl uso 11cgozlo1 11bitazio110 e autol'lmessn, foglio 241 n111pp. 1337 sub. 10} 11, 51 6, 7, Vin 
Franco Cnppa n. 4 
Trattasi di costruzione antecedente al 1967, originariamente ad uso abitazione, per la qunle non è stato 
possibile repe1·ire documentazione edilizia relativa alla costruzione. In anni successivi l'abitazione è stata 
ampliata e sono stnti costruiti tre garnge e un negozio, concessi in sanatoria con condono Legge 47/85. È 
stato poi eseguito un cambio d'uso del negozto e opc1·e di mmnitenzionc straordinaria del manto di copertura 
dell'abìtazione. A seguire il dettaglio delle pratiche edilizie reperite. 
• Conclono Legge 47/85 11. 1289 in ditta 1R Mi i IM per ampliamento abitnzìone ai piani tcrrn e primo, 
costntzione n. 3 autorimesse e un negozio al piano terra, dommicla il 27/12/!986, concessione eclilìzia in 
sanatoria e cetiificnto dl abitabllità prot. 15408 <lei 22/05/1991, ce1iiflcato di idoneità statica il 20/02/1990. 
• Cnmbio d'uso da negozio e magazzino a laboratorio parrucchiere in ditta , concessione 
edilizia n. 1701 in chlt11 03/11/1992, e concessione edilizia in varinnte n. 170 I /a in data 14/06/1993 e 
certificato di abitabllità pmt. n. 11217 in dnta l l/10/1993. Ai fini della concessione in variante sono stati 
rilasciati il parere favorevole dell'ULSS in data 08/06/1993, la dichiarnzione di conformità dell'impìanto 
elettrico, ln dichiarazione dì conformità alle disposizioni della Legge 9/1/89 n. 13 e al D.M. 14/6/89 per il 
supenunento e l'eliminazione delle bmrìerc architettoniche negli edifici privati. 
• Opere cli n1m111tcnzlone straonliunrin, restauro e rismrnmento conservativo per rimaneggiamento ciel 
manto di copcr(urn di un edificio di civile abitazione dichiarate con DIA n. 012123 prot. n. 0018804 in data 
05/1112009, dichiarazione fine lavori prot. 0010192 in dal!! 04/06/2010. 

F11bbrlcnto 1nl uso 11egozio1 nbitnzi llo 24, mapp. 319 snb. l; 2, 3, 4, 5, 
6, 7} Vin Umbcl'to I 
11 fabbricato od llso abitazio e negozio è stato costruito 

71. In seguito sono state es te opere di mnm1tcnzlonc strno 
re per nuovo assetto interno e mnto superficie di vendita del ne 

11 fabbriculo ad uso , guz:zino è staio costnilto con nza edilizia del 1968 e certificai 1 abitabilità <lei 
1972. A seguire · >!taglio delle pratiche edilìzie · rite. 
• Llccnzn stn1ziouc in Ynrlnutc di 111 bricato con negozio e appartan ti in ditta ... 

11. 33/68 In clntn 15/07/196 rllflcato di abitabilità in cinta 14/10 71. 
- Licenza di costruzione cli 1111 garag posito in ditta AMHFHIJ 209 in cl11tn 28/08/1968, 
inizio lavori 18/03/1968, dichiarazio1 ne lavori 27110/1968 e certificato dì abilità in data 25/02/1972. 
. Opere di manutenzione sh0n01· nl'ln in dìtt<"I MMM!!!IP con DIA n, 245/99 prot. 766/99 in data 
14/01/1999, dichiarazione fine ri in data 30/03/1999 . 
• Op1we di nurn11tenzione nordl11n1•ln in ditta DlA 11, 494/00 prot. 16902 del 
02/08/2000, sospensione opere prot. n. 16902/00 del 05/08/2000, per mancnnzn m1torlzz:azlone edilizia . 
• Opere c1l 111:rnute11zlonc sh0nor<ll11111·i11 in ditta •,DIA 11, 583 prot, l 0892 del 18/05/200 I. 

Ghrdlcc Doti. Vitlorio Corlo Aliprandi 
Pwlto Ar<:h. Nicolfl Preti 
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çontiodl c• 
- Opere per nuovo nssetto iutcl'llo e aumento superficie di vcndìta cli un negozio in ditta 19 
prntica n. 3249/02, concessione edillz[a in data 15/04/2003, dichiarazione di inizio Jnvorl in dota 18/04/2003, 
diclliarnzione di fine lavori In data 20/05/2003 e certificato di abitabilità in data I 0/06/2003. Ai fini dcl 
rilascio delle mttorizzazionì edìlizie sono stati rilasciati Il parere favorevole dell'ULSS in dnta 12/02/2003, la 
dichiarazione di conformità per l1 supermncnto delle barriere architettoniche in data 20/05/2003, la 
dichiarazione dì conformità dell'impianto elettrico in data 12/05/2003, la dichiarazione di conformità 
dell'impianto Idrico In data 30/04/2003, la dichiarazione dì conformità della caldaia in data 20/05/2003. 

8.2 Giudizio cli confonnÌlfi l11·ha11istfoo-clli1tzfo 
A seguito di sopralluogo aglì immobili, si è riscontrata la corrispondenza delle planimetrie con lo stato dei 
luoghi ad eccezione delle seguenti difformità: . 
- il magazzino facente pat1e dcl negozio foglio 24 mapp. 1337 sub. IO attualmente non fo parte del negozio 
ma è in uso dell'abitazione foglio 24, nrnpp. 1337 sub. 11, con la quale è collegato attraverso \ttlfl porta 
internti, non segnata in planimetria. 
- mttot'hnesse foglio 24, mapp. 1337 sub.Se sub. 6, Via Franco Cappa: a seguito di sopralluogo si è rilevato 
che è presente ima porta di collegamento interna tra le due autorimesse, non segnata in planimetria. 
- Pm1torimessa registrata al foglio 24, mapp. 1337 sub.7, Via Franco Cappa è attiia lmentc inesistente, l'area è 
attualmente libera. 
• appm'tmnenti, foglio 24, mapp. 319 sub. 2, 3, 4; Via Umberto l n, 19: la misura dell'ingombro esterno come 
da progetto depositato per licenza edilizia in variante del 1968 pari a 10,70 metri è erratu, la quota coneua è 
di circtl 11,10 metri. 
- appartamento, foglio 24, mapp. 319 sub. 2, Via Umberto In. 19; è statn demolita la tramezza che divide il 
soggiorno e ì! corridoio; è stnto allargato il bagno altraverso la modifica della tramezza della ct1cina; è stato 
modificato il posizionamento della po11a d'ingresso all'apportamento. 
· appal'(mnento, foglio 24, 1n«pp. 319 sub. 3 e sub. 4, Via Umberto In. 19: attraverso lo spostamento di una 
tnimezza al plano secondo, ii vano scala interno è stato trasformato in vano scala privato e gli appm1amenti 
al piano secondo e terzo sono stati uniti in uno unico. Questo comporta l'impossibilità per l'appanamento 
sub. 2 di accedere alla soffitta di pe1tinenza e al lastrico solare comtine dal vano scala. Sono state inollre 
apportnte modifiche alle partizioni interne del piano secondo: demolizione della tramezza che divide il 
soggiorno e Il corridoio, modifica della tramezza trn il bagno e la cucina. 
· nel magazzino foglio 24, mapp. 319 sub. 5 sono presenti due aperture al piano primo che affacciano su 
terrazza cli altra proprietà, corrispondente alla copertura piana del bene pignorato sito in via IV Novembre 
n.14 identificato al mapp. 327 sub, 6. 

Si ipotizza una spcsn pari n circa€ 6.000 di oneri professionuH per presentazione pratiche di regolarizzazione 
della docmnentazlone edilizia, oltre alle spese di istruttoria. 

8.3 Doc11mcntnzio11'-' ngghmtlva pro~loltn 
In allegato l'attestato di certificazione energetica degli immobili, con la segttentc classificazione energetica: 
Negozio, foglio 24, mapp. 327 st1b. 6, Via IV Novembre n. 14: clnsse G; 
Negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Vin Franco Cappa: classe O; 
Abitazione di tipo civile, foglio 2~, mapp. 1337 sub. 11, Via Franco Cappa: classe G; 
Negozio, foglio 24, tnapp. 319 st1b. I, Via Umberto I n. 15: classe G; 
Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, 2, Via Umberto In. 19: classe F; 
Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sttb. 3, Via Umberto l n. 19: classe F; 
Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub, <\,Via Umberto I n. l 9: classe O. 

----~ --- --- ---------------~-·------
Giudice Doti. ViHorio C11rlo Aliprandi 
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9. DESCHJZlONE DEJ BENI 
Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto al sopralluogo dei beni immobili oggetto di stima. In tale sopralluogo si 
è verificata la conformità catastale e di progetto, lo stato di possesso, lo stato di manutenzione e 
conservazione. In allegato sono riportate le riproduzioni fotografiche del beni. I sopralluoghi sono stati 
eseguiti nelle seguenti date: 
07/05/2014: 

- Negozio, foglio 24, mapp. 327 sub. 6, Via IV Novembre n. 14; 
. '.'. Negozio, foglio 24, inapp.}19 sub. I Via Umberto l n. 15; 

20/05/2014: 
- Abitazione dì tipo civile, foglio 24, mapp. 1337 sub. 11, Via Franco Cappa; 
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub, 5, Via Frnnco Cappa n. 4; 
~· Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 6, Via Franco Cappa n. 1J; 
- Autorimessa, foglio 24, mapp, 1337 sub. 7, Via Franco Cappa n. 4; 
- Abitazione cli tipo civile, foglio 24, mapp. 319 s~1b, 2, Via Umberto In. 19; 
- Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub. 3, Via Umberto In. 19; 
- Abitazione di tipo civile, foglio 24, mapp. 319 sub. 4, Via Umberto I n. J 9; 
- Magazzino, foglio 24, mapp. 319 sub. 5, Via Umberto In. 15; 
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 6, Via Umberto I n. 15; 
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 7, Via Umberto In. 15. 

11/07/2014: 
- Negozio, foglio 24, mapp. 1337 siib. IO, Via Franco Cnppa; 

9.1 Destinazione urh:rnisllca 
Secondo lo strumento ttl'banis1ico vigente adottato dal Comune di Bovolone (PRO 2006), i beni in questione 
ricadono nelle seguenti zone nrbanistiche: 

- Negozio, foglio , nlflpp. 327 sub. 6, ~· Novembre n. 14; 
24, mapp. 319 sub. 1 1a Umberto I n. 15; 

-· Abitl'lzìo tipo civile, foglio 2 
ie di tipo civile, fogli , mapp. 319 sub. 3, Via 

zionc di tipo civile, fì 24, mapp. 319 sub. 4, V' mbcrto I n. 19; 
, gazzino, foglio 24, 1 ), 319 sub. 5, Via Umbet l. 15; 

··· Autorimessa, foglio , mapp. 319 sub. 6, Via Um rto l n. 15; 
- Autorimessa, fogli 4, mapp. 319 sub. 7, Via Umberto l n. 15. 

Zonn D1 - Rcsidenzf11lc di completamento 
- Negozio, foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappa; 
-· Abitazione di tipo civ i le, foglio 24; mapp. 1337 sub. 11, Via Franco Cappa; 
- Autorimessa, foglio 24, mapp. 1337 sub. 5, Via Franco Cappa n. 4; 
- Autorimcssu, foglio 24, mnpp. 1337 sub. 6, Via Franco Capp1t n. 11; 
- Autorlmessa, foglio 211, mnpp. 1337 sub. 7, Via flranco Coppa n. 4. 

------~-·~-~----------

Giudice Doti. Vittorto Carlo Allprnnd! 
Perito Arch. Nkoln Preti 
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~--~~~----·~c~~1tro t1f Pl&IF ----· ·· 
LOTIO 002 e 003 - Beni in Dovolottc, Vin Frnuco Cappa 
Piena proprietà dei slgnol'i (esecutato), Jfllltl#n• e ...... per la quota di 113 
(un terzo) cinscuno di un edificio adibito a laboratorio pnrrncchiere e nbitazione, in Via Prnnco Cappa 4. 
L'edificio è costituito da un fabbricato Jndipcndcnte a due piani fuori terra, con giardino di pertinenza e 
alltorimesse coperte con accesso carrabile da Via Franco Cappa. 
Al piano terrn è collocato il laboratorio cli parrncchiere con accesso pedonale da Yin Franco Cappa, facente 
parte del lotto 002. Al piano terra e primo si sviluppa un'abitazione con giardino di proprietà, comprensiva di 
due autorimesse e area scoperta (ex autorimessa), e un pollaio al pinno terra, comprese nel lotto 003. 

· ·Là strt1ffl1rà dell'edificiò è itfillilraHH'ff pot'!fintc di binrnttoni e in parte in cnlcestruzzo imnato, con fondnzioni 
continue, e la copertma in solaio di luterocemento a falde (come da certificato di ìdoneità statica in dat11 
20/02/1990), li m1t11to di copert\irn è in tegole di cotto e le lattonerie iu 1mniern prcvcrniciatn. Nella porzione 
sul retro in corrisponden;r.a della zona notte dell'abitozlone, la copertura è piana con manto in guaina 
bituminosa. Il tratto di copertura a ridosso dello terrazza al primo piano è in tegole cementizie, Le murature 
perimetrali, con finitura a intonaco di tonalltà chiara, presentano un discreto stato di conservazione. 
Il giardino dì pertinenza dell'abitazione è delimitato da llll muro in cemento 1trmato con recinzione metallica, 
sn cui si aprono un cancello ad anta singolu battente pel' l'accesso pedonale e un cancello ad anta doppll'I 
battente per l'accesso alle autorimesse. 
L'area scoperta sub. 7, corrispondente all'ex autorimessa, è anch'essa dotata di un muro con recinzione 
mctallicn, con cancello ad anta doppia battente per l'accesso carrabile, 

Dcscrlzlone analitica 
SI ru I lii l'è 

nntratur<'I piena 

idonee 
buone 

a falde/piann buone 

buonc 

b\lOllC 

Gh1dke Dott. Vittorlo Cnrlo Alìprnndl 
Perito Arch. Niçoln Prçti 
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LOTI'O 002 ~Beni in Ilovolonc, Via F1·nnco C11pp11 
'l'rnttnsi del negozio, identificato al foglio 24, 111app. 1337 sub. 10, Via Frnnco Cappa 

Desthrnz!oui d'uso e superfici 
La superficie commerciale è calcolatn secondo i criteri della Norma UNI 10750 e dcl Dpr 23 marzo 1988. 

C~tll1\if~t\~~itll~l mq:;~~::~ mq 123,SO mq 123,SO 

Dcscrlzloue del negozio foglio 24, mapp. 1337 sub, 10, Via Frnnco Cappa 
li negozio è collocato in adiacenza dell'abitazione sul lato nord-est, e presenta affacci liberi sui restanti tre 
lati. Il negozio, adibito a laborntorio parrucchiere, è costituito da un vano principale e da due bagni con 
antibagno. È presente una porta tiunponata di collegamento trn il laboratorio e il magazzino, orn foccnte 
parte dell'abit<izione sub. 11. L'accesso avviene da Via Cappa attraverso due porte in alluminio e vetro ad 
nnta singoli\ bctttente, dotate di vetrine fisse. È presente un plateatico sul lato strada dì larghezza pari a metri 
3,0 a una quota pari a+ 1 O cm sul filo stradale, pavimentato ln mattonelle da esterno in graniglia e cemento. 
Sono presenti due finestre rivolte verso li giardino dell'abitazione ad anta doppia battente con serramento in 
alluminio, bancale in pietra. La pavimentazione è in ph1strelle di gres porcellanato con battiscopa in legno, le 
murature e il soffitto sono finiti a intonaco e tinteggillti di bianco. I bagni e l'antibagno hanno una finitma in 
piastrelle di ceramica, sia a pavimento che sulle pareti; la dotazione sanitaria è standard. Le porte interne 
sono f n legno ad anta singola battente con cornice dello stesso materiale. 
L'impianto di condizionomento invernale ed estivo è costituito da ventilconvettorì a pavimento con unità 
esterna "spii!" a muro collocata nel retro dell'edificio verso il giardino dcll'abitazìonc confinante. Nel bugno è 
presente una caldaia per l'acqua calda sanitaria. Le finiture sono in buono stato di conservazione. 

Componenti ed/I/zie 

Porte di ù1gresso 

//ifìssi estemi 

111/lssi infrm1i 

Muri intemi 

Pavimcmtniione i11tema 

Riveslime11/o bagno 

Pnvfmentazio11e plateatico 

da rete commmlc 

d11 rete comu1mlc 

da rete comunale 

da rete comunale 

Oiu<llce Dott. Vittorio Cmio Aliprnn<li 
Perito Arch. Nicola Pfl)ti 

ftmzi 0111111tc 

fm1ziom111te 

funzionnntc 

fi111zio1m11te 

fu11z{onrn1te 

..• · '.)ffi!paf<>1111iz(l. · .. ·, 
o norma 

I\ l\OrllHI 

l\ norma 

n nornm 

con forme 
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IO. VALlJTAZJONE COMPLESSIVA DEI LOTTI 
I O, I Criterio di stimn 
Per la detcrmin11zìone dcl valore medio di mercato deglì immobili è stato adottato un metodo di stima dt retto 
basato sulla comparm?:ione di beni analoghi reper!bllt sul mercato. Il valore sintetico ò espresso in emo nl 
metro qundro tenuto conto dello stato di conservazione, dell'ubicazione e della consistenza dell'hnrnoblle. 

l 0.2 Font! di in fornioziol\c 

Agenzie immoblliarl ed osservatori dcl mercato immobiliare, operatori nel settore edilizio della zona, banca 
dati delle quotazioni immobiliari a cura dell'Agenzia del Territorio, 

10.3 V11lutazionc col'{>i 
li calcolo del valore è effottm1to In base alle superfici lorde equivalenti. 

OYCIUbl'C 

Negozio foglio 24, m sub. 6, Via IV Novembre 

:1~?~;-iJ1lill\I§1~Vif#i~f.o/#1~~'~I.~:1~~jf!KOWii~;:~·;c;~~'.JVi"'f'Q/~Vèev:,:::~::::; 

LOTTO 002" Beni in Vin Frnnco Cnppa 
Negozlo foglio 24, mapp. 1337 sub. 10, Via Franco Cappa 

,~illl~f iil\,lWlll €:::::::::: 
LOTTO 003 - Ile11l In Via Fr o C11ppn 
Abitazione foglio 24, mapp. 37 sub. 11, Via Frnnco Cappa 
Autorlrnessa foglio 24, 11 p. 1337 sub. 5, Via Franco Cappa n. 4 
Autorimessa foglio 2 mpp. 1337 sub. 6, Via Franco Cappa n. 4 
Area scoperta (cx orimessa) foglio 24, nrnpp. 1337 sub. 7, Via Franco Cappa n. 4 

fil%'''~~Ji~~~~ift~l~t1!!i'~iWIJml/f$:~«~~:.'.~~~~i!Kit:~:=::~;~~~~~:\l'Ydlq&}J:1:n:t::: 
i~i·;~if i~lltt~~~~ :::~ :::~: €:~:o~;;;~::::::: € :iHH::: 
,]f ~l~lt~r~Kf !tfJ!i~~j~~~:;~;n~~'.t'.1:! e 77.008,33 

Noto: Ai fini della valutazione, l'area scoperta (cx m1torimessa) sub. 7 è stata considerata assimilabile ad un 
posto auto scoperto recintato, 

Giudice Dou. Vi!torio Curio Aliprnndì 
Perito Ardi. Nicoln ProH 
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Valore dell'immobile al netto delle decurtnzioni nello stnto di fatto in cui si trovo, con le speso di 
regolnrizzazione urbanistica e/o catnslnle a carico dclln procedura: 

411Ù0 mml 011'1"'~.tl'w 6->84 fl!O 0 jO{ki{ 
Lotto 002: € 1<18.200,00 
~~~~3Jdì2$;00W-

Lotto 0011: € 158.250,00 
-!totlotllOM_~f~ltl~O~ 
~0-~fiWOO~}O~ ·· · 

~~17tB12'4ft>O 

11. NOTE lì'INALI 
Si ripotta il rccnpito telefonico <lelPesecutato 

12. ALLIWATt 
l. Relnzionc fotografica 
2. Documentazione catnstiile 
3. Documentazione edilizia e mbanistica 
4. Ispeziono ipotecaria 
5. Documentazione anagrnflca 
6. Documentazione spese condominiali 
7. Contratti di locazione 
8. Certitìcozioni energetiche 

- ------ - --------- --·-·---··-·''""'---
Ghtdlce Doti. Vittorio Carlo Aliprnndi 

Perito Arcli. Nlcoln Preti 
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Beni lmmobi!J In Bovolone, via Umberto In. 15 e 19, comprendenti un edificio a cinque piani fuori terra con 
corte di pertinenza su cui affaccia un corpo edilizio a uno e due piani fuori terra con autorimesse e vm1i 
accessori, e nel dettaglio: 

negozio, foglio 211, mapp. 319 sub. 1, vla Umberto In. 15, trattasi di negozio con antibagno, bagno e 
magnzzìno, collocato al piano terra. 
abitazione, foglio 24, mapp. 319 sub, 2, via Umberto In. l 9, trattasi di abitazione collocata al piano 
primo, con soffitta di pertinenza al piano quarto, collegate da scala comune interna. L'abitl'izione è 
composta da soggiorno/pranzo, cucinn, corridoio, due camere, bagno e due bnlconL 
abitazione, foglio 24, mapp. 319 snb, 3; vin Umberto In. 19, tral!asi di abitazione collocata al piatiò 
secondo, con soffitta di pertinenza al plano quarto, collegate da scala con11rne interna. Uabìtazfone è 
compost11 da soggiorno/cucina/pnmzo, rtpostiglio, corridoio, camera, bagno e due balconi. 
abitazione tipo civile, foglìo 24, mapp. 319 sub, 4, via Umberto r n. l 9, trnttasl di abltazlone 
collocata al piano terzo, con soffitta di pertinenza al piano qumto, collegate da scala comHnc interna. 
L'abitazione è composta da tre camere, corrldoio, lavanderia, bagno e dtie balconi. 
Note: Le nbitazloni censite al foglio 24, mnpp. 319 sub. 3 e sub. 4 sono state llnitc in un'unica 
abitcizione attraverso la modifica di una tramezza interna nel vano scala. 
nrngazzino, foglio 24, mapp. 319 sllb. 5, via Umberto In. 15, trattasi dl quattro unità edilizie che 
affocclano sulla corte interna: un magazzino al piano terra e primo collegati da scala interna; un'unità 
composta da cantina al piano interrato e locale di sgombero al piano tel't'a, collegati da scala interna; 
due ripostigli collocati al piano terra. 
autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 6, via Umberto I n. 15, collocata al pinna terro. 
autorimessa, foglio 24, mapp. 319 sub. 7, via Umberto In. 15, collocata al piano ferra. 

Spese vrcvlstc 
Spese tecniche di regolarizzazione mbanistica e/o catastale, stima presunta: 
Spese di cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni a carico dell'acguirente: 

Pt'ezzo n bnse d111st11 
Valore diritto e ouotn de!l'immobile al netto delle decmtazionl nello stato di fatto attuale 

Lotto 002: € 148,200,00 

Lotto 004: <l 158.250,00 

€ 6.000.00 
€ 297,00 

La presente relazione è predisposta ai soli fini della stima del bene ai sensi dell'art. 568 C,p.c. e san\ quindi 
onere della parte offerente, a pro1Jria curn, verificare preventivamente il bene sotto ogni profilo. 

Verona, 22 settembrn 2014 
il Perito Arch. Nicola Preti 

Giudice Dott. Vlltorio Cnrlo Aliprondi 
Perito Arch. Nlcolo PNti 
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