TRIBUNALE DI FIRENZE
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento R.F. n° 58/2009
Giudice Delegato Dott.ssa Silvia Governatori
Curatore Dott. Aurelio Campanale
Custode: IVG Firenze
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4° AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE |

Il giorno 07 Novembre 2017 alle ore 12.3@inanzi al notaio Vincenzo Gunnella, nel suo
ufficio in Firenze, Via Masaccio 187, avra luogoviendita con offerta irrevocabile e eventuale
gara dei beni immobili secondo le modalita di segasposte:

Prezzo base: € 94.500,00
Aumento minimo: € 1.000,00
Deposito cauzionale: € 9.450,00

DENOMINAZIONE

Progre |~ ANTIERE — N. LOTTO INDIRIZZO COMUNE Identificativi
SSivo catastali

DA PERIZIA

Catasto
Fabbricati:
APP.MENTO
Foglio di mappa
24, part. 236 sub|
501 categoria A/Z

MONTELUPO classe 3
F.NO consistenza van
7. Sub. 503 (area
urbana)
CORTILE
Foglio di mappa
24 part. 236 sub|
503 - mq.
17 (Area urbana

07 PULICA Via di Pulica 67
Lotto n. 04

DESCRIZIONE DEI| BENI IMMOBILI:

Progr. 7 — Lotto 4 - Porzione di fabbricato da ulimare in Comune di Montelupo F.no
(cantiere denominato Pulica)

Fabbricato in corso di costruzione ad uso residémzibicato esattamente nella porzione sinistra
del terra tetto in Via di Pulica n° 67, con un gratl completamento dell’'opera pari al 65 %
circa. Detta porzione € attualmente disposta sipitxei: ¢ Il piano terreno, accessibile dalla
strada tramite una porzione scoperta ad uso egglesl una porzione gravata da servitu di
passo carrabile a favore del confinante (spaziondnhovra), € composto da soggiorno con
angolo cottura, bagno e piccolo resede tergalepiaho primo, accessibile dal terreno tramite
scala interna, € composto da due camere, guarddrabao e disimpegno; Il piano interrato é
attualmente composto da un unico grande vano, sibdesdal piano superiore tramite una scala
interna.

Allo stato attuale la costruzione risulta realizzatompletamente al grezzo, con impianti
presenti, intonaci sia interni che esterni giaizzati, assenza delle finiture e degli infissi.
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Sono presenti alcune attrezzature ed altri beni ilmahe risultano parte integrante
dellimmobile per il completamento del cantieretutto in pessimo stato di conservazione.
Annessi a detti beni trovasi piccolo porzione @izziale gravato da servitu di passo.

Nel loro complesso i vari ambienti raggiungono wugoerficie di circa 123 mq. e mq 17 il
piazzale (ricavati dalle planimetrie catastali).

Alcuni ambienti sono oramai cadenti, altri in pessistato di conservazione, come meglio
descritto nelle perizie estimative in atti che fanfede a tutti gli effetti per l'esatta
individuazione dei beni stessi e per la loro sitoia di fatto e di diritto.

Devono essere versati dall’aggiudicatario € 10@B%€ 5.132,42 per sanzione e € 5.167,25 per
oneri non versati) al Comune di Montelupo per odetirbanizzazione.

Sara necessario, da parte dell’aggiudicatario,eptese una pratica per il completamento delle
opere previste nel permesso di costruire n° 79/28@6ondo il tecnico comunale potrebbe
essere possibile recuperare una porzione del péewato pagando i relativi oneri concessori.
La vendita non e soggetta alle norme concernergatanzie per vizi 0 mancanza di qualita o
difformita della casa venduta e non potra dar luagdsarcimento, indennita o riduzione del
prezzo per la sussistenza di oneri di qualunquergen

CONDIZIONI DI VENDITA

| beni sono posti in vendita nello stato di fattaliediritto in cui si trovano, con tutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azierservitu attive e passive.

La vendita deve intendersi a corpo e non a misarguindi le eventuali differenze di

misura non potranno dare luogo a risarcimento,nnda o riduzione di prezzo.

La vendita non e soggetta alle norme concernentjdeanzia per vizi 0 mancanza di
gualita ex art. 2922 c.c., anche con riferimentia &l. n. 47/85 e successive modifiche,
nonché al D.P.R. n. 380/2001, a vincoli o servithitabilita, licenze, permessi, e

autorizzazioni di qualsivoglia genere, nonché digosizioni in materia di sicurezza dei

luoghi e degli impianti ivi esistenti. Si segnalaeceventuali adeguamenti per difformita
alle prescrizioni di legge, ad atti e regolament@rasino ad esclusivo carico

dell’aggiudicatario.

La presentazione dell’offerta comporta la conoseedzquanto riportato nella perizia in

atti, negli altri documenti allegati e nel presemateriso, e costituisce accettazione delle
condizioni di vendita.

Sara carico degli offerenti dimostrare la loro iit@npersonale e i poteri di firma in caso di
offerta per conto di societa o ente.

MODALITA DI VENDITA

La vendita avverra a cura del Notaio IncaricatotMimcenzo Gunnella, mediante la Rete Aste
Notarili — RAN, servizio telematico predisposto d@onsiglio Nazionale del Notariato
(www.notariato.it)

MODALITA’ DI REGISTRAZIONE AL SISTEMA

Gli offerenti potranno presentare un’offerta irreabile recandosi, entro le ore 12 del giorno
lavorativo precedente la data fissata per I'asédd® escluso), presso lo studio del Notaio
Incaricato, in Firenze, via Masaccio 187, o presso dei Notai periferici individuati sul sito
www.notariato.if richiedendo telefonicamente un preventivo apgunento; si fa presente che
le offerte cartacee ai Notai periferici dovranncse¥s presentate con almeno due giorni
lavorativi, sabato escluso, di anticipo rispettdeamine previsto per il deposito delle offerte,
come meglio appresso specificato.

MODALITA” DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IRREVOCABI LI DI
ACQUISTO

Per partecipare alla gara, I'offerente, personatmena mezzo di terza persona, dovra in ogni
caso registrarsi presso il Notaio Incaricato o gwesno dei Notai periferici, presentando un
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documento valido di identitd e in caso di terzaspea anche una fotocopia firmata del
documento di identita dell’'offerente;

L'offerta deve essere accompagnata dal deposila dalizione a mezzo di assegno circolare
non trasferibile intestato &allimento n. 58/2009.

Per la redazione dell'offerta in formato digitaiepstra utilizzare una postazione informatica
riservata resa disponibile dallo stesso studio riletalove e avvenuta la registrazione del
soggetto.

Nel caso in cui I'offerente scelga I'opzione dieadttiare I'offerta cartacea, sara necessario
ritirare, presso uno dei Notai sopra elencati,adolo per effettuare I'offerta stessa; modulo che
I'offerente dovra compilare ed inserire in una hubtanca e successivamente consegnarla a
mani al Notaio incaricato o (con almeno due gitamorativi, sabato escluso, di anticipo rispetto
al termine previsto per il deposito delle offerel)uno dei Notai periferici di cui sopra.

Sulla detta busta dovra essere indicato, dal Note@vente, I'orario di deposito dell’offerta, il
nome di chi deposita materialmente I'offerta (chao panche essere persona diversa
dall'offerente registrato), il nome ed il cognonme Giudice Delegato e la data della vendita.
Nessuna altra indicazione (né numero della proeedéril bene per cui e stata fatta I'offerta o
altro) deve essere apposta sulla busta.

L'offerta per I'acquisto dovra contenere:

1) il cognome, nome, luogo e data di nascita, adiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestalnmobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottioscl'offerta). Se I'offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essuficati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente € minorenne, l'offerta dowessere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare; se l'acquieebt una societa I'offerta dovra indicare la
ragione sociale, la sede, il numero di codice feseadi partita IVA; dovra contenere inoltre le
modalita di attribuzione dei poteri della persoisech che rappresenta la societa nell'offerta;

2) sommaria descrizione del bene immobile peudlg 'offerta & proposta, ricavabile
dalla perizia;

3) l'indicazione del prezzo offerto, che non patssere inferiore al prezzo base d’asta a
pena di inefficacia dell’offerta;

4) il deposito delle somma sopra determinatacperione a mezzo di assegno circolare
non trasferibile .

MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE

a) prezzo base di vendita, quale sopra indicato;

'esame delle proposte di acquisto e I'eventualeagavverranno a cura del Notaio Dott.

Vincenzo Gunnella presso il suo studio in Firenza,Masaccio 187, alle ore 12:00 e seguenti
del giorno sopra indicato;

- in caso di unica offerta si procedera alla agigazione;

- in presenza di piu offerte si procedera immedigtate alla gara tra gli offerenti, partendo
dall'offerta piu alta con rilancio minimo obbligato dell'importo sopra indicato;

- nell'ipotesi in cui vengano presentate piu offenguali e valide, ove nessuno degli offerenti
intenda partecipare alla gara, il bene sara agratwliall’ offerta depositata per prima.

La partecipazione presso il Notaio periferico iroplida parte dell'offerente I'accettazione del
rischio di black out informatico e la conseguempadssibilita di effettuare i rilanci e dunque
con implicita rinunzia a qualunque pretesa in roerit

TRASFERIMENTO DEL BENE — IMMISSIONE IN POSSESSO
L’aggiudicazione non produrra alcun effetto trastate pertanto il trasferimento del bene sara
effettuato solo dopo gli adempimenti di cui all’at07 3~ comma L.F., e solo previo deposito a

mani del Curatore del saldo prezzo e del fondoespes imposte, onorari ed accessori, come
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determinato dal Curatore medesimo, il tutto entréeimine massimo dcentoventi giorni
dall'aggiudicazione, pena, per I'aggiudicatariopdita della cauzione.

Ai sensi dell'art. 107 co. 4° L.F., il Curatore paospendere la vendita ove, nelle more della
vendita, pervenga, nelle forme sopra indicate, rafé@revocabile d'acquisto in busta chiusa
(con contestuale deposito della cauzione del 108tgliorativa per un importo non inferiore al
dieci per cento (10%) del prezzo di aggiudicazione;

in tal caso si procedera a nuova gara, invitandmtgressati a competere sulla nuova offerta in
aumento, con rilancio minimo come sopra descrigiog|ascun lotto;

ove nessuno degli offerenti intenda partecipara adlativa gara, il bene verra aggiudicato a
favore del soggetto che ha depositato I'offertaeoente 'aumento non inferiore al 10% .

CONFORMITA’ CATASTALE — APE — CDU

In caso di aggiudicazione, l'immobile dovra, se dmlso, essere reso conforme circa
I'intestazione catastale, il censimento e la platima depositata in catasto; 'immobile inoltre
dovra essere dotato, ove necessario, di attesiafmredtazione energetica e certificato di
destinazione urbanistica.

Le eventuali spese ed oneri per gli adempimentstali e la predisposizione dell’ attestato di
prestazione energetica e del certificato di desziome urbanistica saranno a carico
dell’'aggiudicatario.

REGIME FISCALE

La vendita sara soggetta:

* a IVA, per opzione del cedente, e, ricorrendonedadizioni, con il meccanismo
del “reverse charge”, nonché a imposte ipotecamatastali proporzionali, quanto
ai fabbricati;

* ad imposta di registro ordinaria, quanto agli evefitterreni.

Gli oneri fiscali e le altre spese di vendita edgiagicazione sono a carico
dell’aggiudicatario.

Sono a carico della procedura esclusivamente Isesgecancellazione dei gravami.

In caso di variazione di aliquota o di imposizioper intervenute modifiche legislative
successive alla pubblicazione del presente avvigo, onere dell’aggiudicatario
corrispondere le somme per oneri tributari nellssund e con le modalitd che saranno
vigenti al trasferimento della proprieta, senzapoesabilita per la procedura e senza
diritto alla risoluzione della vendita.

*k%k

Previo appuntamento e possibile la visita del bgosto in vendita e la consultazione della
relativa documentazione. Gli immobili potranno essesionati, previo appuntamento, con il
Custode Giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie dFirenze  tel. 055/2340830 -
immobiliari@isveg.it. Per maggiori informazioni erpvisionare la relativa documentazione
consultare i siti Internet www.astegiudiziarie.it wavw.asteimmobili.it — www.isveg.it —
www.astagiudiziaria.com
Firenze, li, 15 settembre 2017
Il Curatore Fallimentare
Dott. M. Aurelio Campanale)
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