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R.F. n. 342/2014,
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con sede leeale ini -
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C.iz.: Dott, Anmmeziato Lasans

C.T.U.: [ng, Stefano Grizgostomi, via G. Paseolin, 15— 30129, Firenze,

SIERY

RELAZIONE DI STIMA

[1 Giudice Delerato Dott.sza Patrizia Pompei, nominava {1 sottoscritto The

Stefano Grisostomd, izeritto all’albo deeli Ingeener] della Provineia di Firenze

al n® 2380, con sdio professionale a Firenze i via G. Fascoli n® 15 (tel.

LDE5/58T7005), quale CTU per 1a stesara della perizia per rendere edotti &li

evertuali acquirenti di tatte le particolaritd in oui 8 trovano le unita

immobiliar di proprieta della societa fallita, tutte zite nel Comune di Sesto

Fiotenting in via Mazzini, 137.
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Con sentenza n.

Firenze, & stato dichiarato 1l fallimento

PREMESSA

34272014 depositata 1l 3(/12/2014 Al Tribunale di

Tale atto giudiziario & stalo trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Firenze con repertorio n. 3566 del 30/12/2014 ¢

'elenco det seguenti tmmobili, di proprieta della societi:

A}

B)

N, 8 Allogpt:

e Alloggio | Foghio 50, particella 855,
» Alloggio 2: Fogplio 50, particella 855,
* Alloggio 7: Foglio 50, particella 853,
¢ Alloggmo 3: Foghio 50, particella 855,
* Alloggio 4: Foglio 50, particella 855,
* Alloggio 5: Foghio 50, particella 855,

* Alloggio 6: Foglio 50, particella 855,

sih,

sl -

sl

stk

suh.

suly,

sub,

511;

313;

S514:

51

S518:

* Alloggio 11: Foglio 50, particella 855, sub. 519;

N. O Box Auto e n, 1 box moto!

¢ Box auto 1: Foglio 50, particella 855,
* Box aute 2: Foglio 30, particella 855,
» Box auto 3: Foglio 50, particella 855,
* Box aoto 4: Foglio 50, particella 855,

® Box auto 3: Foghio 50, particella 8535,

sub. 522:

sub,

sub,

sub,

326:

* Box moto: Foglio 50, particella 855, sub. 527;

o Box aulo 13: Foglio 50, particella 855, sub. 52§;

| Vin 6. Pascoli, 13 50129 Firenze
I8k WPO/EBFU08 - F&Gﬁﬁﬁ%&iéﬁe ufficiale ad uso esclusivo personale - & viet
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* riporia

g[a %’%G 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

i, PREMESS A

s Box anto 12: Fogho 50, particella 855, sub. 529;

* Box auto 10: Foglio 50, particella 855, sub. 531;

* Box auto 6: Foghio 50, particella 855, sub. 535;
(") N. 4 Posti auto:

* Posto auto scoperto: Foglio 50, particella 855, sub, 542;

t

= Posto auto scoperto: Foglio 50, particella 855, sub, 543;
_® Posto auto scoperto: Foglio 50, particella 855, sub. 544:
* Posto auto scoperto: Foglio 50, particella 855, sub, 545:
D) N. 1 Area urbana:
» Foglio 50, particella 1310, area urbana. mq 458.

k%

| Vin G. Pascoli, 15 50129 Firenze
el D55/587002 -BUHISREE | dhe ufficiale ad uso escluswo personale - & viet

%tao
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L DESCRIZIGNE DEL CONTESTD GENTHALE

1. DESCRIZIONE DEL CONTESTO GENERALE
Gl immobili sono situati nel Comune di Sesto Fiorentino (FL) in via G,
Mazzimin. 137, |
Il complesso condominiale i sviluppa parallelamente a via Mazzini e
risulta amretrato rispetto al fronte strada. ['accesso dalla via avviene
framite un cancello carrabile. contraddistinto dal civico 137, Ledificio &
costruito in adiacenza, sui lati corti, ad alin fabbricati esistenti ¢ dispone
sul lronte principale di aree pertinenziall di servizio, mentre sul fronte
lergale insiste una strada realizzata in convenzione con il Comune di Sesto
Fiorentino, lacente parte di un progetto urbanistico pin complesso che sara
descritto net capitoli che seguono,

Si nportano di seguito le foto seree d'inquadramento generale. in figura |

1l prospetto frontale. in figura 2 quello tergale.

P ERONTALE" &8

Figura 1 - Prospetto frontale

[ "Vin G. Pascoll, 15 50129 Firenee

fel, ““ﬁ”‘“h %ﬂﬁﬁ@ﬁﬂéﬁe uff|C|aIe ad uso escluswo personale - & wetgta 0
A 2 J8- Aut. Min. Gititizia G 21/07/2009
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In Figura 3 sono evidenziati aleuni elementi che interessano Ia procedura e
che saranno approfonditi nei capitoli successivi: n. |1 pannelli _ﬂgla_ri,i
mstallati, la strada oggetto di Convenzione con il Comune. gl access_ié
ditlla pubblica via ¢ quatiro posti auto scopertt. L'isolato in cui & inserito &
“sitwate i wn tessuto wrbano consolidato o maglia viaria regolare,
upd_commistione di edifici e di funzioni residenziale e produttiva,
quest ultima in parte dismessa” ' ,

Stamo in prossimitd dells stazione ferroviaria di Sesto Fiorentino.

In Figurs 4 & riportato estratto dalla foto satellitare della zona, con

sovrapposta la perimetrazione dell’area inferessala ¢ 'indicazione del

relativo accesso dalla pubblica via.

Figura 4 - Delimitazione del lotio

_In Figura 5 la foto satellitare ¢ sovrapposta all’elaborato plammetrico,

VAL AT
| Vi G, Pascol, 15 50120 Firenze

tel. DSSISRTO0S -Biyfica7lone ufficiale ad uso esclusivo personale -  vietata %%ui
ails stofann ai-isn i) gel- Aut. Min. Giligtizia PDG 21/07/2009
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catastale, per consentire una diretta letfura delle servitli esistenti tra le

particelle del lotto®.

:f\ -'"‘ft‘*u

" v ‘u.“ /’*ﬁa"M

Figura 5 - Individuazione servith del lotto

Sulle particelle individuate al Sub. 548, cortile interno, e 549, marciapiede

* V.AILD1 Ispezione ipotecaria n. 154 del 13/1172012 “La parte acquirente, con la
sottoscrizione del presemte atto, nomina e costituisce procuratrice speciale la societa

—verditrice, conferendole idonea facold, compresa quella disosiiteire v 58 qitri procwratori
con. { medesimi o pin limitati poteri, per costituire, a titolo gratuito, serviti di pubblico

ageio pedenale sul periicate di collecantento fra il cortile interno e lp nuova strada da

realizzarsi nell’ambito delle opere di urbanizzazione primaria di cui al permesse a costruire
i, 163. sopra citaio, a carico dei subalterne 548 ¢ 549 della partivelln 855 ed a favore delln

~REOva_StradE di THi Sopra; conferendo aila edesime SoCietl oot Pl ampio - potere, 1vi
incluso guello di meglio individuare, anche nei confini e dati catasiali, il fondo dominante ed
il fondo servente,_meglio_descrivere_la sexvitd_da_costitiiirsi, rvendendo. ogni dichiarazione

necessaria ed opportuna aital fine”.

Via G. Pascoli, 15 50129 Firenze
tel. 035/587005 - &ﬁ
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e porticato dh collegamento (fondo servente), grava una servitu di passo

pedonale a favore della part. 1210 (fondo dominante). eme_urbg_r_m,_chﬁa!
|
ciostitmisee 1a nuova strada ogegetto di convenzione con il Comune di Sesto
Fiorentino.
Si sono recepite le visure catastali di rito (visure per soggetlo)
Mell’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Firenze — Territorio,
Servizi Catastali, si sono analizzate le Ispezioni ipotecarie e le note di
traserizione dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze -
Servizio di Pubblicith Immobiliare,
Per individuare il valore degli immobili de guo, si @ fatto rfenmento sia
alle quotazion: dall’ Agenzia del Termtorio, in particolare dalla Banca datﬂ

dell’OMI (Osservatono Mercato Immobihare), relativi al " semestre

2014, sia ad indagini di mercato’ su immebili con caratteristiche similari

di consistenza e phicazione.

o . i w (O T RS
Si sono poi calcolate le superfici commerciali”, in accordo con quanto

*v.oAlLE

CTVLAIL C Indagini i mercato su aree analoghe nel Comune di Sesto Fiorenting (FI).

* Si riportang o seguito, Je Indicazioni delle Istrozioni OML per la misurazione della
“superlicie-commercisle”™ per cinseuna tipologip-diedifielo -
Unit® immobilisre pare di un edificio!

“al vani principali ¢ accesson diret L

8 dewrming niswrands la superficie al lordo delle muramre interne ed eswrne -
perimemrali- {quese wlime vamneo considerme fine alla mezzeria ned vl confinamt con le)
partt-di-wso-romtte - o-con -altr it tmmobilicre L -t -eogwelliperimetralii
esternl che sono camputan per e, sone da considerare fine ad wno spessore massing,

di 50 cm, menire i marl in comunione vengono compytari nella misura massima del 0% e
permania fing gd ot spessore masgimo di ool 25, |

b) Pertinenze esclusive di arnamento dell 'wnitd immobiliare

=peri-balcont; tevermzr e vimitar fa-superficte si-miyara fino ul vontarnoeserng: -0
-per i gigrdin o le aree scaperte di wio eschistve dell’appartamente (e superficie s1 misura)
Jino gl confine della proprietd oveere, se guesia & defipmima da wn myre di confine (n)
comunione o da altre mamfane, fino alla mezzevia dellp siesse,

o) Pertimense esclusive accessonie a servizio dell 'wnitd immeliliare

Ea vaperficie felle perinense eschivive a seritaia dell i@ g pale 5 misara:

- per le canrine, le soffirre o wiilizzazont similari, al lordo dei muri perimetrali esieeni ¢
ing alla mezzeria del i di divisione con zone di nso commne (corride, lavaioi, scale.
e ) avere df alira destingzione o proprie. ",

Via G. Pascoli, 15 50129 Firenze
tel. 055/587005 - Wt%ﬂ@&ﬂéﬁe ufficiale ad uso escluswo personale - & viet ta 0
C IR AT PR el SO, &- Aut. Min. Gilistizia 021/07/2009
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previsto dalle Istruzioni OMI°, che formiscono le indicaziom riguardo alla

computazione delle superfici omogeneizzate. sia per le pertinenze
i
esclusive di ornamento (balconi, terrazze, sardim ecc...), sia per le
pertinenze esclusive accessone (soffitte, canting, ecc...) degli immobih, In
particolare, indicano le percentuali di superficie delle pertinenze da
considerare per determinare la superficie omogeneizzata facente parte
della superficie commierciale.
Si & poi tenuto conto di uma serie di carafteristiche qualitative e
(quantitative che determinano la varazione del prezzo, quali accessibilid,
presenza 0 meno di ascensore per |"accesso ai piani inferiori o superiori al
ano lerra, stato manvientive sia del fabbricato sia della singola wa.,

classe energenica integrata con 'indice di prestazione energetica, upologia

degli impianti meccanici. esposiziong, luminositi. panoramicita e

fonzionalith, livello quahtativo delle finifure: (it aspelti che saranno
esaminati nel dettaglio nel successivo cap. 8.

ko

m A—J 1111 1 7 1 3 N 1)
“a) superficte del vano principale utilizzara al parcamenie dell’autavettira (con | criteri)

gia (ndicati),

La superficle commerciale st derermiing misweande o superficle coperta dell’ umm
compurarg al lordo delle murature esterne ¢ fing aile mezeria delle muramre di divisione!
BN L R i T cowide T diieral, evenniali, el perinteirnli exierni e | pilasivd
Vergono comptitan per inero, fine ad uno Apessore massimo di 30 om, mentre [ omnri i)

| commnione nelltmisengmassima del 0% fing ad eno spessore massime df oo, 25,7
AV Alleeatn 2ol Manualedells Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Iinmobiliare

VinG. Pmculi. 15 50129 Firenze

tel. 055/587005 - Wﬂ}éﬂ@&iéﬁe ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata o
C IR AT PR el \ FABREISI- AL Min. Chtistivia PG 21/07/2009
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2. VERIFICA TITOLARITA'

[a societi

L 81 costituisee con atto di conferimento 1 societs in data
29/0720035. repertorio n, 40875 a firma del notaio Vincenzo Vetlori di |
I —
L societd “ha per oggetto 'attivitd di; acquisto, la vendita e la gestione
di  beni immebili di ogni tpe; la costruzione, la locagione, la
ristrutturazione di immobill di  qualungue  tipe e destinagione; la
realizzazione in proprio, per conto terzi o dande in appaito 'opera a terzi

di interventi edilizi di qualungue tipo ed in gqualungue settore™

Con 1] suddetto atto di conferimento 1n societd vengono trasferii 1 dirtiy

imnmobi lan

de1 seguenti immobili:
* Foglio 50, particella 855, sub, 501 ¢ particella graffata 883, sub. 501.
categoria [V6, rendita € 15.500.00: "Fabbricate ad wso promiscue
posie in Comune di Sesto Fiorentino, con aceesso dal resede esclusive
di via Mazzini n. 137, al piano terreno composto da un ampio locale
ad wse palestra, oltre a vari altri ambienti accessori e di servizio pen
una superficie complessiva di circa mg 940, Si precisa che il locale ad
use palestra é comunicante con un wlteriove corpe di fabbrica posio
sl tergo con superficie di cirea mg 220 dal quale st accede ad un
cortile privato posto sempre sul retro, nonché due witeriort ambienti

distinti non comunicanti divettamente con (l locale principale ma con

VAL T Ispézione ipolecariy preseniazione n. 73 del 37872005

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze
fel, DESFRTHIS - [ax DS5ERS 113 -

e-mail: stelanc.chtibblicaziene jufficialevadissa@sclusivospersonale - e vetata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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accesso dal resede esclusive principale che st diparte da via Mazzini,

costitutti da un locale ad uso riposuglio ed un locale ad wso_ufficio

con annesso servizio™"

* Foglio 50, particella 82, sub, 1, categoria A/3. classe 3, vani 4.5,
rendila catastale £ 302,13 e sub. 2, caleporia A/3, classe 3, vani 4,
vecchia costrugione con tpelogia terra-tetto ¢ con accesso tramite il
cortile fergale annesse alla palestra, costituite da due appartamenti ¢
composto al piano terra da ingresso, due vani oltre cucina, servizio ed
orte tergale ed al piane primo e soffitta da wlteriore cucina, due vani,)
servizio e disimpegno, oltre a terrazzo i

' 2.1. IPOTECHE GRAVANTI SUGLI IMMOBILI"

* (Con riferimento al confenimento immaobiliare suddetto, viene trasferito
4 carico della costituends societh 11 -debito denvante da contratto di
mutuo ai rogiti del notaio Nencioni, stipulato con il “Credito
Cooperativo Fiorentino”™ di Campi Bisenzio in data 20/11/2002,
repertorio n. 48987 registrato a Firenze, in forza del quale la banca ha
CONCESS0 _ un finanziamento
sarantito da ipoteca.

Con successivo atto del potaio Salvador stipulato ¢on il “Credito.

Cooperativo Fiorentino” di Campi Bisenzio in data 14/11/2008,

_3 V. AL - Bspezione ipolecariy presentaione no 73 del 03082005
WAL D - Bpezione ipolecaria preseniazione n. 73 del O3/D8/2005
TV ANDY L

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze
el DS5/ERTIHE - [on 55385113 -

e-mail: stelanc.chtibblicaziene jutficialevadissa@sclusivospersonale - e vietata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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sottopone e vincola ad ipoteca di 8" grado formale e 27 grado
sostanziale a favore della banca 1 beni censit al fogho di mappa 50,
particella 835, subalterno 502 (51 precisa che tali particella e
subalterno derivano dalle particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub.,
501 in virtd di variazione per modifica identificativo del 24/10/2007 n.,
27098, /2007 in ai dal 24/10/2007, prot, n. FIO366769) e al foglio)
50, particella 82, subalterni | e 2. “L'ipateca si estenderd a tutte le
ragiont, divitt, accessiont, dipendenze e pertinenge degli immobili
vopra descritti e colpira altresi, oltre a tutte le costruziond ivi esistenti,
guelle erigende” |...| "L'ipoteca iscritta a Firenze il 28/112002 al n..
US6! del registro particolare a favore del Credito Cooperativo

Fiorentino di Campi Bisenzio Societd Cooperativa a Responsabilita

Limitata ed a cartco per la quota

indivisa part ad [iief verra estinta con il
retratto  dell'iscrivendo  contratto di  mutuwo”,  |...| “La parte
accreditata si @ obbligata a non compiere ati di disposizione,
s’ immobile ipotecato senza averne prima riportato il consenso
seritte della banca, a  non  cedere,  vincolare, riscuotere
anticipatamente in tutto o in parte i relativi canont di locazione o
Sfrutti in genere e a non alterare la condizione giuridica dell inunobile
stesso e particolarmente a  nen  costituire  servitic | passive; né
modificare od aggravare quelle preesistenti "'

¢ In data 18/10/2012 viene registrata al Tribunale di Firenze ipoteca

VAL D1 - Tepezaone ipniecania présentazione n. 23 del 1971172008

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze
lel, DESERTHE - fox OS5/ER5113—

e-mail: stelanc.cPtibblicaziene jufficialevadissa@sclusivospersonale - e vietata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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giudiziale repertonio n. 6278/2012 a favore della soceta -

. per diritto di proprieta per la quota di [G00/1000 degli immobili

censiti al fogho 50, particella 82, subalterno 500 ¢ particella 855,
subalterni 309, 510, 511, 513, 514, 517, 518, 519. 522, 523, 524, 525,
526, 527, 528, 529, 530, 531, 535, 542, 543, 544, 545, 546.

o [n data 12/05/72013 viene registrata al Tribunale di Firenze ipoteca

eiudiziale repertorio n. 28569/2013 a favore della societa -
- per diritto di proprietd per la quota di 1/1 dell'immobile

censito al foglio 30, particella 855, subalterno 517,

2.2, SVINCOLO IPOTECHE"

Con le seguenti annotaziom all‘iscrizione della suddetta ipoteca del

14/11/2008 repertorio n. 2843/1248, vengono svincolali i sesuenti

immohili:

s Annotazione presentata 11 26/0772012; tegisiro particolare n. 2819,
registro generale n. 22903 — Immobili censiti al foghio 50, particella 8§55,
subalterni 512 e 534 con 1 relativi diritti di comproprieta sulle parti
comuni censite ai subalterni 521, 5336, 549 e 548 della stessa particella -
Atto del 29/06/2012 del notaio Ceniccola, repertorio n. 3102/2231 %

Si precisa che | subalterni 512 e 534 della particella 855 derivano dal
subalterno 502 della particella 835 n varti di varaziong per divisione-
ampliamento del 16/04/2012 n. 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012

prot, n. FIODET7816, il quale, a sua volta, deniva dal subalterno 502 della

2y AlLDS
FVOALL D1 Tspezione ipalesiria presertazione o 74 del 2677772012

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze
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particella 855 in virta di variazione per divisione-demohizione parziale

del 15/02/2010 n. 4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615,

che deriva dalle particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub, 501 i virtu
di variazione per modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007
in atti dal 24/10/2007 prot. n. FI0366769.
& Anmnotazione presentata il 14/09/2012, registro particolare n. 3342,
__registro penerale n. 2704622903 — Immobili censiti al foglio 50,
particella 835, subalterni 516, 547 e 532 - Alto del 26/07/2012 del
notaio Speranzini, repertorio . 14483/9038",
Si precisa che i subalterni 516, 547 e 532 della particella 855 derivano
dal subalterno 503 defla particella 855 1 vurtn di vanazione per

divisione-ampliamento del 16/04/2012 n. 13474.1/2012 in atti dal

16/04/2012 prot. n. FIOO87816, il quale, a sua volta. deriva dal

subalierno 502 della particella 855 0 virtin di vanazione per divisione-
demolizione parziale del 15/02/2010 n. 4200.1/2010 in atti dal
15/02/2010 prot. n. FI0048615, che deriva dalle particelle graffate 855
sub, 501 e 883 sub, 501 in virtia di variaziong per modifica identificativo)
del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in ati dal 24/10/2007 prol. n..
FI0366769.
* Amotazione presentata il 05/10/2012, registro particolare_n. 30651.

registro generale n. 2899422903 - Immobili censifi al foglio 500

particella 855, subaltermi 520 e 5341 - Atto del 24/09/2012 del notaio
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Maurantonio, repertorio n, 36370/8056".

Si precisa che 1 subalterni 520 e 541 della particella 855 derivano {1;114!
subalterno 503 della particella 855 in virtis di variazione per divisione-
amphamento del 16/04/2012 n, 13474.1/2012 in ati dal 16/042012
prot, n. FIOORT816, il quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 dellal
particella 835 in virth di variazione per divisione-demolizione parziale

_del 15/02/2010 1, 4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615,
che deriva dalle particelle graffate 855 sub, 501 e 883 sub. 501 in virtl
di variazione per modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007
in atti dal 24/10/2007 prot. n. FIO366769.

* Annotazione presentata 11 17/10/2012, registro particolare n. 3834,

regisiro generale n. 30296 — Immobil censiti al foglio 50, particella 855,

subalterni 515, 540 e 533 - Atto del 11/09/2012 del notaio Speranzini.,

repertorio n. 14519/9058™.

Si precisa che i suballerni 515. 540 e 533 della particella 855 derivano
dal subalterno 503 della particella 855 in virti di variazione per
divisione-ampliamento del 16/04/2012 n. 13474.1/2012 n atti dal
16/04/2012 prot. n. FIO087816, il quale, a sua vollu, deriva dal
subalterno 502 defla particella 835 in virtir di variazione per divisione-
15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle particelle praffate 855 |

sub, 501 e 883 sub. 501 1n virta di vanazione per modifica identificativo
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del 24/10/2007 n. 27008.1/2007 in atti dal 24/10/2007 prot. n.

Fl036676Y.

i
s Annotazione presentata il 15/11/2012, registro particolare n. 4418,
registro generale n. 33342 — Immobili cengiti al foglio 50, particella 82,
subalterno 500 e particella 855, subalterni 530 e 546 - Atto del
1271172012 del notaio Maurantonio, repertorio n. 36633/82 14'7,
_Si precisa che: il subalterno 500 della particella 82 deriva dalla particella
soppressa 821 subalterni 1 e 2 in virth di variazione per fusione-
nstrulturazione-variazione  di  toponomastica  del  13/04/2012  n.

13408,1/2012 in atti dal 13/04/2012 prot. n. FI0084912. 1 subalterni 530

¢ 546 della particella 855 derivano dal subalterno 503 della particella

835 in virta di vanazione per divisione-amphamento del 16/04/2012 n.

13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot.n. FIO087816. il quale, a sua

volta, deriva dal subalierno 302 della particella 855 10 virti di variazione
per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n. 4200. 172010 in atti
dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615, che deriva dalle particelle graffate
855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per modifica
identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal 24/10/2007

prot. n. FI366769.
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3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE"

Le wunita immobiliari in oggetto sono contraddistinte dai seguenti
riferimenti catastal:

N. 8 unita immobiliari ad uso residenziale:

» Alloggio 1: F. 50, Part, 835, Sub. 509,

categoria A/2, classe 4, consistenza 4 vani, rendita € 506,13, piano S1-T,

e 2 scie ¢ e [

Il subalterno 509 della partcella 855 denva da vanazione di

classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FIO330910, il quale a sua volia deriva dal subalterno 303 dellal
particella 855 1 virti di vamazione per divisione-amphamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIDOS7816. il
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 302 della particella 855 in virtin
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FIOD48615, che deriva dalle;
particelle graffate 8535 sub, 501 e 883 sub, 501 in virtd di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098172007 in atti dal
24/10/2007 prot. n., FIO366769.
* Alloggio 2: F. 50, Part. 855, Sub. 510,

calegoria A2, classe 4, consislenza 3.5 vani, rendita £ 442 86, piano S1-

T. interno |, scala C. Intestati: _

™V TALLE Visure per soggetin ed esiratfo di mappa calastale
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I subalterno 510 della particella 855 denva da  vanazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FIO330910, 11 quale @ sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virti di varazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prol. n. FIDOST816, 11
quale, i sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtin
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200.1/2010 in att dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615, che deriva dalle|
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di vanazione per
modifica dentificativo del 24/10/2007 n. 2709%.1/2007 in ath dal
24102007 prot. n. FIO36676Y.
= Alloggio 7: F. 50, Part. 855, Sub. 511,

categoria Af2, classe 4. consistenza 3 vani. rendita € 379,60, piano -2,

Il subalterno 511 della particella 855 deriva da variazione di
classamento del 20/12/2012 n, 91609,1/2012 1n atti dal 20/12/2012 prot,
n. FIO330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 303 della
particella 855 in virti di vartazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474,1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. o, FIOOB7R16, 1l
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtli
di vanazione per divisione-demolzione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 172010 10 att dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle,

particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
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modifica dentificanvo del 24/10/2007 n. 27098172007 1n ata dal
24/10/2007 prot. n. FID36676Y.
« Alloggio 3: F. 50, Part. 855, Sub. 513,

categoria A/2, classe 4, consistenza 3.5 vam, rendita € 442,86, piano S1-

T, interno 2. scala B. Intestati _

Il subalterne 513 della particella 855 deriva da variazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609,1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FI0330010, 1l guale a sua volia deniva dal subalterno 303 della
particella 8535 in virtd di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.172012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIDOB7816, il
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 m virti
di varazione per divisione-demelizione parziale del [5/02/2010 n.
4200, 1720010 10 attd dal 15/02722010 prot. n, FIOD486135, che deriva dalle
particelle praffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FIN366769.
« Alloggio 4: F. 50, Part. 855, Sub. 514,

categoria A/2, classe 4, consistenza 3,5 vanj, rendita € 442,86, piano S1-

T, interno 1. scala B. Intestati: _

Il subalterno 514 della partcella 855 denva da vanazione di

classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.

n. FI0330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
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particella 855 1n virta di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIDOBTBL6. 1l
quale. o sua volta, denva dal subalterno 502 della particella 855 mn virti
di vanazione per divisione-demolizione parziale det [5/02/2010 n.
4200, 172010 in atti dal 15/0272010 prot. n. FIOO48615, che deriva dalle:
particelle sraffate 855 sub, 501 ¢ 883 sub, 501 in virtia &i vanazione per
24/10/2007 prot. n. FIN36a76Y.
» Alloggio 5: F. 50, Part. 855, Sub. 517,

categoria A/2, classe 4, consistenza 7.5 vani, rendita € 948 99 piano S1-

T-1-2, interno 1, scala A. Intesiat: _

Il subalterno 517 della particella 855 deriva da vanazione di
classamento del 20/1 272012 . 91609, 172012 1n atti dal 20/12/2012 prot.
n. FI0330910, il quale a swa volta deriva dal subalterno 503 della
particella 835 in virtd di varazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in att dal 16/04/2012 prot. n. FIDO§TE16, il
quale, a sua volla, deriva dal subalterno 502 della particella 855 i virtii
di variazione per divisione-demolizione parziale del [5/02/2010 n.
4200.1/2010 1n att dal 15/02/2010 prot, n. FI0048615, ¢he deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modilica dentificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atmn dal
24/10/2007 prot. n. FI0366769.
« Alloggio 6: F. 50, Part. 855, Sub. 518,

L Vin G Pascoll, 15 30129 Firenze
tel. (SS/58TI05 - fax (55/585113 -
e-mail: stelanc.chtibblicaziene jufficialevadissa@sclusivospersonale - e vetata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

LIDENTIFICAZIONE CATASTALI

categonia A/2, classe 4, consistenza 3.5 vam, rendita € 442,86, prano S1-

Il suballerno 518 della particella 855 deriva da  variazione di
classumento del 20/12/2012 n. 91609,1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.,
n, FID330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virli di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIOD87816. il
guale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virth
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 1720010 10 att dal 15/02/2010 prot. n. FIN0486135, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 ¢ 883 sub. 501 in virti di vaniazione per.
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n, FIN366769.
» Alloggio 11: F. 50, Part. 855, Sub. 519,

categoria A2, classe 4. consistenza 4 vani, rendita € 506,13, piano 1-2,

mierno 2. scala A, Inlestan: _

I subalterno 519 della particella 855 deriva da  variazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FI0330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virtn di vanazione per divisione-ampliamento del|
16/04/2012 0, 13474.1/2012 in auti dal 16/04/2012 prot. n, FIGN87816, il,

quale. @ sua volta, deriva dal subalierno 502 della particella 855 m virtin
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di vanazione per divisione-demolizione parziale del 1542/2010 n.
4200.1/2010 1n atti dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 ¢ 883 sub. 501 i virth di vanazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FIO366769.

N. 9 Box Anto ¢ n, 1 hox moto:

« Box auto 1: F. 50, Part. 855, Sub 522,

cateporia C/6, classe 6, consistenza 18 mq, rendita € 102,26, prano S1.

Il subalterne 519 della particells 855 deriva da vanazione di

classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot,,
. FI0330910, 1l quale a sua volta denva dal subalterno 303 della
particella 855 in virth di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474,1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n, FIGOB7R1G, il
quale, a sua volla, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virth
di vanazione per divisione-demolizione parziale del [5/02/2010 n.
4200172610 in atti dal 15/02/2010 prot., n. FIOD486135, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FIO366769.
* Box auto 2: F. 50, Part. 855, Suh. 523,
categona /6, classe 6, consistenza 30 mq, rendita € 170,43, prano S1.

Il subalterno 523 della particella 855 deriva da vanazione di
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classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 1n atti dal 20/12/2012 prot.,
n. FI0330910, 1l quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 n virta di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in att dal 16/04/2012 prot. n. FIDO§TE16, il
quale, 4 sua volly, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtly
di vanarione per divisione-demolizione parziale del [15/02/22010 n.
4200. 172010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/22007 1in atu dal
24/10/2007 prot. n. FI0366769.
* Box auto 3: F. 50, Part. 855, Sub.524,

categoria /6, classe 6, consistenza 34 mq, rendita € 193,16, plano S1.
I suballerno 524 della particella | 855 denva  da  vamazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609, 1/2012 in att dal 20/12/2012 prol.
n. FIO330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virti di varazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n, FIDOBTS16, il
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtin
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200.1/2010 in att dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615, che deriva dalle,
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virt di vanazione per
modifica wdentificativo del 24/10/2007 n. 2709%.1/2007 in ath dal

24/10/2007 prot. n. FID366769.
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» Box aulo 4: F. 50, Part. 855, Sub. 525,
categoria C/6, classe 6, consistenza 29 mq, rendita € 164.75. piano S1.
Il subalterno 525 della particella 855 deriva da  variazione di
classumento del 20/12/2012 n. 91609,1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n, FID330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virli di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIOD87816. il
guale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virth
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 1720010 10 att dal 15/02/2010 prot. n. FIN0486135, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 ¢ 883 sub. 501 in virti di vaniazione per.
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n, FIN366769.
* Box auto 5: F. 50, Part. 855, Sub, 526,

categoria /6, classe 6, consistenza 27 mq, rendita € 153,39, piano S1.
Il subalterno 526 della particella 855 deriva da variazione di
classamento del 20/12/2012 n, 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FIN330910, 11 quale a sua volta deniva dal subalterno 503 della
particella 855 in virth di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474172012 1n att dal 16/04/2012 prot. n. FIOOB7816, 1l
quale, a sua volla, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtu
di varazione per divisione-demolizione parziale del [5/02/2010 n.
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4200. 172010 10 att dal 15/0272010 prot. n. FIOO486135, che deriva dalle
particelle graffate 8535 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica dentificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 an atun dal

24/10/2007 prot. n, FI0366769.

Box moto: F. 50, Part. 855, Sub. 527,

categoria C/6, classe 6, consistenza 16 my, rendita € 90,90, piano S1.
I subalterno 527 della particella 855 deriva da vanazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 1n att dal 20/12/2012 prot..
n. F10330910, il quale a soa volta deriva dal subalterno 503 della
particella 835 in wirti di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474172012 1n atti dal 16/04/2012 prot. n. FICOB7816, 1l
quale, a sua volla, deriva dal suballerno 502 della particella 855 in virthi
di vanazione per divisione-demohzione parziale del 15/G2/2010 n.
4200.1/2010 in awi dal 15/02/2010 prot. n. FI0048615, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27008.1/2007 in ati dal
24/10/72007 prot. n. FI0366769.

« Box auto 13: F. 50, Part. 855, Sub. 528,

categoria C/6, classe 6, consistenza 18 mg, rendita € 102,26, plano S1.

Il subalterno 528 della partcella 855 demva da vanazione di

classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.

n. FI0330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
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particella 855 1n virta di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIDOBTBL6. 1l
quale. o sua volta, denva dal subalterno 502 della particella 855 mn virti
di variazione per divisione-demolizione parziale del [15/02/2010 n.
4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prol. n. FIO048615, che deriva dalle;
particelle sraffate 855 sub, 501 ¢ 883 sub, 501 in virtia &i vanazione per
24/10/2007 prot. n. FI0366769.
« Box auto 12: F. 50, Part. 855, Sub. 529,

categona €/6, classe 6, consistenza 15 my, rendita € 8522, piano S1.
Il subalierno 329 della particella 855 denva da vamazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FIO330910, 1l quale a swa volta deriva dal subaliterno 503 della
particella 855 in virtt di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIOOBT7816, il
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virti
di variazione per divisione-demolizione parziale del [5/02/2010 n.
4200, 172010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FIOO486135, che deriva dalle)
particelle graffate 855 sub. 501 ¢ 883 sub. 501 in virta &i variazione per
muodifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in att dal
24/10/2007 prot. n. FIO36676Y.

» Box auto 10: F. 50, Pari. 855, Sub. 531,

cateporia C/6, classe 6, consistenza 15 mq, rendita € 85,22, piano S1.
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Il subalternc 331 della particella 855 deriva da vamazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609,1/2012 1n atu dal 20/ 1272012 prot.
n. FI0330910, il quale a sua volia deriva dal subalterno 303 della
particella 855 in virth di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474172012 in atti dal 16/04/2012 prot..n, FIOOB7RLG, il
quale, a sua volla, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virti
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 172010 in att dal 15/02/2010 prot. n. FIDO486135, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virit di variazione per
modifica dentificativo del 24/10/2007 n. 27098172007 in atti dal

24/10/2007 prot. n. FIO366769.

Box aulo 6: F. 50, Part. 855, Sub. 535,

categonia C/6, classe 6. consisienza 16y, rendita € 90,90, piano S|,
Il subalterno 535 della particella 855 deriva da variazione di
classamento del 20/12/2012 n, 91609, 172012 1 atti dal 20/12/2012 prot.,
n. FI0330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 303 della
particella 855 in virti di vartazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 p. 13474,1/2012 in att dal 16/04/2012 prot. p. FIDOBTR16, 11
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtli
di vanazione per divisione-demohizione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 172010 10 att dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle,

particelle gralfate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virti di variazione per
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modifica dentificanvo del 24/10/2007 n. 27098172007 1n ata dal
24/10/2007 prot. n. FID36676Y.

N. 4 Posti anto:

» Posto auto scoperto: F. 50, Part. 855, Sub. 542

categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mq, rendita € 45,65, piano T,
Il subalterne 542 della particella 855 deriva da variazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609, 1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FI0330010, 1l guale a sua volia deniva dal subalterno 303 della
particella 8535 in virtd di variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.172012 in atti dal 16/04/2012 prot. n. FIDOB7816, il
quale, a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 m virti
di varazione per divisione-demelizione parziale del [5/02/2010 n.
4200, 1720010 10 attd dal 15/02722010 prot. n, FIOD486135, che deriva dalle
particelle praffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FIN366769.

« Posto aulo scoperto: F. 50, Part. 855, Sub. 543,

categoria C/6, classe 3, consistenza 13 my. rendita € 45,65, piano T,
I subalterno 543 della particella 555 deriva da varnazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in att dal 20/12/2012 prot..
n. F10330910, il quale a soa volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virtb di variazione per divisione-ampliamento del
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16/04/2012 n. 13474.1/2012 1n atti dal 16/04/2012 prot. n, FI0087816, 1l
quale. a sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtii
di vanazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/22010 n.
4200172610 in atti dal 15/02/2010 prot., n. FIOD486135, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 e 883 sub. 501 in virth di variazione per
modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FID366769.

» Posto auto scoperto: F. 50, Part. 855, Sub. 544,

categonia C/6, classe 3, consistenza 13 mq, rendita € 45,65, prano T,
Il subalterno 544 della particella 855 deriva da vanazione di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 1n atti dal 20/12/2012 prot.
n. FI0330910, il quale a sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virta di vanazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 in att dal 16/04/2012 prot. n. FIDOSTE16, 1l
quale, a sua volla, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtly
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615, che deriva dalle
particelle sraffate 855 sub, 501 ¢ 883 sub, 501 in virtit di variazione per
modifica identificatnve del 24/10/2007 n. 27098 1/2007 in atti dal
24/10/2007 prot. n. FI0366769.
» Posto auto scoperto: F. 50, Part, 855, Sub. 545,

categoria /6, classe 3, consistenza 13 my. rendita € 45.65, piano T.
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I subalterno 545 della particella 855 denva da  vanazone di
classamento del 20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot.
n. FIO330910, 11 quale @ sua volta deriva dal subalterno 503 della
particella 855 in virti di varazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n, 13474.1/2012 in atti dal 16/04/2012 prol. n. FIDOST816, 11
quale, i sua volta, deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtin
di variazione per divisione-demolizione parziale del 15/02/2010 n.
4200, 1/2010 in att dal 15/02/2010 prot. n. FIOO48615, che deriva dalle
particelle graffate 855 sub. 501 ¢ 883 sub. 501 in viria di varazione per
modifica wdentificativo del 24/10/2007 n. 2709%.1/2007 in ath dal
24102007 prot. n. FIO36676Y.
N. 1 Area urbana:

» Area urbana: F. 50, Part. 1310,

area  urbana, mq 458, Intestali: _

La particelly 1310 deriva dal subalterno 502 della particella 855 in virtt
di variazione per divisione-demolizione parziale del [15/02/2010 n.
4200.1/2010 in atti dal 15/02/2010 prot. n. FID048615, che a sua volla
deriva dalle particelle graffale 855 sub. 501 e 883 sub. 301 i virti di
variazione per modifica identificativo del 24/10/2007 n. 27098,1/2007 in/
atti dal 24/10/2007 prot. n. FI0366769,

LT
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4. STORICITA’ DELLE PARTICELLE"

Particella 855
La particella 855 subalterno 501 con particella graffata 883 subalterno

501, categoria D/6, rendita € 15.500,00 & stata acquistata dalla society

— com alto di conferimento in societd del

20/07F2005, repertorio n 408735,

Per quante concerne la titolaritd, le particelle cosi descritle risultano)

intestate fino al 20/1 /2002 a

Con atto di compravendita del 20/11/2002, rogante notaio Nenciom Paolo,
I'intestazione delle particelle viene varata con voltura n. 134159.1/2003
in atti dal 04/07/2003 prot. n. 226648, repertorio n. 48985 e msulta di

proprieta per la quota di 300/1000 a

Le particelle vengono successivamenle intestate per la quota 1/]1 alla
socied _ con il gid citato atto di conferimento in
socield del 29/07/2005, in atti dal 08/08/2003, repertorio n. 40875.

Tali particelle graffate derivano dalle particelle graffate 855 subalterno
500 e 883 subalterno 500 in virtn di variazione per divisione-diversa
distribuzione degli spazi interni del 13/11/2002 n. 61575,1/2002 1 atti dal
13/11/72002 prot, n. 407054.

A loro volta le particelle graffate 855 subalterno 500 e 883 subalterno 500

Y ALLE Visure storichid
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4, STORIC

\' DELLE PARTICELLF,

denivano da vanazione per recupero situazione pregressa del 19/09/1967 n.
10224.1/1967 in att dal 13/11/2002 prot. n. 407050

In seguito all’ano costitutivo della societa del 29/07/2005, repertorio n.
40873, le particelle graffate 855 subalterno 501 ¢ 883 subalterno 501
vengono variate per modifica di identificativo nella particella 855

subalterno 502, categoria 1/6, rendiia €15.500,00, con variazione del

24/10/2007 n. 27098.1/2007 in atti dal 24/10/2007 prot. n. FIO366769,

La particella 855 subalterno 302 viene vanata per divisione-demolizione
parziale nella particella 855 soballerno 503, categoria C/2, classe 6,
consistenza 65 myq, rendita €140,99 e particella 1310, area urbana,
consistenza 458 myuy, con varazione del del 15/0272010 n. 4200.1/2010 1n
atti dal 15/02/2010 prot. n. FIO048615 (classamento e rendita proposti
secondo DM, 701/94), intestata _
I. Tale variazione di classamento si rende effeltiva per “classamento e
rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D, M. 701/94)" in data 15/02/2011 n, 17896.1/2011 in atti
dal 15/02/2011 prot. n. FI0056209.

Infine la particella 855 subalterno 303 viene divisa nella particella 855
subalterni dal 506 al 549, di cur fanno parte le unitd immobiliari oggetto
della presente stima, con variazione per divisione-ampliamento del
16/04/2012 n. 13474.1/2012 1 atn dal 20/12/2012 prot. n. FIODBT781G
(classamento e rendita proposti secondo D.M. 701/94), intestati .
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4, STORICITA" DELLE PARTICELLF,

rende effettiva per “classamento e rendita rettificaty (D.M. 701/94)" 1n data
20/12/2012 n. 91609.1/2012 in atti dal 20/12/2012 prot. n. FI033091(0).

Particella 1310 (terreni)

Al catasto terreni |a particella 1310, ente urbano, superficie 485 myq.
deriva da tipo mappale del 02/07/2000 n. 210701.1/2009, in atti dal
G2072000 prot. n. FIOZ 10701, che a sua volta deriva dalla particella 855,
ente nrbano, superficie 2085 mq, con variazione del 06/07/2007 n.
251124172007, in atti dal 06/07/2007 prot. n. FI0251124, che a sua volta
deriva dalla particella 8B5S, ente urbano, superficie 2000 mq, tipo
mappale del 06/07/2007 n. 2531124, 1/2007. in atti dal 06/07/2007 prot. n.
FI0251124, mhpe dervante a spa volta dalla particella 855, seminativi
classe 2, superficie 2000 mq, reddito dominicale € 0,98, reddito
agricolo € 0,52, impianto meccanogratico del D5/11/1973. La pariicella

ok
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VERIFICAATTI M ALTENAFIONEA K AXTONE

VERIFICA ATTI DI ALTENAZIONE/LOCAZIONE®

La societa _ in forza degli svincoli ottenuti

sull'ipoteca ai bem censin al foglio di mappa 50, particella 855, subalterno

h

302 e al foglio 50. particella 82, subalterni 1 ¢ 27 — ipoteca stipulata con il
“Credite Cooperative Fiorentino”™ di Campi Bisenzio in atti del notaio
Salvador del 14/11/2008, repertorio n, 2843/1248 — stipula i seguenti atti
di vendila e di locazione:

e Alto del 29/06/2012, repertorioc n. 3103/2232, potaio Ceniccola

Vivien. Trascrizione n. 158 del 04/07/2012 a favore i

degli

mnmobili censiti al fogho 50, particella 855, subalterno 512 (classe

A/2. consistenza 4 vani) e subalterno 534 (classe C/6, consistenza 15
2

m ).”

*  Atto del 26/07/2012, repertorio n. [4484/9039, notaio Speranzini

Carlo. Trascrizione n. 14 del 01/08/2012 a favore di -
- degli immobili censiti al foglio 50, particella 855,

subalterno 516 (classe A2, consistenza 4 vam}, subalterno 547 (classe
C/6, consistenza 15 myq) e subalterno 532 (classe C/6, consistenza 15
m ).

*  Atto del 11/09/2012, repertorio n. 1452049059, notajo  Speranzini

Carlo. Trascrizione n. 26 del 26/09/2012 a favore di -
- degli immobili censin al foglio 530, particella 855,

LY AILDY

& capilola 2 - Verifica Hiolarith

FVOALL D1 - lspezione ipolecaria présentazions n 158 del 044772012
VAL DI - Tepezaone ipniecania presentazione n. 14 del DIE2012
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VERIFICA ATT] D ALTENAZTONE/LUH A ZLTON]

subalterno 515 (classe A/2, consistenza 3.5 vani), subalterno 540

(classe /6, consistenza 14 mg) e subalterno 533 (classe /6,
24

consistenza 15 mep).

o Atto del 24/09/2012, repertorio n. 36371/8057, notaio Maurantonio

Tommaso, Trascrizione a. 163 del O5/10/2012 4 favore di

deghi immobili censiti al foglio 30, particella 855, subalterno 520

(classe /2, consistenza 39 mq) e subalterno 541 (classe /6,
consistenza 13 mq).
[n data 31/10/2012, con reperiorio n. 12588, trascrizione n. 104 del

0771172012, il Tribunale di Frenze emana decreto di sequestro

conservativo a favore della _ per 1l dintto di

proprieta della quota di 1000/1000 degli immobili censiti alla particella 82

=
s

subalterno 500 e particella 855 subalierni 509, 510, 511, 513, 514, 51

22, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 535, 542, 543,

L

18, 519,

Ly

544, 545 e 546”.
s Atto del 1211/2012, repertorio n. 36634/8215, notaio Maurantonio

Tommaso. Trascrizione n, 154 del 13/11/2012 a favore di

per dirtto di psufrotte e di
per il diritto di npda proprieta e
90/100 per il diritio di vsufrutto degli immobili censiti al foglo 56,

particella 82, subalterno 300 (classe A/3, consistenza 7 vam), pariicella

MV AILLO) - Ispezinne ipolecaria presentazione n. 26 del 26/00/2012
"ﬁ V.ALL O] - Ispezione ipolecaria presentazione no 136 del 0578072012
THYUALL DI - Tspezaone ipoiecaria présentazione n, 104 del 0771172012
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835 subalterno 530 (classe C/6, consistenza 15 mq) e particella 855
subalterno 546 (classe C/6, consistenza 13 mq).”’
In data 18/10/2012 viene posti ipoteca giudiziale, con trascrizione n. 53
del 17/12/2012, registrata al Tribunale di Firenze con repertorio n.
6278/2012, sui medesimi beni, descritti nel sequestro conservativo trascr,
n. 104 del 07/11/2012 ¢ come evidenziato al capitolo 2.1, a favore della
spcietd - per diritto di proprieta per la quota di 1000/1000
In data 12/05/2013 viene poslta ipoteca giudiziale repertorio n.
28569/2013, sull’wi. censita al foglio 50, parucella 833, subalterno 517, a
tavore della societa _ per diritto di proprietd per la
guota di 1/1.
o Contratto di locazione abitativa agevolata registrato il 26/07/2013
al n. 6556 a tavore di - degli immobili censiti al foglio
50, particella 855 subalterno 519 (classe A/2, consistenza 4 vani) e
particella 8535 subalterno 529 (classe C/6, consistenza 16 mq)™.

C'on annotazione n. 449 del 04/02/2015 alla trascrizione n. 104 del

0112012 (Decreto di sequestro conservativo a favore -

- repertorio n, 12588/2012), con R.G. 3415 presentaz. n, 6, il
Tribunale di Firenze effetiva una restrizione dei beni soggetti a sequesiro
conservativo miducendo elenco w1 seguenti immobili;  particella 855
subalterni 510. 511, 513, 514, 517, 518, 519, 523, 524, 525, 526, 527,528,

529,531, 542, 543, 544, 545,

TN AL - Ispezinne ipolecaria presertazione n. 154 del 13/11/2012
FVALD2
TP RIDT - Tspezione ipalecaria presemiazione n. 6 del THOXI015
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ENVERTFICA ATTI D ALTENAZIONEA OCAZIONE

In pan data, con annotazione n. 450 del 04/02/2015 allo stesso Decreto di

sequestro conservativo, viene registrata una sentenza di cqqda_upsg;
.

esecutiva del 19/11/2014, dal Trbunale di Firenze con R.G. 3416 del

04/02/2015.

Quanto sopra esposlo & sintetizzato in Figura 6 ove @ riportala una

tahella™ che rappresenta graficamente quanto emerge dalle ispezioni

* in prima colonna un NUMero interno progressivo, posto fra Pé"ﬂﬂl.‘?%ié
(quadre, per poter mdividuare in mamera univoca, nel corso della
presente tratiazione, I atto descritto.

* in seconda colonna sono riportate le date deghi atti tragentti:

* n terza colonna & nportata la data di trasenzione dell"atto;

lrascrizione:

* dopo la quarta colonna. in alto nella prima riga @ riportato il numero di
particella;

s in alto nella seconda riga s trova il subalterno;

* nella lerza riga & indicata la classe, in modo da poter distinguere le_
uiidi, residenziali da quelle non residenziali,

* dopo la quarta colonna e dopo la terza nga, nella casella d'incrocio fra
la riga (atto) e la colonna (particella) somo individuate le| uudi.

interessate da guello specifico atto, con apposito relino.

* Per piapgior tacilith &f lettura s veda I'AllL D3.
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S VERIFICA ATTI DI ALTENAZIONEA OCAZIONE

Gili attn sono elencat nelle righe 1o ordine cronologico crescente,

Lo schema permette di evidenziare graficamente quanto di seguito

elencato:

a) gli immobili vincolati da poteca a favore della Banca di Credito
Cooperativo Fiorentino (riga [1]):

b) gli immaobili svincolati dall'miziale ipoteca con la Banca di Credito
Cooperative Fiorentino e successivamente venduti (righe da [2] a |9]);

¢) gli immobili sottoposti ad ipoteca gindiziale a favore -

(riga [10]);

d) Le stesse ow.ii., sottoposte ad ipoteca pindiziale a favore della -

sono, poi, ogeetto di decreto di sequestro conservativo
a favore della (rigal 1 1] le uwa. sottoposie a sequestro
sono censite alla part. 82. sub. 500 e part. 855 sub. 509, 510, 511, 513.

514, 517, 518, 519, 522, 523, 324. 523, 526, 527, 528, 529, 530, 531.

535, 542, 543, 544, 545, 546, per un totale di 25 unitd immobilian;

e) svincolo ipoteca banca (rigo [12]) e vendita - {rigo [13]) delle
uwii, individuate dalle part. 82 sub, 500 classe A3, parl. 855 sub 322 ¢
546, classe C6,

f) 'wi, (part. 855 sub 517) vincolata da ipoteca gindiziale favore di
-{ngu [14])

o) trascrizione del lodo arbitrale (riga [ 15]) in data 04/02/2015:

h) in pan data ¢ trasentto | atto di restrizione di bent (ngo [16]), secondo
cui il Tribunale di Firenze sottrae dall’elenco delle muit. sotloposte a

sequestro conservativo quelle evidenziate nel prima sotlo-riga. lasciando
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vincolate a sequestro conservativo a favore della _

le uu.ii. indicate nel secondo sotto-rigo e di seguito elencate:

1. part. 82 sub. 500 classe A3, (compravendita . del 12-11-2012):

2. part. 835 sub 509, classe AZ:

3. part, 855 sub 522, clusse (6, (autorimessa abbinala, nella presente
st al sub 509,

4. part. 855 suby 530, classe C6, (compravendita . del 12-11-2012):

L

. part, 855 sub 535, classe Cé6:
6. part. 855 sub 546 classe C6, compravendita .dﬁ'i 12-11-2012:
i) Infine. all'ultima riga (rigo [17]), sono rappresentati oli immobili

divenun oggetto del [allimento, che constano di un tetale di 23 voai..

T

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze
el DS5/ERTIHE - [on 55385113 -

e-mail: stelanc.chtibblicaziene jutficialevadissa@sclusivospersonale - e vietata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

O, LEGITTINUTA" LIEBANISTICA

6. LEGITTIMITA™ URBANISTICA

Per quanto riguarda i tabbricati esistenti, sono stati rilasciati 1 seguenti

provvediment autorizzativi:

* 01/08/2008 - Progetto unitario, ambito di trasformazione scheda 2F,
prot, n. 33606, n. busta 6004:

» 26/05/2008 Convenzione rep. n. 10187, fascicolo n. 5991 registrata
all’ Agenzia delle Entrate di Firenze 3 il 10/06/2008 al n. 3982 serie 1T,
tra il Comune di Sesto Fiorentino e _ Oggelto
della convenzione: “La presente conventione ha ad oggetio ['esecuzione
delle opere di  wrbanizzazione primavia  relative al  compendio
immaobiliare costituente 'Ambito di Trasformazione disciplinato dalla
scheda 2F dell’Appendice I del R.U.C. vigente'™",

Sopgelti obbligati: "1 soggetti proponenii firmatari si obbligano per sé,
lora eredi ed aliri avenii causa o qualsiasi titolo, a realizzare
direttamente e nel rispetto dei tempi e delle modalita di cul alla presente
convenzione, tutte le opere di urbanizzazione primaria” come descritle
nel progetto presentato in data 21/09/2007 n, busta 142 ed approvato
dalla Giunta Comunale di Sesto Fiorentino con deliberazione n, 86 del
(03/05/2008.

Durata: “L'efficacia della presente convenczione si estingie allo scadere
del termine di 5 anni decorventi dalla data della stipula della

medesima”,

IV ALA2 L
PR AL
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o 12/08/2008 rilascio permesso di costruire n. 163 - Permesso di
costruire per opere di urbanizzazione primaria per la realizzazione del
sub ambito 2F sottoposto 4 progetto unitario. prot. n. 39477, n. busta 142
presentato 11 21/49/2007;

* 10/09/2008 Convenzione rep. n. 10436, fascicolo n, 6172% registrata
all"Agenzia delle Entrate di Firenze 3 1l 17/09/2008 al n. 8935 serie 1T,
tra il Comune di Sesto Fiorentino e _

Oggetto della convenzione;, “La Cenvenzione ha per oggette la
discipling degli imterventi di edilizia sociale ex art, 75 del R.U.C.
previstl all'interno del Progetto unitarie denominato ‘Scheda 2F yvia
Mazzini’; la quota di edilizia sociale previsia per Uintero Ambito di
Trasformazione 2, di cui la scheda 2F costituisce un sub ambito, é pari
al 30% dell S.U.L. otale, ovvero ing 990. Negli elaborati di cul alla
busta n. 742008 [...] la SUL di edilizia residenziale convenzionata
risstlta part a myg 284,53, che rappresenta i 3537% della S.UL.
complessiva del sub ambito, comprensiva della superficie dei vani scala
e delle parti comuni destinate all 'ingresso e al collegamento delle uniié
residenziali [...]";

* 31/10/2008 rilascio permesso di costruire n. 198 - Permesso di
costrigre per nuova edificazione residenziale per 12 allogen di cui 4 di
edilizia sociale scheda 2F. prot. n. 27250, n. busta 74 presentato il
12/06/2008;

IZ‘I.{'H_‘-I_{Z!._I!_[ Convenzione integrativa rep. n. 13347, [ascicolo n.

Y ALATS

L VinGG. Pascoli, 15 30129 Firenze

tel. (SS/58TI05 - fux (55/5RS 113~

e-mail: stelanc.chtibblicaziene jufficialevadissa@sclusivospersonale - e Mietata ogni

" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

G LEGITTINMITA TIEEANISTICA

82317, registrata all’ Agenzia delle Entrate di Firenze 1 1l 05/05/2011 al

n. 9773 serie 1T, tra il Comune di Sesto Fiorentino e -
Oggetto della convenzione: “Il Comune di Sesto Fiorentino ¢ -

[...] convengone di integrare la convencione

gid stipulata variande individuazione della superficie della 5.U.L.

residenziale aggetto di convenzione che, nel progetio di variante di cui

alla busta n. 4172011, risulta pari a mg 283,03, part al 35 38% della
potengialita massima di S.UL. previsia dal R.U.C. per il sub ambito,
comprensiva delle superfici dei vani scala e della parti comuni destinate

all'ingresso, e della superficie accessoria di pertinenza, prevista ol

piano interrate dellintervento, oltre alla riduzione del numere degli

allogg di edilizia soctale convengionata a mezzo di collegamento delle
unitd residenziali 5 e 11"

« 13/05/2011 V.C.O. n. 67 - Variante in corso dopera al permesso a
costruire n. 198, busta n. 74/2008, prot. n, 17975, busta 0. 41 presentata
il 30/03/2010;

e 17/04/2012 V.C.0. n. 51 - Variante in corso d'opera al permesso a
costruire n. 198, busta n. 74/2008, prot, n. 6339, n. busta 8 presentata il
14/02/2012;

o 17/04/2012 Comunicazione di fine lavori al permesso di costroire n.
198, busta n, 74/2008, prot, n. 23504;

¢ 24/05/2012 Comumicazione di fine lavori al permesso di costroire n.

T ALATS
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163, busta n. 142, prot. n. 23693;
* 24/05/2012 Richiesta di collando delle opere di cui al P.C. n. 1635?
prot, n, 23702;

L'art, 16 della Convenzione rep. o. 10187, Ffascicolo n. 5991 del
26/05/2008 (Convenzione che tratta la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria consistenti nella nuova viabilitd, in conformiti
alla scheda n.2f dell'appendice | del RUC) prevede che “fn ogni caso
l'abitabilitidagibilita degli immobili edificati sulla base dei permessi di
costruire relativi alle singole trasformaczioni del compendio, potra essere
certificata, ai sensi e per gli effetti dell'art. 86 della LR 122005 ¢
successive modifiche e integrazioni, solo a seguito del rilascio def
certificato di positivo esito del collaudo di cui all'art. 8 della presente
convenzione". Ad ogel, I'’AC non ha effettuato 1] collaudo delle opere di
urbanizzazione primaria, ancorché siano da completare solo la segnaletica
in elevazione e a terra, 1 pali di illuminazione (interventi da concordare
proprio in fase di collaudo, visto che la strada non ha shocchi, per effetto
della mancata realizzazione delle previsioni del RUC sulle altre schede
confinanti) € nonostante sia stata inoltrata la richiesta di collaudo sin dal
24 maggio 2012,

Il mancato collaudo ¢, probabilmente, conseguente al mancato sviluppo
del progetto urbanistico posto in essere dall’AC con il primo RUC: infatti
la strada in previsione & stata realizzata solo dalla -
-_[j_lemre_ le previsioni di continuitd delle altre schede non sono, ad

ogel, nemmeno niziate. [l nsultato e che la strada realizzata &, in realtd,
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un pazzale da cur si accede solo dal resede condonuniale oggetto di

fallimento. Da qui nasce la difficolta dell’ AC' a prendere in ca;i_cu_e_ajg
.

provvedere alla manutenzione di una “non strada interclusa”,

La possihile evoluzione di questa situazione di stallo sard trattata pin

dettagliatamente nel successivo cap, 7.1., anche da un punto di vista piid

marcatamente urbamistico.

Al soli fim dell’accertamento della regolarita e conformitd delle opere)

realizzate allo stato legittimo, si & condotto un confronto tra lo stato di

prot. n. 23504 del 17/04/2012. A tale proposito. sono stati effettuati alcuni

sopralluoshi, durante 1 quali € stato esepuito un rlievo metrico delle varie

unitd immobilian costituenti |'edificio, al fine di verificare la nspondenza

a quanto previsto dai progetti sopra menzionali: si @ polula constatare la

sostanziale conformutd delle musure  geometriche degh immobili agli
elaborati allegai al titolo edificatorio.

Tuttavia, come esposto in dettaglio ai successivi paragrafi 7.2, 7.3. ¢ 7.4,
su Lutte le wwai, abitative si potulo constatare la mancata reahizzazione di
Aaleune opere di completamento guali installazione di porte, rifinitura delle;
cornici delle stesse, pavimenli, rivestimenti dei bagni, impianto lermico|

sanitario da completare, porte finestre carenti der necessari fissagel,

* i
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7.1, STRADA OGGETTO DI CONVENZIONE

Come 212 menzionalo al precedente paragrafo 6. le opere di realizzamone
del complesso immobiliare risultano subordinate alla Convenzione rep, n.
10187, fascicolo n, 3991 del 26/05/2008, ira il Comune di Sestol
Fiorentino e _ convenzione avenle per oggelio
Pesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria relative al compendio)
immobiliare costituente 'Ambito di Trasformazione disciplinato dalla)
scheda 2F dell’ Appendice 1 del R.ULC. vigente.

"L'imperto delle opere di urbanizzazione primaria in esecuzione diretta ¢
stimato nella misura di € 25.824,92, oftre IVA di legge, ye devita, come)
risulta dal computo metrico estimativo, allegato al progetio delle opere
stesse, ed approvato dal Settore Laveri Pubblici ¢ Servizi Tecniel del
Conumne di Sesto Fiorentino in data 24/01/2008.

Limporte delle opere di wrbanizzazione primaria in esecuzione direttd,

cosi come indicato al precedente comima, sard scomputato, in conformitd
a quante previsto con deliberazione della Giunta Comunale 1. 41 del
05032007, dall’ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria spettanti al Comune ai sensi deil'art. 120 deila LR, 122005 ¢
successive modifiche e integrazioni e,

La societd ha regolarmente eseguito le opere, salvo aleuni completamenti)
da defimire 1n fase di collaudo, e presentato richiesta di collando 1 datal

24/05/2012 con prot. n. 23702, ma ad oggi le opere non risultano ancora

Y AIATT
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collandate da parte dell” Amnumstrazione Comunale, vincolando di fatto

anche il rilascio dell” abitabilita degli immobili. A1 J

.
Una possibile 1potesi prospeliaia per superare questa fase di stallo @ b
mantenimento m carico della strada (da parte della societh e quindi della
Procedura) mediante il versamento degli oneri di urhanizzazione primaria
£ secondaria dovuli al Comune (stimati in circa €. 30.000,00) e non versati
per_aver realizzato, appunto, la strada. Tale importo potrebbe essere
versato al Comune, una volta perfezionate le prime vendite, in cambio
dell’annullamento  del  vincolo al rlascio  dell abitabilitd, vincolo
conseguente alla realizzazione/collaudo della strada  stabilito  npella
Convenzione citata al cap. 6: tale ipotesi prevede la stipula di una nuoval

Convenzione mtegrativa con il Comune.

Tuttavia. il Comune di Sesto Fiorenting, per il comparto di immeobili

facenti parte della Scheda AT2g-AT2c-e-AT2d, Appendice | delle Norme,
Generali allegate al Secondo Regolamento Urbanistico™, adottato con
Deliberazione  Consiliare 0”35 del  18/04/2013, approvalo  con
Deliberazione Consiliare n”6 del 28/01/2014, divenuto efficace in data 26,

marzo 2014, prevede che la viabilith gid realizzata continui a far parte del
complesso di opere di urbanizzazione che andranno a ricomporre il tessuto,
urbano secondo il disegno della maglia urbana storica presente nel lotio.

In altre parole I'AC, attraverso il nuovo secondo RUC Ogei pienamente,
vigente, non ha abbandonato I'idea urbanistica di ristabilire la continniti

della strada. parzialmente realizzata, con il tessuto viario urbano.

T TANATY
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7.2. PANNELLI SOLARI

Dai sopralluoghi effettuati ¢ emerso che n”l1 dei n"22 pannelli sgls_iri_g
.
previst da progetio, non sono stati mstallat ma solo fornit a pié d'opera e
depositati nel box n”10 (subalterno 531) al piano interrato del fabbricato,
Le opere di completamento pertanto consistono nel trasferimento al piano)
Ah copertura, mediante mezzi meccanici, di n. 8 pannelli posati a e
dopera  pel box. la posa in opera dei pannelli mediante il
ricongiungimento alla staffatura dei pannelli gid installati, il riempimento
dei pannelli con glicale da parte di un centro di assisienza tecnica
autorizzato e 1'impiego di manodopera qualificata e dotata dei DPL
necessari per lo svolgimento in sicurezza dei lavori m copertura. Si

dovranno inoltre comprendere 1 cost della sicurezza, gli onen per

I"attivazione della pratica edilizia di installazione. il collaudo e tutte le

verifiche tecniche necessane a dare il Javoro (inito. A disposizione della
procedura saranno i rimanenti n, 3 pannelli.

7.3 FERMI MECCANICI PORTE-FINESTRE
Le porte-fingsire sono sprovviste dei palettn di fermo dell anta di battuta,
Le piastrine metalliche di alloggio dei suddetti paletti sono correttamente;
mstallate sul telaio fisso, sia sulla parte superiore sia su quella inferiore.
La rdotta aderenza delle guarnizioni del lelaio all’anta 'di battuta, per.

effetto della mancanza dell’elemento di serraggio, potrebbe inficiare 1 |

Sono quindi da computare 1 costi per la fornitura e I'installazione dei perni
di fissaggio.
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. 7.4. OPERE EDILI DI COMPLETAMENTO

Olltre a quanto detto, per quanto riguarda le umta imn:u‘rhrilian_1'&ﬂj{_;lgliz_iajj._i
si @ rilevata 1" assenza della pavimentazione e dei nivestimenti net bagni, le
porte in certi casi sono fornite a pie d’opera, m aliri sono installate ma non!
complete di cornice di finitura, gli apparecchi sanilari sono {ornitl o pie
Wopera completi di rubinetterie ma non istallati e, sempre nei bagni, sono|
_mancanti gli scalda-salviette,

1l capitolo 9. tratta in dettaglio la valutazione delle opere necessarie al
completamento di ogm alloggio.

ok
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8, STIMA DEGLI IMMOBILI
8.1 ALLOGGI

Per aascuna umid immobiliare ¢ siata  determunata la  superhcie
commerciale, comprensiva delle pertinenze accessone o di ornamento. Per
_collepamenti verticali interni sono stati computati in misura par alla loro
proiezione orizzontale. indipendentemente dal numero di piani collegati,
in accordo con guanto preseritto dalle Tstruzion OMIL

Come valore unitario, espresso 1n €/my, da assumere per la stima dei beni
si @ fatto riferimento sia alle quotaziom della banca dati OMI, sia alle
Yuotazioni desunte da indagini di mercato, per immobili di caratteristiche
similari a quelli in oggetto, sia alle caratteristiche qualitative e quantitative
che determinano tn maniera sigmficativa la valutazione del prezzo.

La ricerca & stata eseguita inserendo come riferimento i seguenti dati:
Periodo (1" semestre 2014), Provincia (Firenze), Comune (Sesto
Fiorentino), Fascra/zona (Centrale/Centro comunale), codice di zona (Bl ,‘l
nucrozona catastale (n. 1), tipologia prevalente (abitaziom civili),
destinazione (residenziale ),

Valor di mercalo (€/mq)

Anno  Tipologia Min Max

- 2014 Abitazioni civili  2.200 3,000

Per quanto niguarda |'indagine di mercato, 51 sono desunte le quotazioni
medie dai prezzi pubblicati negli annunci immobilian, La ricerca @ stata

condotta su immobili di nuova/recente costruzione, con classe energetica

Via G, Pascoli, 15 50129 Firenze
| Lel. 055/S87005 - fin SS/S85113 - |
e-mail: selano.dPubblicaziene nufficialevadiusaesclusivospersonale - € lvietata ogni
" figubblicazioneso riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

B STIMA IMMOBILL OGGETTO DI FALLIMENTC
.1 ALLOMGE]

similare alle unitd immobiliari oggetto di stima. |
81 niporta di seguito una tabella rieprlogativa con 1 valorl di mercato. -~

caleolat, Per maggion dettagh s1 rinvia a quanto riportato in allegato C.

CALCOLD TLLA QuoTAZIoNEMIE L1 VIA MAZZINT 137 - SESTO FIORENTINO

N | SUPRTLL Caratteristiche alloggio PRELFD VALORE

FONTE Amn| oggeite anmuncio di | UNITARLD

; [unel]  veundim 1 | FONT| vendits | di vendits
i i Vil Yona E.m; Puosto (€ {€fma)

by
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N.B. 1vabnomooosmo sono DA TTININGRESS(
La stima del valore unitario & fatta considerando 1"appartamento
completamente finito, senza tenere conto delle opere descritte al

precedente capitolo 7 e stimate al seguente capitolo 9, per la relativa

detrazione computata al successivo capitolo 1(L

Per questo motivo. come meglio sard specificato al capitolo 10, 81 ritiene
che le unitd immobilian ad uso residensale siano da porre i vendita
lenendo conto delle opere di completamento da effettuare.

La guotazione assunia come riferimento per gli allopgi realizzati in
edilizia Jibera ¢ pari 2. £3.200.00.
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

B STIMA IMMOBILL O/GGETTO D FALLIMENTC
.1 ALLOMGE]

Per quanto riguarda le uniti immobiliari facenti parte della porzione di
edificato soggetta alla disciphna degli interventi di edilizia sociale ex ml Al
/5 del R.U.LC, previsti all'interno del Progetto umtano denominato
“Scheda 2- Sub ambito 2F via Mazzini/via Cairoli””. la guotazione
assunta come rilerimento & pan a; € 2.800.00.

Per ogni w.i. s & tenuto conlo dei seguenti fattori, valutati solto forma di

coefficienti di riduzione o di incremento secondo le caratteristiche della
singola w.i.:

CL) Libero o locato, assumendo il valore pari a 1,00 in caso di libero e
(3,70 in caso di locato,

C2.) Ascensare. la presenza o meno dell’ascensore condominiale per
I"accesso ai piani superiori. Per gli appartamenti che si sviluppano su
o piam con libero accesso dal prano terra si ¢ assunto un C2 = 1,00,
per le uu.ii. poste 4 piano primo si @ posto C2=0,90. per tenere conto
della_quotidiana fruibilita del bene, quali trasporto di oggetti
mgombranti/pesanti,  passegeim,  bambini, momentanea  nidotta
mobilita degli utenu. ecc.

C3,) Accessibilita, se @ accessibile senza necessith di opere miegrative. Per
le wwii, del prano primo Taccessibilith necessita installazione di un
servoscala che essendo utilizzabile da una sola wi. incide in maniera
significativa; si & assunto C3=0,90. Per le uiwii. con accesso dal piano

lerra, ma che si sviluppano su pit piany, "accessibility & consentity
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