TRIBUNALE DI PRATO

SEZIONE FALLIMENTARE

N. 16/2014 R.F.

avviso ex art. 490 c.p.c.

Il sottoscritto dr. FRANCESCO D'AMBROSI, HNotaioc in Prato,

cen studio al viale della Repubblica n. 276, delegate ex

art. 591 bis c.p.c. dal Giudice Delegato del Tribunale di Pra-

to con  sua ordinanza in data B settembre 2016,

AVVISA CHE

che i1l giorno 19 gennaio 20i8 alle ore 10.00 pressc il suo

studic in Prato al viale della Repubblica n. 276, pianc

2%, mediante la “RETE ASTE NOTARILI - RAN"”, servizic telema-

tico predisposto dal Consiglio Nazionale del Notariato

(www.notariato.it), procedera alla wvendita senza incanto di

gquanto in calce descritte alle seguenti condizioni e modalita:

1) Giudice Delegatc: dott.ssa Raffaella Brogi;

2) Notaio delegato: Francesco D'Ambrosi, con studio in Prato

viale della Repubblica n. 276;

3) la vendita avverra in UNICO LOTTO;

4y g¢gli interessati all'acquisto dovranno depositare -~ perso-

nalmente ovverc a mezzo di terza persona munita di valido do-

cumento di identita nonche di delega firmata dall'offerente e

corredata da fotcocopia firmata del documento di identitéa

deli'offerente ovverc a mezzo di procuratore legale ail sensi

ot

dell'art. 57% ultime comma c¢.p.c. - offerta di acquistce nei




termini perentori ed in conformita alle modalita di seguito

previste.

Gli offerenti potranno far pervenire una offerta irrevocabile

di acguisto - costituente a tutti gli effetti proposta irre-

vocablile ex art. 1329 del codice civile - con le seguenti mo~

dalita alternative:

i mediante posta raccomandata con avviso di ricevimento

recapitata all’indirizzo del ©Notaiec incaricato dr.

Francesco D’'Ambrosi, in Prato (PQO), 59100, viale della

Repubblica n. 276, entro le ore 12,00 del giorne

precedente la data fissata per 1'asta;

1 mediante deposito “a mano” -~ anche a mezzo di terza

persona munita di valido documento di identitad nonché di

delega firmata dell’offerente corredata da fotocopia

firmata del documento di identitd deli’offerente -

presse lo studic del medesimo Notaio incaricato dr.

Francesco DfAmbrosi neil due giornil lavorativi precedenti

la data prevista per 1'asta, dalle ore 9,00 alle ore

12,00 e dalle ore 15,00 alle ore 192,00 del primo giorno

e dalle ore 9,00 alle ore 12,00 del secondo giornos

I mediante registrazione ai fini della redazione

dellfofferta in formato digitale - anche a mezzo di

terza persona munita di wvalido documento di identita

nonché di delega firmata dell’offerente corredata da

fotocopia firmata del documento di identita




dell’offerente - presso il Notaic incaricato ovvero

presso unc dei Notal periferici individuati sul sito

www.notariato.it, entro le ore 12,00 del giorneo

precedente la data prevista per I’asta, richiedendo

telefonicamente un preventivo appuntamento.

Talli termini finali di presentazione delle offerte di acquisto

sono da cecnsiderarsi perentori.

Hel caso in cui I’offerente scelga 1'opzione di effettuare

1"offerta in formatc cartaceo, detta offerta di acquisto dovra

essere inserita in una busta che, a pena di esclusione, deve

essere chiusa e controfirmata dall’offerente su almeno uno dei

lémbi di chiusura della stessa. Sulla busta dovranno essere

apposte sla l'indicazione del mittente, con precisazione del

domiciiio, sia l1a diciturz “Offerta per la vendita del TRIBU-

NALE DI PRATO - SETTORE FALLIMENTARE - C.P. N. 16/2014".

Sulla detta busta dovra essere indicato, a cura del Notaio ri-

cevente, l'crario di deposito dell’offerta, il nome

deli’offerente che deposita materialmente 1"offerta, il nome

del Giudice Delegsto e la data della vendita. Nessuna altra

indicazione (né il numero della procedura né il bene per cui &

stata fatta l'offerta o altrc) deve essere apposta sulla bu-

sta. j

Nel caso in cul 1’offerente scelga 1%opzione di effettuafi

l'ocfferta in formato digitale, esso potra utilizzare una po-

stazione informatica riservata resa disponibile dallo studio




notarile dove esso offerente ha effettuato la regilstrazione.

Ogni altra forma di offerta sara ritenuta giuridicamente ine-

sistente e di conseguenza non verra considerata valida.

I1 recapito della busta pressc lo studio del Notaio incaricato

- anche gualora effettuato attraverso il Notaic periferico e

nen pervenuto nei termini a causa di disguido postale - resta

ad esclusivo rischioc del mittente.

L'offerta dovra contenere, a pena di inammissibilita, 1'indi-

cazione del numero della procedura e del lotto; il nome e co-

gnome, 1l luogo e la data di nascita, il domicilio, il Codice

Fiscale, 1l recapito telefoniceo, 1'indirizeo mail (posta ordi-

naria o certificata), lo stato civile e, ove coniugato, il re-

gime patrimoniale, cid ove l'offerente sia persona fisicea;

la denominazione ¢ ragione sociale, la sede, il Codice Fiscale

e la Partita IVA, i dati anagrafici del legale rappresen-

tante, allegande certificato rilasciato dalla C.C.I.A.A., cid

ove 1'offerente sia soggetto diversc da persona fisicar

l'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domici-

lio nel comune nel guale ha sede il Tribunale, in mancanza le

comunicazioni verrannc fatte presso la cancelleria; 1'offerta

deve contenere in allegatce una  fotocopia del documentoe d'i-

dentitad dell'offerente persona fisica ovverc del legale rap-

presentante dell'offerente persona giuridica; se l'offerente &

minorenne o interdetto l'offerta dovra essere sottoscritta dal

tutore, previa autorizzazione del giudice tutelare; in caso




di offerta a mezzo di procuratore legale si applica l'art. 583

c.p.c¢.; il prezzo offertec, che non potra essere inferiore di

oltre un quarto a quello indicato nell'avviso di vendita {of~

ferta minima) a pena di inefficacia; il termine di rpagamento

del saldo prezzo e degli oneri tributari, che non potra co-

munque essere superiore a centoventi giorni, precisandosi che

l"offerente pud indicare un termine pild breve, circostanza che

sara valutata dal delegato ai fini della individuzzione della

miglior offerta; 1'espressa dichiarazione di aver preso vi-

sione della relazione di stima.

L'offerta dovra essere accompagnata dal deposito per cauzione,

in misura non inferiore al 10% (dieci percento) del Prezzo

offerto, versatoc con assegno circolare non trasferibile inte-

stato a “"TRIBUNALE DI PRATO - SETTORE FALLIMENTARE -~ C.P. N.

16/2014" ed inserito nella suddetta busta chiusa, che sara

trattenutc in caso di decadenza dall’aggiudicazione.

L'ocfferta @& irrevocabile ai sensi dell'art. %71 comma ITI

c.p.c.; si potra procedere all'aggiudicazicne al maggior offe-

rente anche qualora gquesti non compaia il giorno fissato per

la vendita.

In caso di gara ai sensi dell'art. 573 c.p.c. 1l'aumentc mini-

mo viene fissato come di seguito meglio indicato;

5) il versamento del prezze di aggiudicazione, dedotta la cau-

zione prestata, e delle spese dovra essere effettuato entro il

termine indicato nell’offerta comunque non oltre 120 (cen-




toventi} giorni dalla data di aggiudicazione, con le medesime

modalita previste per il deposito della cauzione;

6) ove il creditore procedente o un creditore intervenutc sia

parte di un contratto di mutuo fondiario, 1faggiudicatario, ai

sensi dell’art. 41 comma 53° D.Lgs. 1 settembre 1993 n. 385, ha

facclta di subentrare nel contratto di finanziamento/mutuo

purché entro 15 (guindici} dalla data di aggiudicazione defi-

nitiva paghi al creditore fondiarioc le rate scadute, gli ac-

cessori e le spese; eventuali disguidi od omissioni

nelil”indicazione del calcolo da parte dell’Istituto di credito

© contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatarioc non

potranno essere addotte come giusta causa per il mancato ver-

samento del prezzo e l'aggiudicatario sard tenute al pagamento

nel termine indicate nell’offerta e comungue non oltre 120

(centoventi) giorni dalla data di aggiudicazione;

7) in caso di mancato versamento del saldo prezzo

l"aggiudicazione sara revocata e la cauzione incamerata;

8) l'esame delle offerte verra effettuato con 1lfapertura delle

buste alla presenza degli offerenti presso lo studio del dele-

gato Notaio in Prato viale della Repubblica n. 276, pianc 2°%,

il giorno 19 gennaio 2018 ore 10.00.

In caso di unica offerta, se l'offerta é pari o superiore al

73% (settantacingue per cento) del prezzo base d’asta si pro-

cedera ad aggiudicazione all’unico offerente; qualora il prez-

|20 offerto sia inferiore al prezzc base e siano state presen-




tate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il

bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istan-

te a norma degli artt. 388 e ss. c¢.p.c..

In caso di pluralita di offerte valide si procederd a gara

sulla base dell’offerta pil alta con aggiudicarzione in Ffavore

del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni

alla gara; nel casc in cuil pervengane plurime offerte al mede-

simo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo

alla gara, 1’immobile sarad aggiudicato all’offerente che per

prime avré depositate la busta.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effet-

tuarsi nel termine di 1 (un} minuto dall’cfferta precedente,

non potra essere inferiore a quanto segue:

* pari ad euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) per gli im-

mobili wvalutati fino ad euro 50.000,00 (cinquéntamila virgola

Zero rero):

* pari ad euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero) per gli

immobili di valore superiocre ad euro 50.000,00 (cinguantamiia

virgela zero zerc) e sinc ad euro 200.000,00 (duecentomila

virgola zero zero);

* pari ad euro 5.000,00 (cinguemila virgola zero zero) per gli

immobili di valore superiore ad euro 200.000,00 (duecentomila

virgela zero zero) e sino ad euro 503.000,00 (cinquecentomila

virgola zero zero);

* pari ad euro 106.000,00 (diecimila wvirgola zero zero) per




gli immobili di valore superiore ad euro 500.000,00 (cingue-

centomila virgola zero zero).

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegha-

zicne e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia

stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’'asta, 11 bene

staggite verra assegnato al creditore istante a norma

deli’art. 588 c.p.c.;

i9) non verranno prese in considerazione cfferte pervenute dopo

la conclusione della gara;

10) guantc in calce descritto sard pesto in vendita nello

stato di fatto e di diritte in cui si trova, con la precisa-

zione che ta situazione urbanistica, dalla documentazione

anche tecnica acquisita agll atti, risulta quella in calce

descritta;

11} dalla relazione del C.T.U. l'immobile risulta libero;

12) trattamento tributaric: ESENTE IVA DPR 633/1972 art. 10

comma 1° n. 8 - bis;

13) custodi degli immobili: dr. Francesco Farnetani con studio

in Pratc (PQY, wia A. Cecchi n. 30 - tel. 0574/564%93 - fax.

0574/564995 - mail: dott.farnetanil@studioccpf.it -

dott. farnetanifiol.it;

dr. Enrico Vivarelli, con studio in Firenze, via Pier Capponi

n. 32 - tel. 055/0988008 fax. 055/561470 - mail: stu-

dic@easancviepartners.it;

14) oltre alle forme di pubblicita prescritte dalla legge 1l




presente avviso sara pubblicato per intero - unitamente a

:copia dell’'ordinanza del Giudice e della relazione di stima

con foto = planimetrie - sui siti internet

www.astalegale.net, www.portaleaste.lit, www.asteimmobili.it e

www.tribunale.prato.it e per estratte sul quotidiano I1 Tir-

reno ed. Grosseto.

I1 scttoscritto Notaio precisa, altresi, che tutte le attivi-

td le guali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c. debbono es-

sere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Can-

celliere o dal Giudice saranno effettuate, dal sottoscritto

Notaio presso il suo studio, ove gli interessati potranno

assumere ulteriori informazioni. Gli offerenti che avranno ef~

fettuato la registrazione presso un Notalc periferico potran-i

no partecipare all’eventuale gara presso il medesimo Notaio

periferico a condizione che abbianc effettuato espressa opzio-

ne a far cid in sede di offerta.

La partecipazione presso il Notaic periferico implica da parte

dell’offerente 1l’accettazione del rischio di blackout informa-

tico e la conseguente impossibilita di partecipare alle suc-

cessive operazioni d"asta, con implicita rinuncia a gualungue

pretesa in merito.

La partecipazione all'incanto presuppon2 la conoscenza inte-

grale dell'ordinanza di vendita e della relazione di stima,

anbedue documenti agli atti che, comunque, potranno essere

consultati presso il succitato studio notarile oltre che sui




siti internet www.astalegale.net, wWw.portaleaste.it,

www.asteimmobili.it e www.tribunale.prato.it.

Gli coneri tributari ed 11 compenso dell'attivita del profes-

sionista delegato, che 11 D.M. 15 ottobre 2015 n. 227 pone a

carico dell'aggiudicataric, saranno comunicate dal delega-

to successivamente all'aggiudicazione ed il relativo pagamen-

‘to dovrd essere effettuato entro 11 medesimo termine fissa-

te per il saldo del prezzo di aggiudicazione.

La wvendita avviene nello stato di fatte e di diritto in cui i

beni si trovano (anche in relazione al Testo Unico D.F.R. &

giugno 2001 n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, acces-

sioni, ragioni ed azicni, servitn attive e passive:; la wven-

dita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di mi-

sura non potrannc dar luogo ad alcun risarcimento, indennita

o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la

garanzia per vizi o mancanza di gualitad, né potra essere revo-

cata per alcun motivo; conseguentemente, l'esistenza di even-

tuali vizi, mancanza di qualita o differmita della cosa ven-

duta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,

gquelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd

di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condomi-

niali dell'anno in corsce e dell'anno precedente non ragate

dal debitore, per gqualsiasi motivo non considerati, anche se

occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno

-~ 10 -




dar Jluoge ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del

prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei

beni.

Per gli immobili realizzati in violaziocne della normativa

urbanistice edilizia, 1'aggiudicatario, potra ricorrere, ove

consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 feb-

braio 1985 n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46

del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di

concessione o permessc in sanatoria entro 120 gilorni dalla no-

tifica del decreto di trasferimento.

Gli immobili wvengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e

da trascrizioni di pignoramenti che saranno cancellate a cu-

ra e spese della procedura.

Lla partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera gli

offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali.

Gli oneri fiscalil derivanti dalla vendita saranno a carico}

dell'aggiudicatario.

Per quanto non espressamente indicato si rinvia alle vigenti

norme di legge.

DESCRIZIONE DEI BENT

LOTTO A

Piena proprietd di appartamento per civile abitazione posto al

pianc primo del pid ampio fabbricato condominiale denominato

“Fabbricato BD” sito nel Comune di Castiglione della Pescaila,

frazione Punta Ala, leocalita Il Porto, in via Cala del Porto

_.11.,




interno 37, facepte parte del complesso residenziale denomina-
s p‘

to I Boboliﬁ,*@i&-pﬁécisamente trattasi del primo appartamen-

to a destra per chi sale le scale condominiali e arriva suil

pianerottolo, composto da un§vano*¢monolocale) con angolo cob-

tura, disimpegno, servizio %éienico e loggia.

7

Al C.F. del Comune di Castiglione della Pescaia esso risulta

censito con 1 seguenti dati catastali: Fg. 77 - Mapp. 1935 -

h

{
sub. 85 - wvia Cala del pozzo, p. 1, internoB7 - Cat. A/2 -

Cl. 8 -~ Cons. 1,5 vani - Sup. Cat. totale mg. 34 - R.C. euro

445,44,

Quanto alla situazione urbanistica dalla relazione del

C.T.U. si rileva che 11 fabbricato di cui & porzione il bene &

statc edificato con 1 seguenti atti abilitativi:

i~ Concessione Edilizia n. 4300/4427 rilasciata in data 22 a-

prile 1982;

- Variante in corso d’opera n. 4300/4427 protococllata al n.

2874 del 7 febbralc 1986, rilasciate in data 29 giugno 1989;

- Abitabilita n. 4300/4427 rilasciata il 31 maggio 19%90.

Valore immobile ex art. 568 c.p.c.: suro 93.500,00

offerta minima: eurc 70.125,00

deposito per cauzione da determinarsi nella percentuale anzi-

detta con riferimento al prezzo offerto;

offerta in aumento: euro 3.000,00.

Prato, 21 settembre 2017

I1 Netaio
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