STUDIO TECNICO Geom. Alessandro Bruni
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Al Dott. Giovanni Lisi, curatore falimentare Romiti e Pardi Immobiliare S.r.l,

Sezione 5

PERIZIA LOTTO 5D e 5K - Lottizzazione ""L.a Morina,

- Premessa:

Si precisa che quanto di seguito descritto, & stato desunto dal sopralluogo fatto dal sottoscritto in
data 17 Luglio 2015, alla presenza del curatore fallimentare Dott. Giovanni Lisi e da quello in data
13 Settembre 2017, oltre che dall'esame dei documenti estrapolati presso l'archivio comunale di
Cortona, dei dati dell'Agenzia del territorio della provincia di Arezzo e della documentazione

fornitami dal curatore fallimentare stesso.

- Ubicazione e Accessibilita:

I lotti oggetto di valutazione, sono posti nel Comune di Cortona, Fraz. di Camucia, insistono

allinterno del comparto edificatorio oggetto della lottizzazione "L.a Morina", posta tra Via Dei Mori

e altre strade attualmente senza denominazione in quanto poste all'interno del comparto edificatorio
stesso, in corso di realizzazione e descritto nei punti seguenti.

La zona in cui insiste I'tmmobile, & distante circa 300 mt, dalla SR71, situata nelle immediate
vicinanze di numerose atfivita commerciali, di servizi pubblici, quali asili e piscine, & ubicata ai

margini della zona attnalmente edificata.

- Descrizione dei lotti:

Trattasi di due lotti, caratterizzati da terreno pianeggiante, in parte recintati con muretti in cemento

armato, attualmente contraddistinti da un unico'accésSO, posto sulla viabilita di lottizzo sul lato sud-
ovest, predisposti per gli allacciamenti ai servizi di rete.

I lotti, si presentano in stato di abbandono, e sono stati oggetto di deposito di materiali edili di
risulta e di altra natura.

Nella variante alla Lottizzazione "La Morina", descritta ai paragrafi seguenti, i lotti vengono cosi
denominati:

_ E?;Ei%i?dla con superficie territoriale di mq. 432, Volumetria massima realizzabile di me. 1.500,
sup.erfi.c.ié coperta massima di mq. 195. -

- Lotto "3¢", con superficie territoriale di mq. 6§8 (mq. catastali 660), Volumetria massima

reahzzablle di me. 5.480,74, superficie coperta massima di mq. 296.
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- Provenienza:

Con sentenza n, 1362/2017, pubbhcata il chemble 2016 all es1t0 deI procedlmento n. 539/_2016 .

R G il Tribunaie dl Arezzo ha dlChIaIatO 1'mefflca(:1a al sen31 dell art 67 comma 1, n. 2 L F della |

cessmne dell area ed1ﬁcablle d1 cui al Rog1to Notalo De Stefano del 30 Settembre 2014 repertono
n 63066 Raccolta n. 16048, trascritto {6 Ottobre 2014 al n. 9212 Reg1stro Pamcolare con cu1 la

Romm € Pardi S. rl a ceduto larea ed1f1cab11e 1dent1flcata nei lottl oggctto della presente stlma

PR T

ralla Banelli Imp1ant1 Sr. 1

81 rimanda aHa sentenza per Ie motlvazwm

- Riferimenti Catastali:

I terreni in cut insistono i lotti, derivanti dal frazionamento prot. AR0007664 del 28/01/2014, 3010

attualmente censiti al Catasto terreni della Provincia di Arezzo, nel Comune di Cortona Fogho 143 \_;

€ precisamente:

- Lotto ”5d”

e

P. lla 1071 | Seminativo arborato, classe 2, superficie mq. 315, R.D. 1,75, R.A. 0,73,

i

Plla\1074 Seminativo arborato, classe 1, superficie mq. 120, R.D. 0,97, R.A. 0,37.

- Lotto “3[;"

P. 111072}Sem1nat1v0 arborato, classe 1, superficie mqg, 660, R.D. 5,34, R.A. 2,05.

i

Dalla sovrapposizione fra il perimetro dei lotti, con la mappa catastale (vedi allegato 2g), si evince
una non corrispondenza tra il perimetro degli stessi e i confini di particella, con particolare
evidenza, tra il lotto "5¢” (p.lla 1070 e 1073) e il lotto "5d" (P.lle 1071 e 1074), tra il lotto "5c"
{p.lla 1073) e il lotto "5e" (p.1lla 1072) e tra il lotto "Se" e le particelle in cui insiste la viabilita di
lottizzo (p.lle 953 e 977) da cedere all'amministrazione comunale,

Tale divergenza, non comportela modlﬁche ai fini della potenmahta edificatoria dei lotti, secondo

TR

ST s e

l'applicazione dell' art 8 della variante n. 7 al Regolamento Urbanistico del Comune di Cortona
(adottata), nella revisione del 21 Aprile 2017, in cui al paragrafo "Superficie territoriale" si
determina: "La “superficie territoriale” é quella definita all’art. 3 del DPGR 11 novembre 2013, n.
64/R. In sede di elaborazione del progetto attuativo qualora le indicazioni grafiche riguardanti il
perimetro e/o le suddivisioni interne cadano in prossimitd ma non coincidano con elementi reali di
suddivisione del territorio rilevabili sul posto o su mappe a scala di maggiore dettaglio, dette linee
grafiche di perimetrazione e di suddivisione possono essere portate a combaciare con i

corrispondenti elementi di suddivisione reale del territorio; in tali casi la corrispondente rettifica

ron comporta variante al R.U.
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Al contempo tali divergenze, dovranno essere oggetto di rettifica della mappa catastale, al fine di
individuare esattamente le aree da cedere all'amministrazione comunale e quelle da ricomprendere

all'interno dei lotti,

- Riferimenti urbanistici:

I lotti insistono allinterno di una zona, attualmente normata dal Regolamento Urbanistico del
Comune di Cortona, all'art.23 - LE SOTTOZONE "CO0", ovvero zone in cui sono stati adottati o
approvati piani attuativi, di iniziativa pubblica o privata (vedi estratto di R.U. e N.T.A. allegate). In
particolare, tale zona & stata oggetto di piano di lottizzazione denominato "La Morina", approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 31 Marzo 2009, a cui & seguita stipula della
Convenzione, con Atto Notaio Emilia Puliatti, Repertorio n. 148641, Raccolta n. 20786, del 13
Luglio 2009. il piano di lottizzazione prevede la suddivisione dell'area in pit: lotti edificabili, al fine
della realizzazione di abitazioni mono/bi/pluri familiari. Tale piano di lottizzazione & stato
successivamente oggetto di varianti, approvate con le seguenti Delibere di Consiglio Comunale:

- N. 44 del 6 Luglio 2012.

- N. 13 del 26 Febbraio 2015 - quest'ultima, relativa esclusivamente al lotto 5, ha determinato la
suddivisione dello stesso, in sub.lotti, denominati "5a", "5b, "5¢”, 5d" e "53¢", con la seguente
motivazione citata nella relazione tecnica, che si riporta testualmente: "A causa della mancata
richiesta di unita immobiliari ubicate in grandi complessi edilizi si rende necessitd di spostare il
mercato delle abitazioni sul lotto singolo che risulta pin facilmente vendibile."

Le opere di urbanizzazione stabilite nella convenzione, sono state oggetto di rilascio dei seguenti
atti autorizzativi da parte del Comune di Cortona:

- Permesso di Costruire n. 273 del 6 Ottobre 2009, con oggetto, "opere di urbanizzazione primaria
ed impianti”.

_ Permesso di Costruire n. 297 del 11 Gennaio 2011, con oggetto, "realizzazione di fognatura
pubblica acque nere”.

- Permesso di Costruire n. 3 del 30 Gennaio 2014, con oggetto, "realizzazione di opere di
urbanizzazione".

Le opere di urbanizzazione ad oggi completate sono quelle relative alla prima fase, cosi' come
stabilito della convenzione sopracitata, per le quali & stato rilasciato collaudo da parte dell'nfficio
edilizia del comune di Cortona, Per il completamento delle opere di urbanizzazione mancano da
realizzare lavori, relativi alle seconda fase, per un importo pari a circa € 30.000, cost come da
computo metrico allegato alle delibere di approvazione del piano di loitizzazione, ¢ precisamente

devono essere realizzati, il tappetino di usura del manto stradale, la segnaletica orizzontale e
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verticale e il completamento dell'illuminazione pubblica attraverso la posa dei pali e dei corpi
illuminanti, oltre alla sistemazione a prato degli spazi a verde con piantumazione di essenze arboree
ad alto fusto, salvo se altro non desumibile dal sopraluogo. A garanzia della perfetta esecuzione
delle opere & stata stipulata dai lottizzanti, polizza fidejussoria dellta GROUPAMA Assicurazioni,
n. 06000496 del 10 Luglio 2009, depositata presso I'afficio urbanistica del comune di Cortona.

La realizzazione delle opere mancanti dovrebbe essere a carico dell'amministrazione comunale,
atiraverso I'escussione della polizza fidejussoria, in caso dovessero essere realizzati da parte degli

acquirenti dei lotti, dovra essere detratto proquota il costo relativo dal valore di vendita,

- Consistenza:

Dalla variante al piano di lottizzo N. 13 del 26 Febbraio 2015, si desumono i dati inerenti la
capaciti edificatoria dei lotti oggetto di stima e precisamente:

- Lotto "5d" - Superficie mq. 435, Volume edificabile mc. 1.500, Superficie Coperta massima mq.
195.

- Lotto "5¢" - Superficie mq. 658, Volume edificabile mic. 5.480,74, Superficic Coperta massima
mg. 296.

Criterio di stima:

Per la stima del valore attuale dei lotti si sono visionati, gli atti di acquisto dei terreni edificabili,
posti all'interno della lottizzazione e limitrofi a quelli oggetto di stima, oltre che quello con cui
questi ultimi erano stati alienati, rapportando il prezzo indicato negli atti, alle rispettive volumetrie
edificabili al fine di desumere il prezzo per mec.fedificabile, al quale 1 terreni sono stati trasferiti. E'
stato valutato I'andamento del mercato immobiliare, dalla data dei trasferimenti presi a confronto ad
0ggi, per poter attualizzare tali valori.

Si & considerato, infine, il mancato completamento delle opere di urbanizzazione della lottizzazione,
¢ conscguente assenza del collaudo finale delle stesse, da parte degli enti preposti e
dell'amministrazione comunale, senza il quale non sard possibile rilasciare il certificato di
abitabilita e della eventuale ripartizione dei costi di completamento delle opere di urbanizzazione,
proquota tra i lottizzanti.

Si riportano di seguito i rogiti di trasferimento oggetto delle valutazioni di cuoi sopra:

- Lotto "5a" - Cortona, Foglio 143, p.lla 168, Superficie mq. 480, Volumetria edificabile mc. 1.100,
Superficie Coperta Massima mq. 216 - Atto Notaio Puliatti, Rep. 152187 del 04/02/2014 - prezzo €
61.475 (oltre i.v.a.), prezzo al me./edficiabile € 61.475/mc. 1.100 = €/mc. 55,89.

- Lotto "5b" - Cortona, Foglio 143, p-lla 1069, Superficie mq. 445, Volumetria edificabile mc.
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1.500, Superficie Coperta Massima mq. 200 - Atto Notaio Puliatti, Rep. 152280 del 17/03/2014 -
prezzo € 70.000 (olire i.v.a.), prezzo al me.fedificiabile € 70.000/mc. 1.500 = €/mc. 46,67.

_ Lotto "5¢" - Cortona, Foglio 143, p.lle 1070/1073, Superficie mq. 435, Volumetria edificabile mc.
1.500, Superficie Coperta Massima mq. 195 - Atto Notaio Puliatti, rep. 152301 del 27/03/2014 -
prezzo € 80.000 (oltre i.v.a.), prezzo al me.Jedficiabile € 80.000/mc. 1.500 = €/mc. 53,33.

_ Lotti "5d" e "Se" - Cortona, Foglio 143, p.lle 1071/1072/1074, Superficie complessiva mq.1093,
Volumetria edificabile complessiva mc. 6.980,74, Superficie Coperla Massima complessiva mg.
491 - Atto Notaio De Dtefano, rep. 63066 del 30/09/2014 - prezzo £ 280.000 (oltre i.v.a.), prezzo al
me./edificabile € 280.000/mc. 6.980,74 = €/mc. 40,11.

In considerazione delle caratteristiche del tutto similari, per superficie territoriale, volumetria e
superficie coperta realizzabile, tra i lotti "5a", "5b", "5¢" e "5d", che vamno ad identificare la
possibilita di edificare villette singole, come peraltro gia realizzato nel lotto "5a", al fine di
identificare il probabile valore di mercato del lotto "5d", si sono confrontati i valori di vendita deghi
stessi attualizzandoli secondo le considerazioni sopra esposte, con particolare riferimento
all'andamento stagnante del mercato immobiliare, che se pur presenti sentori di ripresa, sopratutto
nei grandi centri urbani e per alcune tipologie di immobili, soffre ancora delle incertezze derivanti
dal clima economico generale, considerazioni alle quali va aggiunto, il costo di realizzazione dei
fabbricati, che ha subito un notevole incremento, in ragione delle carafteristiche dei materiali e degli
impianti in essi instaliati per adempiere alle normative vigenti del settore.

1l prezzo al mc., per il lotto "5d", & stato quindi stimato come media ponderata tra i valori di vendita
sopra citati, alla quale & stata applicata una riduzione del 10%, in ragione dell'andamento del
mercato e della eventuale ripartizione dei costi di completamento delle opere di urbanizzazione,
proquota tra i lottizzanti, da cui:

Prezzo 5d = (prezzo 5a + prezzo Sb + prezzo 5¢) / (volume Sa + volume Sb + volume 5c¢) che,
sostituendo i valori:

Prezzo 5d = (€ 61.475 + € 70.000 + € 80.000) / (mc. 1.100 + mc. 1.500 + me. 1.500) = €/mc., ai
quali va applciata la riduzione del 10% sopra richiamata, che porta il valore di stima del lotto ad
€/me. 51,58 - 10% = €/mc. 46,42, arrotondato per difetto ad €/mc 45,00.

Considerazioni del tutto simili sono state fatte per il lotto "5e", dove si & scelto, di aumentare la
riduzione percentuale del prezzo medio di vendita dei lotti limitrofi, nel cui calcolo & stato anche
ricompreso il valore di trasferimento, a rogito notaio De Stefano, dei lotti oggetto di stima,
portandola complessivamente al 15%, in ragione della tipologia di lotto e della sua potenzialita
edificatoria, il cui sfruttamento necessita di un intervento economicamente pitt impegnativo,

realizzabile da operatori del settore o da pili persone contemporancamente ¢ quindi applicabile ad

5
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un bacino di utenza pib ristretto, con conseguente minore appetibilitd di mercato, da cui:

Prezzo Se = (prezzo 5a + prezzo 5b + prezzo 5¢ + prezzo 5d-3e) / (volume 5a + volume 5b +
volume 5c + volume 5d + volume 5¢) che, sostituendo i valori:

Prezzo Se = (€ 61.475 + € 70.000 + € 80.000 + € 280.000) / (me. 1.100 + mc. 1,500 + me. 1.500 +
me. 1.500 + me. 5.480,74) = €/me. 44,35, ai quali va applciata la riduzione del 15% sopra
richiamata, che porta il valore di stima del lotto ad €/mc. 44,35 - 15% = €/mc. 37,70, arrotondato

per eccesso ad € 38,00.

- Considerazioni in merito al valore attuale dei lotti.

In considerazione di quanto sopra detto si riportano di seguito i pilt probabili valori di mercato dei
lotti oggetto della presente stima, ottenuti moltiplicando la potenzialita edificatoria degli stessi, con
il prezzo/mc., stimato al paragrafo precedente.

- Lotto "5d" = mec. 1.500 * €/mcd5,00 = € 67.500,00 (diconsi euro
sessantasettemilacinquecento/00)

- Lotto "5¢" = me. 5.480,74 * €/mc. 38,00 = € 208.268,12 arrotondato per difetto ad € 205.000,00
(diconsi euro duecentocinguemila/00).

It valore complessivo dei lotti "5d" e "Se", & pari a complessivi € 67.500,00 + € 205.000,00 = €

272.500,00 (diconsi euro duecentosettantaduemilacinquecento/OO)

- Allegati:
- 1a - estratto di mappa catastale

- 2a - estratto di regolamento urbanistico.

- 2b - legenda del regolamento urbanistico.

- 2¢ - norme tecniche di attuazione R.U. - copertina.

- 2d - norme tecniche di attuazione R.U. - estratto.

- 2e - N.T.A. 3°variante alla lottizzazione "La Morina".

- 2f - Estratto della tav. 2, allegato alla 3°variante alla lottizzazione "La Morina”,
- 2g - Sovrapposizione Mappa catastale/Lotti/comparto edificatorio.

- 3a, 3b, 3c. - Documentazione fotografica

Arezzo li 18 Settembre 2017

Geom, Alessandro Bruni
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TRIBUNALE DI AREZZQ - Sentenza di fallimento, n. 12/2015 R.F.

Giudice delegato
Doit. Antonio PICARDI, C/O Tribunale di Arezzo
Piozza Falcone e Borsellino, n, 1 — 52100, Arezzo.

Sezlona

5

Allegate

2a

Curatore Falllmentare Estratta di
Dott. Giovanni LIST Regalamento Urbanistico
Vio Calamandrel, n. 133 — 52100, Arezzo. Scata 1:2000

Incaricato per la stima

Geom. Alessandro BRUNI
Via V. Veneto, n. 33/3 — 52100, Arezzo.
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TRIBUNALE DI AREZZO -~ Sentenza di fallimento, n. 12/2015 R.F.

Giudice delagato Sezlone Allegato
Dott. Antonio PICARDI , C/O Tribunale di Arezzo 5 2b
Pigzza Falcone e Borselling, n, 3 — 52100, Arezzo.

Curafore Falllmentare Legenda del
Doit. Giovanni LISI Regolamento Urbanistico
Via Calamandret, n. 133 — 52100, Arezzo.

Incaricato per la stima Zone df Espensions
Geom. Alessandro BRUNI (Zone omogenee "C7)

Via V. Veneto, n. 33/3 — 52100, Arezzo. Sottozane CO




COMUNE DI CORTONMNA
PROVINCIA Dl AREZZO

URBANISTICO
VARIANTE N. 3

Proponehte
Comune di Cotlona

i Responsabile del prosedimento
=+ Ing. Marica Bruni

Norme Tecniche di Attuazione

TRIBUNALE Dl AREZZO - Sentenza di fallimento, n. 12/2815 R.F.

Giudics delegato

Dott. Anfonio PICARDI , C/O Tribunale di Arezzo
Plozza Falcone e Borsellino, n. 1 — 52100, Arezzo.

Sezions Afllegate

5 2c

Guratore Faftimentare
Dott. Giovanni LISI
Via Calomandrei, n. 133 — 52100, Arezzo.

N.T.A.
Regolamento Urbanistice
copertina

Incaricato per la stima
Geom, Alessandro BRUNE
Via V. Venets, n. 33/3 — 52100, Arezzo.

Zone di Espansione
(Zone omogenge "C”)
Sottorone CO




ART,23: LE ZONE DI TRASFORMAZIONE DEGLI ASSETTI
INSEDEATIVE, INFRASTRUTTURALT ED EDILIZE BEL TERRITORIO
{ZONE OMOGENEEC™)

T.é zine di feastormeazions depli asserti insediativi, infrasemutroirali ed ediiizi del
temritorio tomo vappressntite uegli elaboraii prafici di RU. pelle favole di
progetts con. apposia setinatura e simbolo che ne identifica il 4ipo e I
specifica seftozons.

Fise soig assimilabili alle zone omogense “C™ &l seasi:del BM. 2 aprile 1958
n 1443, Per'ogni zona “CT & redatta apposita scheda con individuarione del
periinietro de} comparto edifizio. L'atuazione viguards U'intéro fompina, ivi
Conipresi i sibfemi infrostrathurali che me fabhe parte mediante piang ‘atualivo
convenzienato di inziava privaia,

1a convemdions poid porfe 2 carice: dei soggeni-al_matuﬁ T'obblige del
manteninients 4 aree pubbliche & 2d Tise pubblico comprese  all'mtems del
comparts.

Le schede refative slle vaie zone “C" individasne inolire: [a SUC ossima
realizzabils ¢ le alire condizicnt freseittive per | attanzione degli mierventi.

L Amiimiistiazione Comminale, al froe & frvorire | sthmmoiie dells pivvisione
whanistis, ba 14 fSwolty & individuare, con deliberazione del Ceasiglio
Comunale, subcomparti di dimensioni inferiori purchf osganici e fumzionali
indieande, pey cinscune di es3i, 3o muperficl, gli indici, porzmetil ediliz ed
urbgiintici ‘da Hspetiarsi el procesii- di tasformazone. Alle siesse modo
Y Amminisirazione.  Cominale, afraverso. spedifici . plenl atiwatvi, pud
approvare, fonfestnalmente, intervest che niguardine pfa compard: “L”
confinanti oppure Zone di espansione & compartt “B:” eonfinanti. 1 plani
attuativi @ cul sopra pulranno. essere approvati con unito proyvedimento da
assorpettare ad nica procednra In tal caso, fenme restanda l potenzialith
caniplessive praviste, pofranna esséee effeifuati trasferimentt & SUC da
zomparts allialire melln mismea massima’ del 10% della SUC complessiva
ammissibile: i

Destinazioni ]

Tn queste zone & sempre zmmessa la destinarione d'uso residenriale. Somo
inolfre ¢pnsentite deshnarioni sompatitili di ipe:

- srtigianate {escinse grelle ineompatibgli con 1a vesidenza) e da rolocarsi
ewlpsivamente al piang terma;

- conimercials con zipasiicie di Vendita fino 2 mg. 258,

- furistiche e ricetiive, ino ad un mastimo & 13 posti-dento per ogni esercizio:
- gutivith i somminisrazione & aliment & bovande; ’

- direzionale ¢ di servizio.; 7

. atdvith culterali, Tierestive, politiche, eligiege, e,

Caratteristichie deghi inferventi,

ia prozettazione degh apibii & imsforinazione doved ‘leiez confe dei
comiporiamenti tipiei cousolidati el procesio evolufivo dégli inmisnti whan
stoncizmafi ed in particolare: ) )

- della strada comse elemento fondatore e primarie di ogni assetto urbano;

- delia piazza come momentn agzregativa € podalita territoniale;

- del concetto di “prossimild” delle funzieai,

-Al finé di potér, Conseguire tna niaggiore gerichizzazions degli spazi e degli

edifici’é possibile incrementare, ‘per non pif del 10% delia duperficie coperfa
totale; un piano abitabile ¢ I'alterza massima consentitd di 3,00 mt. o

Te modifiche di cui soprz non potmmno. modificars la SUC massima

amitissibile previsia pef il conparte.

‘Tuiti gli ‘interventi “dovrauno " Tiferirsi ai fipi edilizi ed i piotes di

trasformaione tipicl dei huophi. In ragione i cid if tipo ediizio in lnea FS
ammesse eaclusivamente pelte U.T.0.E. & Camucia, Terontola ¢ Ia Fratta,

Noimé pasticolari pet le zone “en ) N
Allinterne del perimetro di ogui comparte dovyanno esiere meavati i seguent

-gpazi minio da destinare ad wie pubblico:

4, tperedi rbanizzazione privuaria:

- parcheggi pubblic » nélia‘qganhté'inﬂicam nell apposito articolo yelativoalla

dotazione dei parchegei;

- erde pubblice atirezzate =6 mq, per ogni 30 mg di SUC da edsficage;
Qualory all'ffitemo del contparto sinno previste, dalle stnumento wbanistico,
quisntith Sizperiori i aree destinate all*uso Pubblico esse dovranno conmunque
efisere yealizzaie dai soggetti attuatori’

b)- opere di rbarizenzione sebondsria =~ 10mg pet ogni 30 mq. di SUC da

‘edificare, Qualo defte aree non ‘siane previsie all'intemo del comparis; in
Yoogo della cessiont delle aree nmecessame alla realimmazione delle opere di

urhanizzazione secondarin potri essere prevista:la ‘monetizzazione delle stesse

“con valor vgusli & quelli abtribuiti dall’ Amministrazione Conmaale zi finl
_dell"applicazione deli T MU,

T attuazione delle aree di espansione @ inolire sopgetts.al Tispetia dei segnenti
liniit; :

~ AT essere. getankila imia superficie minima pa al 25% delle aree private
da destinare 1 verde-privatd da isternare com essenze arbofee autocioné o
nangalizzate da lango tempo; i _ .
- Jasipperficie iile media degh alloggi previsti non potrh essers inferiore af 63
it 8

In rapporie ai carafteri specifici degli ambiti interessati- ed alle situazioni

. eidiche pressisténti le zone di espansigne;sono ‘state suddivise in softozene

per ogayna-delle quali sono state defermiinate laTelztive modalith di intervenfo.
Esse souo: i s

- sottozons di tipo Cy;

- sottozone di ipg Cxuxe:

- sottozone difips Chipeep 48
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TRIBUNALE DI AREZZO - Sentenza di fallimento, n. 12/2015 R.F.
Giudica dalagate Sezione Aliagato
Diott. Antonio PECARDI, C/O Tribunale di Arezzo 5 2 d
Plazza Folcone e Borsellino, n. { — 52100, Arezzo.
Guratore Fallimentare NT.A.
Dott. Giovanni LISI Regolameato Urbanistico

Via Colamendrel, n. 133 — 52100, Arezzo, esratto

Zone di Esponsione
(Zone amogenee "C7)
Sattozone CO

Incarlcato per la stima
Geom. Alessandro BRUNI
Via V. Vaneto, n. 33/3 — 52100, Arezzo.

ART.23 -LESOTTQEONE “ €7

La sottozone C; soné gilelle ové 3080 stati adoitaki approvati piani atiuativ, &i
fniziativa pibblics o privata. )

Decaduta Ta wvaliditk del Pizno Attnativo, nel caso in cwi non ziano siate
espletate 1o precedure di consegna delle opere di whanizzaziens previste in
conveizions, Lz teilirzarione degh juterverdi previst nel paano decaduto &
subardinata alla spprecione di un nngve pio atfuative redatte in conformits
al'an,$ delle present momme, unsloge per quamfe dignarda Dimplante
urbansitice, fipelogico & plantvolumetzico a quello scaduto, siralciate deile parfi
definiivamente eollaudate. Lo delivers comiunale dE approvazicne dovia iriolire
prendere ato delia ‘coctenza’ delle previsioni .del piaro; s principi; agli
obbieifivi, ed alle “prescrizioni del Piano Smammale vigense, ‘honché alle
diraftive e prescnzioni del P1T.

TnAali qbifi, fermi restando gli indisd & parametri edilizi del prevedents piama

doHale 6 approvaly, soiw esclus 3l calcolo del volume le miraiure esterne
secedenti Tn spessare &1 30 et e Al maggiote spessore def solad necessario &
conseguimente di 1m othimale isolumento termico acnstice. )
Tn case non six stata stipulata I relativa convenzionz, in realizzazions, degli
iatérventi & sabordiiita 3l approvasione & ia delibesirions camumale the
verifichi ‘¢3 aécerti la coefenza dellg previsioni del piane ai ‘principi, agh
obbieltivi, od ‘alle - presciizioni del Piao. Stuthmale wigente, nonche lls
direthes § prescrizigni del PTT. _
Succesgivamente 2l definitivo collzudo ed sspleiamento delfe ‘procedure &
consegna delle opere di uthanizzazions Jreviste i convinzioms,
1’ Asiuiinisterzions potrd riclsssificare tli dree éon apposita vananfe.at R, che
disciplinera le eventuall nuove modaliii di infervents.

Exrita Ta potenzinlitd edificateris et singoll 1ok ed in aftesa ‘tells sddetta
variznie; seranno comumgue ammess pli intervent di dsfruttyrazione edilizia

‘ens1 come definiti per In séttozana "By

Le riommua i cil 4l yiretante arfi -nlg valgoho anche pet le eventozh varank:
Sirgli adific] esistent] alla data di adaviens el KU, son¢ coiminque ammessi;
interventi de-

- mnmitenrione ordinaria & straosrdinara;

_resianro e Hsanamanto conseruativo; _

- inferventi necessari &} mperamente dells bairiere architetteniche #d
alladegnamento degli immobili per te esigenze del disabil.
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Allegato
2¢

3° Variante
alla loltizzazione

5
NTA.

Sezicne

Lotto 5

TRIBUNALE D] AREZZQ - Sentenza di falllmento, n. 12/2015 R.F.

Dott, Antonio PICARDI , C/O Tribunale di Arezzo
Piazza Falcone e Borselline, n, 1 — 52100, Arezza.

Via Calamandrei, n. 133 — 52100, Arerzo.

Giudlce dejegafe
Curatare Fallimentare
Dott. Giovanni LISI
Incaricato per la stima
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Parcheggio Pubblico
da cedere mg. 46,20+51.60

Parcheggio Pubblico
da cedere mq. 234,00

/ Str,

s i] -.

Alltinterno dei lotti i prevedono aree a
Parcheggio con Verde integrato

ad uso PRIVATO per un totale di 613.25 mq
ripartite secondo |a tabella sottostants

A
7R el !
78 L 1] ’
62 all/ »
7 RERSESEEE | SERUULI AN
| Aami480.00| |/ LOTTC 5ol R
o Vol mgl1100 - A8 ‘
- : é 1" 5.6, maxk mq. 216 / R VP PR I [
. %;ﬁo/ * Areamq.435.00 j&|
- ; Vol. me. 1500

LoTT0 5

S.c. max.= mg. 198,

% 1_20.5@;;' j
&
’E _20.5 . o
; Rl & ||z Areamq.435.00 Area mq.658.00
| Area mg.445.00 | 1¥ vio|, mc.1500  |°| Vol me.5480.74 -
: VOF m01500 . S'.ca,.max.-—- m(f.‘195 | S.c. max\= mq.296
4/// - 8.6 max.5 mg. 200 2304 R ' o .
o it

LOTTO S

'PLANIMETRIA GENERALE 1:500
- con suddivisione LOTTO 5

LIMITE ZONA C2.1

TRIBUMALE D! AREZZO - Sentenza di fallimento, n. 12/2015 R.F.

Gludlce dalegato
Dott. Antonio PICARDI , C/Q Tribunale di Arezzo
Piazza Falcone e Borsellino, n. 1 — 52100, Arezzo.

Sezione Mlegato

5 | 2f

Curatore Faltimentare
Dott. Giovanni LISI
Vig Calamandrei, n. 133 — 52100, Arezzo.

Estratto della Tav. 2

3° Variante
alla jottizzazione

Incarlcato per ka stima

Geom. Alessandro BRUNI
Via V. Veneto, n. 33/3 — 5210, Arezzo.

Lotti "5d" & “Be"
Scala 1:500




R

Limiti Lotti "5d" e "Se"

Limite Zona (2]

TRIBUNALE DI AREZZO - Sentenza di fallimento, n. 1212015 R.F,

Via Colamandrel, n. 133 — 52100, Arezzo.

Giudice delegato Sazione Allegato
Dott. Antonio PICARDI , C/Q Tribunale di Arezzo

Plazza Faleone e Borsellino, n, t — 52100, Arezzo. 5 2g
Curatore Fallimentare Sovrapposizione

Dott. Giovanni LISI pb

mappa cataslale/lotti/comparto

{ncaricato par la stima
Geom. Alessandro BRUNI
Via V. Veneto, n. 33/3 — 52100, Arezzo.

Scalo 1:500

\\

954




TRIBUNALE DI AREZZO - Sentenza di falllmento, n. 122615 R.F.

Giudlce delegato
Dott. Aatonio PICARDL , C/O Tribunale di Arczzo

Plazza Falcone e Borsellino, n. 1 — 52100, Arezzo.

Sezione

5

Allegato

3a

Guratore Fallimentare
Dott, Giovanni LISI
Via Geolomandrei, n. 133 — 52100, Arszzo.

Documentazione
fotografica

Incarleate per la stima
Geom. Alessandro BRUNI
Via V. Veneto, n. 33/3 - 52100, Arezzo.




TRIBUNALE DI AREZZO - Sentenza df fallimento, n. 12/2015 R.F.

Gludice delegato
Dott. Antonio PICARDI, C/O Tribunale di Arezzo
Piozza Falcone e Borsellino, n, 1 — 52160, Arezzo,

Sezlone

5

Alfegato

3b

Curatere Fallimentare
Dott, Giovanai LIST
Via Calamandrai, n. 133 — 52100, Arezzo.

Documentazione
folografica

Incaricata perla stima
Geom. Alessandro BRUNI
Vie V. Venelo, n. 33/3 - 52100, Arezzo.
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TRIBUNALE DI AREZZO - Sentenza di fallimento, n. 12/2015 R.F.

Gludice dalegato
Dott, Antonio PICARDI , C/0 Tribunale di Arezzo
Plazze Falcone e Borsellino, n. 1 — 52100, Arezze.

Sezicns

5

Allegato

3c

Guralore Faltimentare

Dott, Giovanni LISI
Via Colamendrel, n. 133 — 52100, Arezzo.

Documentazione
fotografica

Incaricato perfa stima
Geom. Alessandro BRUNI
Vig V. Veneto, n. 33/3 — 52100, Arezzo.







