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(INCARICO

Con provvedimento del 15/07/2011, il Giudice Delegato, dott. Luciano
ifani, mi nominava perito estimatore dei beni della societa Artfer s.r.l. in
liquidazione con Vincarico di:

“a) guanto allimmobile:
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- una sintetica ricognizione del valore del compendio immobiliare, di
proprieta della societa Artfer s.r.l. in liquidazione;

- un’analisi urbanistica vagliando la possibilita di cambio di
destinazione dusc dellimmobile ed esprimendo il valore che lo
stesso assumerebbe al netto degli oneri concessori all'eventuale
cambio di destinazione;

- una verifica dell’esistenza di eventuali trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sul complesso immobiliare effettuate nel periodo
antecedente alla data di deposito della domanda di ammissione alla
procedura di concordato preventivo;

b) guante ai beni mobilj:

- un inventario dettagliato di tutti | beni e delle rimanenze di

magazzino di proprieta della societa Artfer s.r.l. in liquidazione;

- una verifica dellintegrita e dell’operativita degli impianti;

- una valutazione di tutti | beni, sia singolarmente che come
complesso aziendale”.

Dopo aver effettuato le visure catastali, la ricognizione dei beni, e

indagini presso Vufficio tecnico comunale e le opportune indagini di

mercato, sono in grado di riferire guanto segue:
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COMPENDIO INDUSTRIALE IN ARTOGNE (BS)

1. DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Gli immobili oggetto di valutazione consistono in un complesso industriale
costituito da un’area con sovrastant capannoni (officina, forno,
laminatol), palazzina uffici, magazzini, servizi e depositi, il tutto ubicato

in Comune di Artogne (BS), via Carducci n. 26 (Allegato. n. 1 en 2 -

rilievo fotografico e planimetria generale).

Of'fbfGtO

1l complesso industriale & sede della societa ARTFER s.r.l. in liquidazione,

societd gia operante nel settore della produzione e commercializzaziong

di ferro tondo per cemento armato.

Il beni sono identificati presso I‘Agenzia del Territorio - Comune di

Artogne - Catasto Fabbricati - foglio n. 5 - con il mappale:

» 3168 p.T-1 Cat. R.C. €.  16.914,00
D/t

intestato ad ARTFER s.r.l. con sede in Bergamo.

Si allega visura, planimetria catastale ed estratto di mappa (Allegato n. 3.
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Uintero compendio sorge sull’area al mappale 3168 ~ Ente Urbano - di
ha 1.03.65. Tale mappale deriva dalla fusione del mappali 3168 E.U. di
are 75.00 e 6209 (ex 4386) di are 28.65. A sua volta il mappale 3168
E.U. di are 75.00 deriva dalla fusione del mappali 4393 di are 4.00, 4394
di are 1.00 e 3168 di are 70.00.

Il complesso, ormai circondato da abitazioni residenziali, si sviluppa su un
area di circa mg. 10.365 interamente recintata con accesso carrale dalla
via Carducci.

Esso e costituito dalle seguenti costruzioni:

PALAZZIMNA UFFICI

Fabbricato a pianta rettangolare, & costituito da un unico piano terra,
realizzato con muratura ordinaria intonacata. L'edificio presenta una
copertura a falda con manto in coppi e finestre in alluminic anodizzato
con termocamere. I pavimenti sono realizzati con plastrelle di granito
rosa sardo. I locali sono dotati di impianto di riscaldamento a termosifone
con caldaia alimentata a gas metano. La superficie lorda della costruzione
e parl a ma. 98. Nello spazio antistante gli uffici & collocata una pesa
{circa 3.000 gl).

AREA PRODUTTIVA

Il capannone industriale, con sviluppo planimetrico a forma di “L” e
realizzato con pilastrature in carpenteria metallica sulle guali, in senso
longitudinale, si appoegglano travi reticolari a supporto delle centinature
curve a sostegno della copertura e dei carroponti.

Il manto di copertura & realizzato in parte con lastre ondulate di fibre di

amianto (Eternit) ed in parte con pannelil di lamiera grecata coibentata.
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La pavimentazione & in battuto di cemento. Le tamponature perimetrali
sono in lamiera grecata ed in pannelli coibentati.

II capannone, realizzato con tecnologie costruttive ormaj desuete, si
presenta in scadenti condizioni di manutenzione e di conservazione.
Nell'area produttiva, che ha una superficie complessiva di circa mg.
3.000, & installato il forno e Vimpianto di laminazione con tutti gli
apparati connessi.

AlVinterno del  capannone sono  istallati  guatitro  carroponte
rispettivamenteda 5t.,da6,3t. e 2da 10 L.

Sul lato sud-est & collocate Vimpianto di trattamento delle acque
costituito da una serie di serbatoi, da vasche di raccolta e da una cabina
guadri,

Sul lato opposto, in apposite costruzioni in muratura addossate alla
parete del capannone, sono ubicate le cabine di trasformazione e |
trasformatori.

MAGAZZING ~ OFFICINA ~- SPOGLIATOI - SERVIZI

In un corpo di fabbrica staccato dal capannone sono ubicati alcuni locali
destinati a magazzino, spogliatoio, servizi, mensa, officina. Il fabbricato,
ad un piano fuori terra, ha una superficie complessiva di circa mg. 300.

. I pavimenti nei servizi, mensa e spogliatoio sono in piastrelle ceramiche,
negli altri locali in battuto di cemento. Le pareti sono intonacate; quelle
dei servizi sono rivestite in piastrelle ceramiche. Come si rileva dalla
documentazione fotografica, anche le condizioni di questa costruzione

sono scadenti,
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AREA DI PERTINENZA
L'area di pertinenza del complesso industriale & completamente recintata,
in parte asfaltata, per la circolazione interna e la sosta, e in parte lasciata
a verde,.
L'accesso al complesso industriale avviene da via Carducci attraverso un
passo carrabile munito di cancello scorrevole,
L'area & attraversata, da est ad ovest, da una linea di alta tensione.

# ok
2. CONSISTENZA
La consistenza delle diverse costruzioni & la seguente:

- Palazzina uffici mq. 98,00 mec. 294,00

- Spogliatoio, mensa, magazzino, wc e

sala compressori mg. 150,00 mc. 450,00
- Officing e sala prova ma. 145,00 mc. 827,00
- Capannone Forno maq. 450,00 me 3.822,00
- Capannone campata "A” maq. 584,060 mc. 6.482,00
- Capannone campata “B” mg. 1.590,00 me¢ 17.252,00
- Cabina elettrica e locale trasformatori maq. 298,00 mc. 1.550,00
- Locale quadri mq. 60,00 me. 162,00

totale mq. 3.418,00 mc 30.839,0
g
Come gia riferito la superficie complessiva del lotto & pari a mg. 10.365

di cui mq. 3.415 coperti da fabbricati.

* ok ok

Pag. 6/16



3., CONFINI
1l complesso industriale confina da nord ed in senso orario: mappali
6210, 1521, fosso demaniale, mappale 7310 e strada comunale via G.

Carducci.

4., CONCESSIONI EDILIZIE

i complesso industriale & stato edificato in data anteriore al 02/08/1967,
Successivamente a tale data sono state rilasciate le seguenti autoriz-
zazioni:

. Concessione Edilizia n. 1330 del 30/03/1989 (prot. n. 2942-4486) per
realizzazione piazzale per deposito automezzi e tondo per c.a. e billette;

. Concessione in Sanatoria n. 304 del 04/05/1992 (prot. n. 5942) per
ampliamento strutture produttive;

. Concessione Edilizia n. 2432 del 13/01/1998 (prot. n. 3731) per
installazione nuova cabina elettrica;

- Concessione Edilizia n. 2708 del 13/07/2000 (prot. n. 2577) per
realizzazione nuova tettoia in ampliamento & capannone industriale
esistente,;

Concessione Edilizia n. 2731 del 29/03/2001 (prot. n. 5559-6889) per
costruzione nuovo muro di sostegno e realizzazione vasche per riciclo
acque raffreddamento laminatoio;

. Concessione Edilizia n. 2750 del 05/08/2002 (prot. n. 7789-342) per

ristrutturazione e sopralzo porzione capannone adibito a laminatoio;
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- Concessione Edilizia n. 2758 del 09/04/2003 (prot. n. 1170} per
realizzazione cabina elettrica, in variante alla C.E. n. 2432 del
13/01/1998;

- Concessione edilizia n. 2863 del 27/06/2003 (prot. n. 1050-2587) in
variante alla C.E. n. 2750 del 05/08/2002;

- D.LA. n. 22/02 del 0770572002 (prot. n. 4362) in variante alla C.E. n.
2731 del 25/03/2001;

- DA 0. 42/02 del 19/08/2002 {prot. n. 6999) in variante alla D.LA. n,

22/02;

- D.IA n. 04/03 del 30/01/2003 (prot. n. 902) per sostituzione della
copertura in  cemento amianto con lastre in lamiera zincata
preverniciato;

- DA 0. 11703 del 05/03/2003 {prot. n. 1783);

~D.LA. n, 76/03 del 31/12/2003 {prot. n. 9740} per ampliamento della
tettola esterna al fine di contenere l'emissione dei rumori, opere in
variante alle C.E. n. 2750 del 05/08/2002 e n. 2863 del 27/06/2003:

- D.LA. del 02/04/2004 (prot. n. 2738) per sostituzione tamponamento
esterno;

- D.LA. n. 88/05 del 11/08/2005 (prot. n, 6297) per realizzazione muro e
porte per abbattimento rumore, ampliamento ingresso, realizzazione

basamento per deposito scorie;

- DA i, 110/05 del 18/11/2005 (prot. n. 8941) per realizzazione muro
e porte per abbatlimento rumore, ampliamento ingresso, realizzazione

basamento per deposito scorie e realizzazione area di sosta autotreni;
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- DA n. 07/07 del 26/01/2007 (prot. n. 690) per completamento
manto di copertura coibentato antirumore come per la porzione gia

realizzata.

5. DESTINAZIONE URBANISTICA

Il complesso industriale & inserito nell’area che il vigente P.R.G. classifica
come zona “D” industriale. La stessa & compresa nell™Area di conoide
non recentemente attivosi o completamente protetta (Cn)” dal piano
stralcio per V'assetto idrogeologico (PAI) approvato con deliberazione C.C.
n. 54/2003.

Si allega il certificato di destinazione urbanistica con stralcio N.T.A,
{Aflegato n. 4).

Dal confronto tra | parametri urbanistici e la superficle lorda effet-
tivamente realizzata ne consegue che il complesso industrisle &
suscettibile di ampliamento per una ulteriore superficie di mqg. 1.767 cosi

determinata;

o Superficie lotto mqg. 10.365

» Superficie realizzabile: Uf=0,50" ( mg. 10,365x0,50) = md. 5.182

¢ A detrarre superficie esistente mg.  3.415
-.& Ulteriore superficie realizzabile mq. 1.767

Per completezza di informazione va riferito che la precedente
amministrazione comunale ha predisposto un Plano di Governo deal
Territorio (P.G.T.) nel quale Varea & stata inserita in un ambite di

trasformazione soggette a Programma  Integrato di Intervento

Y Uf= indice di utilizzazione fondiaria
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(residenziale/produttivo} individuato dallo strumento urbanistico come
*p.1.1.p. 2” e disciplinato nella relativa scheda allegata al documento di
plano (Allegato n. 5}.

Lo strumento urbanistico non & stato ancora adottato dalla nuova
Amministrazione e, da quanto riferitomi nel corso dell’accesso presso
I'ufficio tecnico cornunale, il P.G.T. & stato per il momento accantonato in
attesa che la nuova Amministrazione definisca le modifiche che intende
apportare,

Pertanto allo stato attuale la destinazione dell’area & quella risultante dal

P.R.G. vigente.

6. TITOLI DI PROPRIETA’ E PROVENIENZA

I beni risultano di proprieta della societa ARTFER s.r.i. in forza di atto del

19/12/2009 rep. n. 32018 notaio A. Santus, trascritto a Breno in data

11/01/2010 ai nn. 160/103, per conferimento da parte della societa

FERRIERE DI ARTOGNE s.r.l. (Allegato n. 6).

Alla predetta societa | beni erano pervenuti a seguito di:

= decrete di trasferimento immobili del 04/11/1981 cron. n. 1682 reg.
3024 trascritto a Breno in data 02/12/1981 ai nn. 4984/4356 a favore
della Societa Ferriere di Artogne s.p.a. e derivante dal fallimento delia
S.V.AF. s.p.a. - Siderurgica Valcamonica Accialerie e Ferriere s.p.a.
Con tale atto veniva trasferito il complesso industriale insistente sui
mappali 3168, 925, 4393 e 4394 (ora parte del mappale 3168). 1l
decreto & stato inoltre oggetto di. rettifica trascritta a Breno il

24/05/1991 ai nn. 2581/2155 per alcuni errori formali
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» atto di compravendita del 18/11/1987 rep. n. 25517 notaio Eligio
Conti, registrato a Brescia il 26/11/1987 e trascritto a Breno in data
11/12/1987 ai nn. 4509/4000, per acquisto dall’ Istituto Diocesano
per il sostentamento del clero della Diocesi di Brescia del mappale
4386 {cora parte del mappale 3168).

E I d

7. ISCRIZIONIE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

A seguito delle indagini effettuate presso 'Agenzia del Territorio - Ufficio

provinciale di Brescia ~ Sezione staccata di Breno ~ Servizio di Pubblicita

Immobiliare - a carico degli immobill sopra descritli risultano le seguenti

formalita pregiudizievoli:

s ipoteca volontaria iscritta I 13/08/2002 afi nn. 5840/767
derivante da concessione a garanzia di finanziamento per €.
903.799,58 (somma capitale €. 516.456,90) a favore di BANCA
INTESABCI MEDIOCREDITO s.p.a. e contro ARTFER s.r.l. S/ precisa
che al momento dellipoteca la societa Artfer s.r.l. non era ancora
proprietaria dei beni e guindi l'ipoteca doveva essere trascritta a
carico della societa Ferriere di Artogne s.ri. vedi IS in data
30/08/2002 nn. 5712/789 stesso rep. n. 89507 notaio Cemmi
(Allegato n. 7);

= ipoteca volontaria iscritta il 30/08/2002 ai nn. 5712/789%9
derivante da concessione a garanzia di finanziamento per €,
903.799,58 (somma capitale € 516.456,50) a favore di BANCA
INTESABCI MEDIOCREDITO s.p.a. e contro FERRIERE DI ARTOGNE

s.r.l. e con ARTFER s.r.l. come debitore non datore di ipoteca (4llegato
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n 8Y;

ipoteca volontaria iscritta il 19/12/72003 2i nn. 928571604
derivante da concessione a garanzia di finanziamento per €,
875.000,00 {somma capitale €. 500.000,00 -~ durata 10 anni} a
favore di BANCA INTESA MEDIOCREDITO s.p.a. e contro FERRIERE DI
ARTOGNE s.r.l. e con ARTFER s.r.l. come debitore non datore di
ipoteca (Allegato n. 9);

ipoteca volontaria lscritta il 03/08/72008 al nn. 6485/1165
derivante da concessione a garanzia di finanziamento per €.
1.225.000,00 (somma capitale €. 700.000,00 - durata 10 anni) a
favore di BANCA INTESA MEDIOCREDITO s.p.a. e contro FERRIERE DI
ARTOGNE s.r.l. e con ARTFER s.r.l. come debitore non datore di
ipoteca (Allegato n. 10);

ipoteca volontaria iscritta i1 12/10/2007 al nn. 9295/1423
derivante da concessione a garanzia di finanziamento per €.
1.750.000,00 (somma capitale €. 1.000.000,00 - durata 9 anni) a
favore di BANCA INTESA MEDIOCREDITO s.p.a. e contro FERRIERE DI
ARTOGNE s.r.l. e con ARTFER s.r.l. come debitore non datore di
ipoteca (Allegato n. 11);

ipoteca giudiziale iscritta H 10/08/2011 ai nn. 3588/587
derivante da decreto ingiuntivo in data 08/06/2011 rep. n. 4328/2011
emesso dal Tribunale di Brescia per €, 830.000,00 {somma capitale €.
735.230,01) a favore di CASSA PADANA BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO soc. coop. a r.l. s.r.l., con sede in Leno (BS), e contro

ARTFER s.r.l. (Allegato n. 12);
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®

atto giudiziario trascritto H 03/0B/2011 al nn. 485173545
{atto del 06/07/2011 rep. n. 2151 del Tribunale di Bergamo) per
decreto di ammissione a concordato preventivo a favore della MASSA
DEI CREDITORI DI CONCORDATO PREVENTIVO DELLA ARTFER s.rd. e

contro ARTFER s.r.l. {(Allegato n.13).

5i precisa che nel decreto di trasferimento del 04/11/1981 derivante dal

fallimento della S.V.A.F. s.p.a. (trascritto a Breno j] 02/12/1981 ai nn.

4984/4356) wvenivano citate e ordinate di cancellazione le seguent]

formalitd a carico della societa Giuseppe Ferrefti e Figh s.p.a, anche se

ad oggi non risultano ancora annotate:

(-3

ipoteca giudiziale iscritta I 18/05/1977 2l nn. 1604790 per
Lire 80.000.000 a favore di Soc. Nazionale di Ferrovie e Tramvie -
Roma;

ipoteca giudiziale iscritia il 2B/07/1977 ail nn., 25317139 per
Lire 1.378.364.470 3 favore di INPS - Roma;

ipoteca convenzionale iscritta il 15/10/1977 ai nn. 3398/197
per Lire 3.880.000.000 a favore di Marubeni Italia - Milang;

atto di pignoramento trascritto in data 1170671977 al nn.
193471743 a2 favore di Baca Nazionale del Lavoro - Istituto di
Credito di Diritto Pubblico - Roma;

sequesltro trascritto in data 21/06/1978 ai nn. 2295/2068 »

favore di Rochling Stanlexport Gmbh soc.r.l. ~ Dussenfort.

kKR X
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8. CRITERI DI STIMA E STIMA

Le operazioni di stima sono state effettuate utilizzando due divers
metodi:

- I metodo di stima comparativo.

- Il metodo del valore di trasformazione.

Successivamente sono stati mediati | valori ottenuti con le due differenti
valutazioni,

Il metodo di stima sintetico comparativo consiste nel confrontare | beni
da stimare con immobili simili per consistenza, localizzazione, vetusta,
ecc. di cui si conosce il valore di mercato in quante oggetto di recenti
compravendite.

Il metodo del costo di trasformazione consiste nel determinare il valore
dellimmobile ipotizzando la sua trasformazione con una diversa
destinazione (cosi come ipotizzato nel P.G.T.)%

Stima comparativa

I valori rilevati nel corso dell’analisi relativa al trasferimento di immobili
analoghi, sono stati opportunamente adeguati alle caratteristiche di quelli
oggetto di stima. Nella determinazione dei valori unitari adottati si &
presa in considerazione |a localizzazione, la dotazione dei servizi, degii
Impianti fissi (riscaldamento ed elettrico) e delle infrastrutture {compresa

la pesa ubicata nel piazzale antistante gli uffici), le caratteristiche

% 1 dati assunti nella presente valutazione sono di fatto ipotetici in quanto il Plano
Integrato d'Intervento non specifica | volumi e le superfici realizzabili sull’area ma
le demanda alla fase della proposta da parte del promotore.
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costruttive, le condizioni di manutenzione, ed ogni altra caratteristica
intrinseca ed estrinseca.

Il valore dell'immobile® & stato inoltre determinato al netto del costo per
lo smontaggio degli impianti interni.

Tale scelta & stata dettata dalla constatazione che, a causa della crisi che
investe il seftore, difficiimente il complesso industriale potrd essere
immessc sul mercato cosi come attualmente strutturato.

A seguito delle indagini effettuate, in considerazione anche del particolare
momento negativo che attraversa il mercato immobiliare, ho ritenuto
opportune  adottare valorl unitari  differenziati In  funzione delle
caratteristiche delle varie costruzioni. I valori adottatl sonc comprensivi
dell’area scoperta di pertinenza.

Dai calcoli analitici riportati nell’aliegata scheda in calce alla presente
relazione {Scheda n. 1), alla gquale si rimanda, risulta che il pilt probabile
valore di mercato dellintero complesso Industriale & pari a £,
2.172.500,00.

Metodo di trasformazione

La seconda stima € stata effettuata applicando a ritroso il metoedo di
trasformazione,

.. E’ stata ipotizzata la trasformazione dell’area in residenziale considerando
un indice di edificabilita pari a 2,0 mc./mg.

Al valore di mercato degli edifici potenzialmente realizzabill sull'area (Sip
per il valore unitario di 2.200,00 £/mq). & stato detratto il costo presunto

per lo smontaggio degli impianti, per la demclizione dei fabbricati, per la

3 paila presente valutazione sono esclusi tutti gl implanti e le attrezzature
produttive,
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bonifica dell’area, per lo smaitimento delia copertura in eternit, il costo di
costruzione (datoe dalia superficie realizzabile per un valore unitario di 1.000
€/maq), gli oneri finanziari (stimati al 5% del valore del costo di costruzione), le
spese tecniche di progettazione e notarili {stimate al 13% del costo di
costruzione), gli oneri di urbanizzazione e concessori (stimati al 15% del
costo di costruzione) e ['utile dell'imprenditore (stimato al 15% del valore di
mercato degli edifici realizzabili).

Nella scheda n. 2 allegata in calce alla relazione sono riportati i calcoli
analitici,

Con questo secondoc metodo il valore del compendio & risultato pari a €.
2.476.815,00.

Come gid prospettato, si & provveduto a mediare i risultati ottenuti con i due
diversi metodi estimativi:

Valore 12 stima €. 2.172.500,00

Valore 2° stima €. 2.476.815,00

€. 4.649.315,00 ¥ = £, 2.324. 657,50
arrotondamento €, 2.325.000,00
Pertante il pil probabile valore di mercate del complesso industriale viene
stimato in € 2.325.000,00 {Euro duemilioniirecentoventicinguemila/00).
Bergamo, 06 ottobre 2011 it c.tuu.

dott. arch. Filippo Carnevale

i/ /s




Scheda n.1

Inella determinazione dei valori unitari adottati si @ presa in considerazione la localizzazione degii immobili, la dotazione dei servizi, degli impianti e delig|

linfrastrutture {compresl i carroponte installati e la pesa), 'area scoperta di pertinenza, le caratteristiche costruttive, le condizioni di manutenzione, ed|
ogni altra caratteristica intrinseca ed estrinseca. Nella valutazione si & considerata anche {'ulteriore capacitd edificatoria dettata dal P.R.G. vigente e
idata dalla superficie realizzabile con Uf=50% al netto della superficie gia realizzata. Al valore delfimmobile cosl ottenuto & state detratto # costo per lo|
smantaggio degli impianti interni (forno, laminazione e trattamento acque). |

Palazzina uffici 98,00 3,00 294,00 1.000,00 98.000,00
Spogliatoio, mensa e magazzino,
wC € sala compressori 150,00 3,00 450,00 450,00 67.500,00
Officina e sala prova 145,00 5,70 827,00 450,00 65,250,00
Capannone Forno 490,00 7,80 3.822,00 650,00 318.500,00
Capannone campata "A" 584,00 @ 11,10 6.482,00 650,00 379.600,00
Capannone campata "B” 3 1.590,00 . 10,85 17.252,00 650,00 1.033.500,00
Cahina elettrica e locale trasformatori 298,00 5,20 1.550,00 450,00 134.100,00
Cabina quadri ) 60,00 2,70 162,00 450,00 27.000,00
Ulteriore superficie realizzabile (UF = 50%) 1.767,00 150,00 265.050,00
TOTALE € 2.388.500,00
. e T ; Coe
n.operai | h/gg unitario o LoReaND
o s : e €
SMONTAGGIO IMPIANTI FORNO, LAMINAZIONE
E TRATTAMENTO ACQUE /
1(5 operal x 8 ore x 180 gg lavorativi) 5 8 180 , 30,00 - 216.000,00

| €2.172.500,00|




Scheda n.2 |

La trasformazione dell’ares in residenziale & stata ipotizzata considerando un indice di edificabilitd pari a 2,0 mo/mq. Dal volume ottenuto, diviso per
Paltezza di un piano, & stata determinata la superficie potenzialmente realizzabile. Successivamente, al valore di mercato degli edifici realizzabily
sull'area (Slp per il valore unitaric di 2.200,00 £/mg) & stato detrattc il costo presunto per lo smontaggio degh implanti, per ja demolizione deiy
fabbricati esistenti, per la bonifica deli’area, per lo smaltimento della copertura in eternit, Il costo di costruzione {dato dalla superficie realizzabile per un
valore unitario di 1.000 €/mgq), gli oneri finanziari (stimati al 5% del valore del costo di costruzione), ie spese tecniche di progettazione e notaril
{(stimate al 13% del costo di costruzione), gli oneri concessori {stimati al 15% del costo di costruzione) e l'utile dell'imprenditore (stimato al 15% deif

mensionall

VOI:UME REALIZZABILE

{ superficie lotto x 2,0 m¢/mq) mq 10.365,00 ¢ 2,00 20.730,00

SUPERFICIE REALIZZABILE

{ volurne realizzabile / 3 m (h pianc}) mc  20.730,060 ¢ 3,00 £.910,00

VALORE DI TRASFORMAZIONE

{ superficie realizzabile x valore unitario) mag 6.910,00 2.200,00 15.202.000,00

A DETRARRE:

ore complessivo

dati-dimensionali

COSTO SMONTAGGIO IMPIANTI

(vedi scheda n.1) - 216.000,00
COSTO DEMOLIZIONE FABBRICATI
{volume da demolire x costo demolizione e

smaitimento) me 30.839,00 15,00 - 462.585,00
COSTO BONIFICA DELL'AREA

(importo jpotetico salvo relativa verifica) a corpo - 500.000,00
COSTO SMALTIMENTO COPERTURA ETERNIT

(superficie copertura x valore unitario) mg 1.525,00 20,00 - 30.500,00
COSTO DI COSTRUZIONE

superficie realizzabile x costo costruzione unitario ) mg 6.910,00 1000,00 - 6.910.000,00
... ___ S yalore diviferimento  valore o complessive |
i3 . . percentuale -

SPESE TECNICHE E NOTARILI

(13% def costo di costruzione) 6.910.000,00 13% - 898.300,00
ONERI FINANZIARI

(5% def costo di costruzione) 6.910.000,00 5% - 345.500,00
ONERI URBANIZZAZIONE E CONCESSIONI

{15% del costo di costruzione) 6.910.000,00 15% ~ 1.036.500,00
IMPREVISTT

(5% del costo di costruzione) ‘ 6.910.000,00 5% - 345.500,00
UTILE DELL'TMPRENDITORE ;

(15% del valore di frasformazione) ' 15.202.000,00 15% - 2.280.300,00
ASOMMARE: ‘ ‘ . ; ' .- . .
RICAVO PER VENDITA MATERIALE FERROSO Dif

RECUPERO a corpo z 300.000,00

ITOTALE « ‘ . | 2.476.815,00 |
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allegato n. 2

Planimetria generale
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allegato n. 3

Visure, planimetrie catastali ed estratfo mappa




(#6104 N () nsodold 211DpUST & OJUDUUSSRID HHOIFRIGUNY
L rouRid 97 U IDONUVYD  INSOIO VIA, iR ) _ozmapup
INYELLNT FZVdS 11090 ANCIZNETILSIA VSUgAIA- W A
OINHWVITINY (81651055 v 011000105 6002/7 1760 |
18P 198 WL GO0/ 1 PPLES W E00T/TT/60 PP ENOIZVINVA  00° 169t oang 1 $91€ | § |
: BUDY | SUSD | m BURGIY
BHPUSYH BIUSISISUOY | 08$RD - muodNED CIOHAL - oy aqng RHAODIE] oydo _ JUOILDG
VO IINVATEEG LIV OINTIHVESYID 10 LLVD ALLYDLLNTar 1iva 0 N
AO0Z/TT/60 1BD SIRIIQOMIEY CIUN [I9D suomenly
(b6/10L "W(T) HEDLEA BIPUST O 01UDLIESSE) HapERemy
, L oued 57 0 1D0NaYVD ENS0ID VIA OEZLHpUY
QINAWYSSYID 10 SNOIZVIIVA (157666059 , _
" ojosojoxd) GIOZ/L /0 18P 1R B 0102/1° 6908
“UOTOT/EI/OL 19D QINIWYSSVTD THN INCIZVIYVA . 8016791 o103 17a 291€ g M i
BUCT . HUDDY : BUBGIN
HpuEY ¢ BZUMSISUOTy . @sse) erofisyey | ooy Buoy qug B]]80 otjdoy QUOIZBSG
VO LLNYAINAA 1LVO CINTINYESYID 10 LLv] TATEVO NG ILVG N
G107/11/0¢ [80 s3viiqouit giup
1/1.3ad moudorg (1) 89100941¥10 ATV DU W 9PSS U090 TS WHAIYY 1

OLYLEELNE

§91€ ‘B[R § (0430
VIiosEuy e mwmm?@vmﬂmw
(156 2991p0D ) ENDOLA P ounwoy|

aufog

1107/L0/77 e ooyeidourosour ojuridull [[Bp [JRZZIRTLIOIUL 148 1]80p SUOIZENIS

1 Bed L9¥6EIL U wInSIA
00'TE'TT 230 - TT0Z/L0/ZT wred

aTrgowunl Jod ©OLIO)S BINSIA




OINANVSSYID § OLNAINY L9005V §661/20/T7 (8D HI2 UL 6861/1 ¥L15 W 6861/E0/91 10D ANOCIZVINYA |

VU TINVAIREO LLVG

186171 17p0 12 001 0001/0001 404 manidoig (1) OINVOYHE NI 30a8N0D VI8 11014

o LLLIIDRHS 54498010

FIVISI4 HOIAOD

i

COTPTVER PIEND HILLNIG | ISIVEDVYNY 1LV

GBGE/C0/9T VP LElse)

u] 1Bep suoze

OENANTHEASVEL T OLAYOR0 TV VOLILLIAY 1661/50/b 19P 1857 1%
1 OUMIOA ORI OPYE YL ousizensiRey (RPR7LE0SE ¢ 01100010xd) £O0T/Z1/TE 18D W UL E007/1” PESET " ¥ 1661/S0/ET 9P VAITYNLLLYTTV ANCIZVLSHINI I VOUILLLEY

VI LINVARIEG LLVG

HO0C/Z1/61 (2 0Vl /1 ad wisnidond (1)

LOTOL8PETLO

QYD E U1 opos 100 g -

ANDOIHV 1A B¥atiEd] 1

IvVEY 19aNO 3 LLLMIG

FIVOSLE HOIGOOD o

IDISVUDVNY LLYO

N

L661/50/ET

Be IRISSLUL | % T SUSIZENIE

by

e

FIH08 NI GLNIWNHAINGD OWNVOUHE 0P8

V3 LLNVAIREQ LLVA

OUNYINSY SAINYS sasueBoy g10z7¢ wolousdny 102/10/1 1 1P 18 W 010T/17 £01 © U 021U} Of[9POIA U0D meyuasaid ION 6007/21/61 1P (OOIT8ENd OLLY) OLNIWLLS

[/135¢ wepdeid (1) 20T000LIHI0 GIAVDYEE 1 0pss U0 1Y's udlav ! 1
UTYHY THHNO 8 LI HTVOSH 80100 IDIVIDVNY 11V3 o 1N
GOOT/TTI6T ToR ﬁﬁm&m 1 dap suoizn Mmm
: 85 PO (434 wiiegl -
\ B Ty roued DOAGUVD T VIAS
TOLNGNVESYIO I OLNGNVINADOV R661/L0/ZT . 00000FEETT : |
18D U UL 686171 VIS U 636 /C0/01 12D ANOIZVINYA . 9VGPILE 0407 W 1 ge1g | . ¢
: — : AT e BUBO Y
wIpuSY m;vﬁwﬂﬁrou 4§58 zuofoe) oy EHOZ qug | epeoneg ool JUOIZOG

ATEVATAENEGT TTva

VHINVATIEG 1IVa IERveVIS TV e
| %@\%@:@ SOt GH, 3P IOZRRIS
R IBNYD ANSOID VIA S o MUy
COMBEOLT VIZLNLOLOY | {
I8 SV AT (P6TOET00 U oljoa0texd) £00T/L1/TT
Tep B ULCO0T/T" 60607 * ¥ CO0Z/80/91 PR ENOIZVINVA - g0p0L 71 sanyg G 891¢ 5 1
| w BUOF . SUSD vuRqan
BHpUSY W BZUSISISUCT emwmmw elodere)y O | BUOY aqng ROV1IT o1jdo, PUOIEG
m H i
Ve LINVATHEA 1LV OLNIWYEEYID 10 iiva ‘ TALLVOIALING AL LLVT W
SO07/ET/7T oD Savipigoma giiln, (jop uozenyly

) 1 077 Te ooTIRIBouRoosw orueidu, [Tep [1eZZUewiioful 11e [[3op suoIzemIs
\\ 7 132 . ok M M [ S . - B by

T {Bod LOPEEIL T wINSIA oriqowrtl 1ad BOLIO)S BINSTA
andog

OOTTENT IO - TTOT/L0/ET BB




GBS ] 0172

ALSE 18D BIBIDSRITY

LRG1/90/0¢ 1P O0RIBOURIOAW ONieTdul] w

VO LLNYAMRC T

mmmﬂmm\ﬁ 1801 000170001 sod motdoig (1)

OWVOUHE NTIAISNOD 'V'ds I'IDId 8 LLEANYA H44ESNIo

IIVE RIENO 3 LLLNIG FIVIE 53100 IDIEYADVNY 1LV N
ooygrifoursoow epnuidu, [jep prisorw ydep suopeny m
eI B S - S D
) “L ST IVIONIAGHd VAT o GEzpiy
: W v6Ep w
| . : £68y
L861/90/0¢ 1op coyeaionesoaw oumidug : 0R'EE 1 a v 891¢ € ,w I
T s BB
RIpUSY ; TZUMSISNOT | esse)y ¢ wuo8oe) “ CIOIA © BUDY gng eljponeg orfo.s
| | ,. .
VA LINVATIIG ILV] OLNTWYESVID 1A LLVG TALLVOLALLNEQL 1LVG "B
- S RO (454 RIELLG | 24
1 BIE TTYIONIACYd VIA OZELH P}
i : .
. | £650
0661 OIVNNID 0T 19
T QTG /C0/Y0 [P0 MR I OLIOUEY TN ANOIZYIYA L 8005000 3 g 891¢ s ¥
: BUOY  sUBTy 208447
Blpusy BEUGISISUODY | 9ssRlD  euoSmpn | omu o wuey | gng 2][R0n oifog auowHg
! i ; H
VEIINVAIEAILVG OLNIWVESVID G LIVa FALLVIOIJLLNEQI LLVa R

Za61/C0/p6 18p 2yuapodard j prmBia0 vl 23U 2EBIGOWIT gt

.

1,I10p SPUGIZENG

OLNIWIELS VY LIC OLIAOHA 186 1/Z1/Z0 19p wwmw TG0 owN[0A GNENE D3 W HUCIZENSIESY OINVOYIE (opes T TYNAEIUL]

(oWEB0Y p70¢ * u ouovedoy (9587/£0ST "1 offoa0id) £00T/Z1/1€ 18D WIE Ul £007/1°

EESET " U BIWOA 186 1/11/50 PP LY IIH0OLNY TTTHG INOIZISOISIC) Ommmuuaw ‘

FENYAIGHA 1LV

ATB6I/E0/ET IR oy ] sod moudod (1)

LOTOERYETIO

ONVOUHE U1 opds uod v 'S INDOIHY T ETE YT

i

FIVEY TUHNO 3 1LIIa

ghie SEgcieiisine]

Y EDVYNY 11VJ

‘N

(oogeaFounsoenm ojueidy, e AJUaPIIRUL) [861/1 L/F0 2D 03U PE BALED LIUISIul S JU0IZENNS

1107/L0/ZZ T8 001RIZOURS0SUI OJURIIL ][RP TIEZZIRUIIOTUT 1118 1]85D SUoIZEnIg
aprqowrtut 12d BOLIO)S BINSTA

¢ Bed L9P6ETL CUBINSIA
00°TE 1T 18I0~ 1107/L0/27 BT

sutg




OONPIED B BIA - BEUNKOO BPEIS i

sl EUBIEA den

oy
LD gs,

e v oposeeenet b S

z

1018682

H

1 TELE ‘R CTOSHIY  AOIY LOWIBITRANE BiosBIn ! 00G 11 ETeRs PRt
serresTaTRS 9z tavo TOSTPIVD | STRSCTH BTA o i L —
togTe TR MMMWMMMM mmHM éM.ntrﬂ ) b Sinizurold o Y-l touw HOE0ID %i. :
y i PR =0 BULORIY TP BUNWOD WY CRUT0 TP ETIREWTURTY g 3 5 el > SO0 @iy o
oPeRaITE TITRETUD seusTREg o N < owmeans - g91 ¢ seeanizd - ¢ onddREEEE TR S CISEYD- oot v owor 1o OISEUE
iep wyeTrdwon CrTessene) YAYIROTITIURpPD S00Z/TI/60 rop SPIOSPOSE  w oyrososozd euworzwxerysig sHouNS] a8 ey =Y
i S S ¢

- 194072011 - 1. T94476 - Richiedente: CRNFPP4Y




Pty sleanand ¢ oulfap - gegy wneonind ¢ eyder -
jgouny eandos 1 1ssesddos s ouos SUCIZELRA B]I2N

PAEY C6ET AT THDLIN VL AT SONTUdNOD [RomE Uy
: i i BIA | v BIELON
84/LT2¢° W L {CvT6r00SH " 1 01100010185 pOGT/TO/LI oD onvaan | T i
BIE L ARGT/1 7058 " B SRGT/00/10 PP WIVALVIA Od1L a8 sl : FLME - 891¢€ ] 13
GLIEIEY SPESTIINN B 636 By | ’
SHpPaY zpag] | Lupiidng asseiny wjead) 2I04 | ang waonig ;. onSoy
VO IINYANEO VA GLNIWYESVID ILVd ; , IALLYOILINGCAL LLYT N

 p0OT/TO/LT TED Mostiioxd O [HBGIR [UD [P BILY

5079 vieagasd 6 agle; -

apgoun nuandos 1 1ssauddos NS CUOS SUOIZRLISA RN

6079 "N 6 'D4 T HUNTHIWOD opqounut ip HaEEenny
i wring | ) ) & 1
SR0T/TED , ! . . )
i stepumsead (S oo TpOSY onovesoXd) GOGLIT1/50 1P ONvgan | , : :
13w W GO0T/TT TEGTER T U G0L/T /50 op spnddewn odry, % £ 1 ALNE |- : gE & i
Sy siEswon & o e B e ke~ :
i | |
onposy T zapeg unspyisdig assR|7) BiRndy 210 qng | epooting ooy
VO LNVAIIRQ 1IVd GLNIWYSEYID LLYQ IALLVYORILINGQL 1IVD ™

6087/11/50 1pp mospuord & fURQAE BHE 1D BRIV

FOIE (BPINIE 6 (ouBoL T uaaEa g, 035EIE Y
VIDSTHE 1P BPUIA0LY

(15p¥ 129100y ) ANOOLAY IP JUnwo)y, BISIILL BIOP BEQ

1102/80/Z0 Te oo1jeISoteosour ojuelduL,[[ep NEZZIBULIoful 1138 1j3ap SUOIZRmIq

{ Bed p66OTL T BInSIA orrqowrul 19d BOLIOIS BINSIA
ousog ‘ 1EL091 B0 - TIOT/80/T0 wie(




0JUBIING ], OIZIAISS (8D RIBIOSE[RY

6861710/70 19p oonriBourdoaw oquerdiy | . Y LNV ARG [LVG
2861/90/10 12005 0001/0001 20d moudoig (1) T OWVOHRHE NIEAES NOO TIDM J LLETYYET BddASNID VIHID0S vds | |
- 1TVHY DENO S LG HTVOSHd 301A00 IDLVIOVNY [LVQ N

GHTEINOURASSIE epuuidn, [jUD 11eISeTUl tiop suounug

aye puondss 1P BALIOD BISOUOLI VISP TIUD B[JY JRWOIZBISOINL, Y

BIATS | TINOH
£861/10/20 19p eopmadonsonsm oxundury W 08 oL IMNOOY AN - 991E 61
ouRIdY QSO 25 018 BY T
oUppaY mpscr 388810 MHEEndy zod) qng - wponmg | ooy
Y LINYATIHA LVG OLNINVSSY IO 1LVA TATLVOLLLNAGL 1LV N

papprrfounssaens oruniding e SO, ISP SUOIZURHE

1107/80/20 1 oofeiSourossur ojueIduIL[[ep TJRZZIIRULIOIUL 1118 [[Sop QUoIZenIg
SO 1ad BOLIOIS BINSIA

7 1B p66697L W ANSIA
surg T€L0°9T 230 - TT0T/80/20 812




oot reTruIdiao vleng

[E3PW 000 QLD X D0D PEG. -B0IUL0D suoTsSusui( gop - 01{Bog

FNDOIAY S eunwog

Per-Visura

CO DE LUCH

g
ot

Divettore: TRANCE

;\1..

g NS

Particelln

1589600

s
Be=




allegafo n. 4

Certificato di Destinazione Urbanistica € stralcio NTA
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UFFICIO TECNICO

Prot N, - I, 62/08/2014

Oggetto: CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA
{(Art.18 Legge 28.02.1985 n.47).

il. RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la domanda presentata in data 02/08/2011 dall’Arch. Filippo Carnevale;

Viste le prescrizioni urbanistiche del P.R.G. vigente;
ATTESTA

- Che i mappali n. 3168 — 4394 — 4393 ~ 6209 — 6210 de! Comune Censuaric di
Artogne sono compresi in zona "D” industriale.

Si segnala altres?’ l'inserimento degli stessi in “"Area di concide non recentemente atiivosi
o completamente protetta (Cn)” dal piano stralcio per lassetio idrogeologico (PAD

_approvato con deliberazione C.C. n. 54/2003.

i %ES?’ONSAB&&QEL SERVIZIO
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CAPO IV — ZONE PRODUTTIVE

ssnz

ART. 29 {Zone D industriali)
Le zone industriali sono destinate ad edifici ed afirezzature per fatlivita indusiriale e
artigianale. :

E' consentita inolire linstallazione di laboratori di ricerca e di analisi, magazzini, depositi,
spazi per la commercializzazione dei prodotti, silos, rimesse, edifici ed atlrezzature di
natura ricreativa e sociale connessi allatiivita di produzione industriale.

Sono vistati gli edifici residenziali; sono ammessi i soli alloggi del cusiode efo del
conduttore, con una superficie utile massima globale di mg. 180, purché la lorc
rea%’zzaz’@m avvenga contemporaneamente © successivamente alla costruzion
dell'edificio per atlivita produttive e sia - Verificato un rapporto massimo ira superficie ﬂmﬁa
resi d@nxzaéﬁ e superficie netta per atlivita produtlive di 1/3.

in tali zone sono vietati gli insediamenti di industrie nocive di qualsiasi genere e natura,
nonché edifici con esclusiva destinazione commerciale per la grande distribuzione {
supermercati etc. ). Non sono consentiti gli scarichi di fognatura e fumi senza preventiva
depurazione secondo le disposizioni che saranno impartite di volta in volta dall'Ufficiale
Sanitario in relazione alla composizione chimica e organica delle acque stesse, tenuio
conto delle leggi e dei regolamenti igienico-sanitari vigent, e nel rispetto delle disposizioni
contenute nalla Legge 13.07.1966 n. 615 e relativi regolamenti; D.P.R. 22101970 n. 139
e D PR 15041971 n 322

In tali zone il piano si attua per intervento diretio o per intervenio urbanisiico preventivo. &
caso di intervento diretto gl indici saranno | segu @m%:

BT =T U OOV URPR PSRt 10,00 mi

L o e e e e s 50%
P e et e e s 0,05 mg. /mqg. di Slp~
Percentualedel iolicaverde = 0,10 &1 ma. / ma.
Ds= 500 mi

De= 00500ml.

Do = 0 010,00 mb
Distanza dai confini di zona mi. 5,00

G | U U S OO S PO PP PP RIS 60%
e 10,00 mi
P e 0,05 mg/myg. Sip
L o 0, 10 ma.f mg. ST
Percentuale del lotio a verde plantumato = 0,10 mg./ mg. &1
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s Xvﬁs’rgﬂ'awﬂg& ’&C@ M,r

e
&

ALE B0

et

2

¥










La porzione in muraiura pud essere realizzata in colcestruzzo con finitura faccia a vista, in
murcturerintonacata o pletrame seconda la fradizions ,Qca 2 pf@vm esarmea del proge%o da
parte della Commissione Paesaggio : ‘

Muri di contenimenio ; :

I muii di contenimento di nuova redlizzazions o i ripristino degli esistenti deve avvenire con
Vutilizzo di calcestruzzo con finitura faccia a vista, muratura infonacata o rivestitd in pieframe
con lavorazione a rasa pietra. Lo sommita degli stessi non polrd emergere, daol piono di
campagna del ferrapienc da confeners, per olire cm 200 & ;::)oim essere completata con
ringhiera o staccionata o parapetio. L'allezza massima di tali mur, misurata dal piede k
d'imposta, non polrd superare m 2,00 folte salve esigenze parficolan legate gl pendenza
del terreno. In fall casi la Commissione del Paesaggio potrd conceders diierze superiore con
eventudle inserimento di interventi di mitigazione.

La distanza, misurata sul piano orizzontale, fra | terrazzamenti posti o livelii diversi, ron oolrd
essere inferiore am 2,40 ol netto delio spessore dei mur.

In caso di interventi che riguardano muri esistenti in pietrame anche redlizati o secco, gh
stessi dovranno essere salvaguardati e recuperati nel rispetto della tipologia pressistente,

Le presenti prescrizioni non riguardano fe murature di sostegno deledificio in costruzione.

Coperiure e fatciale

£ me?erﬁbﬁe la formazione di coperfure inclinate con copertura in color grigio/verde scuro
e consenta di mitigare I'effetto di estraniozione tipologica rispetio al contesto. Coperture

diverse dalla tipologia locale e da quanto definito dalle norme di PGT devono essere

softoposte g preventivo parera vincolante della Commissione Poesaggio

LUintonacatura delle fronti deve essere effettuata con colori delle terre naturall; o
reclizzazione di superfici vetrate deve essere i pib possibile contenuta e comungue non
reclizzata con elementi continui [a nastro).

Sioosconsiglia P'ulilizzo  dil strutture  prefabbricate  in cemento  armato o pannealii
verticali/orizzontall con finiture o cemento o ghidietto: e’ viceversa preferibie l'uso
dell'infonaco misio o ferro e iegno che consentono maggiore versatilitt nella composizione
dei volu

&' da concordare con I'Ufficio Tecnico Comunale i colore delle fronti dei fabbricati,

Impionti tecnoladgic

£ ammessa Vinstaliozione di impianti per lo produzione di energic dag Fonil Energetiche
Rinnovabile (FER) nel rispetto delio D.G.R. n.8/10622 del 25 novembre 2009 “linee guida per
I'autorizzazione diimpianti per la produzione di energia da FER”. Sono in particolare preferibili
sistemi infegrali o parzicimente integrati con serbatol non in visia.
Nel caso di coperture piane | pannelii ed i loro serbatol poiranno essere installal con
inclinazione ritenuta ottimale, purché non visibill dal piano stradale soffostante ed evitando
l'ombreggiomento fra di essi se disposti su piU file. | serbatol devono essere collocah
alfinterno del’edificio

Ari, 17 Ambi di rosformozione produttivi

Gli ambiit di frasformazione produttivi soggetti o Plane Aluative o o |§ Programma integrate o

intervento comprendono glii ambiti industicll e arfigianall di espansione o di recupero,

Y
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classificall dal PGT come 2008 i nuovo impianto in cul & consentita Pedificazione in
conformitd ad un peveﬁhve Piano Urbanistico Attuativo convenzionato, esteso alllintero
c;mbn‘cs perimetrato e final irzato  olla  definizione ddmivoiume%mg dedl edifici, dlia
suddivisione delle ares in lotii e alia specificazione delie aree per lg viabilita interna e i
quelle relcﬁ ve alla dotazions di serviz ed attrezzature funzionali aghii insediamenti produfiivi.

Uedificazione si atfua alfraverso intervento urbanistico preventivo secondo i seguenti indick:

OF ale) SRR eernienranassesniane e s it vesavssans rovesasiesies bbesareirainalenenianas vt rienndivins SR o 80% 0 esistente
= 1107 SUNRE SRR R S R e e e e 10,00m

PY N TR SISO e St JRERIT ereesivnnas e BETCTIAPRRI pra Rt 0,40 ma/mg Sip
VAT C's iis WUUENIPRVNCS A TIPSR e remea i sz ceoransenes v reidereansienid ciraeiases 03,10 ma/mg Sip
R 221« TN IR rveensaneanens eerine s nsenersan e sars prcenasenns e, 0,10 mMgfmg SIO

Percentucle del lotto a verde pi Qmwmafo perme@bi
{con alberaiure G MITIGOZIONE] MM cuiusnaimsenermstvammomssassarmsssen s s e 15% 51

D8 i oriseierentasressenesas vreeinnsines rrieasdssass e nsin s nnesnens v iitesssseasansisensdusiodeeassersornes 500 ‘m salvo
diverse prescrizion grafiche/diverse fipologie di strade

D0 oo RS 000mao0.00m
~er costruziont in aderenza

DI crivirertrnsermrenansnnosnes (ST O TSRV RSOPP PRSP PP ST ORISR 500 m o DO m
mer costruzioni in aderenza

D dai Ul ZOMICE oo e s et s R 500m

Lo facolia di costruire o distanza dai confin inferdore o m 5,00 pud assere asercitata solo
previo consenso del confinante mediante afto valevole a norma di Legge nel rispetio
comunague del distacco minimo ¢i m 10,00 frald i fabbricotl.

Lo fipologia edilizia deve rapporiars armonicamente con Pinformno, per maierall & per
dimensioni, in modo tdle da rspettare |l paSsaggio e i ambiente circostanti come da
orescriziont, diretlive ed indirizz di cui ai paragrafi precedentl.

Nella redazione det PA reperimento di aree destinate o servizi ed attrezzature pubbliche
dovrd essere effettuaio in fregio alle strade di cO ollegomentio come indicato sulle schede di
c:sppmfand%men?o dai Piani Atfuativi redatie per ogni singolo ambito di frasformazione.

cli ambiti di hosformazione produliva sogoeili o Convenzionomenio mprendono g
ambiti arfigionall di nuova espansiong, Non edificali o parzicdimente edi ficati, classificali dal

P37 come rone di NUOYO impianto in cui & consentita Vedificazione con fitolo abilitative
previa stipulozione di convenzione <on I Amminisirazione  Comuncle finclizzata  alla
definizions delle aree per eveni tuali allargoment siradall, dotazione di servizi ed altrezzaivre
sunzionali agl insedioment P produtliviin essere e i nuovo insediamento.

In tall amiit 1 piono s affua per intervento ediizo diretio nel rispetto del seguen%s indic
indipendentemenie dal numero det piani fuor terra realizzat allinterno dell’edific

(0 TYICIX oo eeeer e eeoesns s R 50%
L LG s oese e ees s eems oo 1000m

Comune di ARTOGNE - P.G.T. ~ Spudio dirarchitetiura e urbanistica arch.ciaudio nodar ~ gsine bs — "N, A"




P i sieiens Sivh i e s s an et e e e st b Sh et erasnnns s e i iensnreronene 0,40 MG/ SID

A I = 1 T S RS TS T RRne IR R R Pt SIS SOUS s LTINS It 8,10 ma/ma Sip
Percentudle del lotto a verde piantumato permeabile g 5
{eon alberature di mitigazions] ML s ie s . SR iieneeeians 15% S

Ds min.en..s feesiviionis TR SRS MO M SO v 9,00 M salvo
diverse prescrizioni grafiche/diverse tipologis distrade k

B SN R e e dnanits e ROV SO B OISO NPT T L 1000 Mmoo 0.00m
per costuzion! in aderenzd

DG oveirasiorasiinsiinns OO T T R SR U T A BRNIS OV SIS AT LICPE TN 500 mo 00 m
per coshuzion] in aderenza

D dai confint di ZONG e, RIS OO RETERIGEE OO SN SO VS PU IR 500m

Lo facolitr df costrulre: a distanza dai confind inferiore o m 5,00 pud essere eserchiata solo
previo consenso del confinante mediante allo valevole o noma di Legge nel rspetio
comunaue del distocco minimo dim 10,00 tra i fabbricah.

La fipologia edilizia deve rapportarsi grmonicamente con linlomo, per material ¢ per
dimensionl, In modo e do rspefiare | passoggio & Vombients clrcostantt come do
prescrizion, direttive ed indirzzi di cul of paragrafi precedent],
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