PERIZIA DI STIMA

delle proprietd immobiliari site in Ssonicola {Ie) alla Contrada “Coppa

Iy

s.n.c.,pianotema,piampriunetmmiggricolidipertinmzadim—

prieti del definto SENATCRE SIIVAND, nato ad Arnessno TE) il 20 fehbraio

Y

ehe

1953 e residente in Ssmnicola (IE) alla Contrads “Corpe” s.n.c., deceduto in

lecoe in data 20.07.2016.

Il sottoscritto Grassi Grands Giovanni, iscritto al Ruolo degli Agenti in

Affari di Mediazione di Lecos, si & recato sul luogo per prenderne visioha.,

Successivamente ha redatto la sequente relazicns.

DESCRIZIONE E UBICAZICNE DET EENT

Ie wnitd immcbiliari oggetto della stima sono ubicate in Sannicola (Ie) alla

Contrada “Coppe” s.n.c., piano terra, piano primo con relativa area solare @

terreni agricoli di pertinenza.

Il fabbricato ad uso civile abitazicne & composto da conplessivi nove vani

catastali oltre accessori e presenta caratteristiche costrutitive di lixalio

alto che garantiscono, dal profilo igienico sbitativo e della funzionalita,

Gli awbienti si presentsno areati e luminosi, le aperture dei prospetti si

affaccianc su un terreno recintato piantumato con alberdi di ulivo e piante

di vario tipo prettamente mediterranso.

PROPRIETA! — DATT CATASTATT ED URBANTSTICI

1o wnitd iwmcbiliard risultano essere censite al N.C.E.U. di Sarmicola (IE)

Foglioc 7, Particella 496, Sub 2, Cat. 2/3, Cl. 4, Consistenza 9,5

vani, Rendita Buro 441,57

Senm




€ Foglioc 7, Particella 269, ULIVETO, Cl. 4, are 34 ca 00, R.D Euro

4,39, R.A Furo 4,39

. Foglio 7, Particella 272, ULIVETO, C1. 4, ars 33 ca 40, R.D Furo

4,3i, R.A Buro 4,31

. Foglic 7, Particells 708, ULTVETO, Cl. 4, are 32 ca 79, R.D Euro

4,23, R.A FPuro 4,23

1a costruzione, risulta edificata in forza della concsssione a edificare ri-

lasciata dal Comme ¢i Sannicola in data 8 ottcbre 1999 n.3209, e per dalls

opere in ampliamento, reslizzate anterioments al 31 marzo 2003 in assenza

di autorizzaziond aministrative, & stato rilasciasto dal Comme i Sannicola

in data 26 fekbraio 2015 prot, n. 1977/15 permesso di costruire in ssnatoriz

n. 1109 (prot. gen. N.1138 del 31 gennaio 2004, pratica n. 36 del 2004).

CARATTERISTICHE QOSTRUTTIVE — FINITURE — STATO GENERALE

1a costruzione come rilevato in precedenza risale al 1999, cuindi & realiz-

zata con tecnidhe costruttive modome. Dope aver effatiuato il scpraliuvogo

della suddetta, ne ho acoertato 1'integritd statica, constatato la sua shi-

tabilitd in relazione agli attuali critevi sbitativi, la conformita degli

infigsi, degli impianti ideici, elettrici o texmici rispetto alle normative

vigenti, nonchd verificato la congruitd planimetrics — catastale evints da

dooumentazione prodottamd.,

DOTAZIONI TEQOLOGICHE

11 fabbricato allo stato attuale presenta impianti temnologici (elettrico,

ideico, igiéuico—-sanitario, termico) a noma di legge, con infissi estermni




in legno provvisti di vetrocameras, caldaia alimentata a gasclio ed impiamnto

di riscaldamento pogizionato sotbto la pavimentaziones.

CONSISTENZA

Datto fabbricato cosl came determinato dalle rilevazioni metriche effettuate

presenta la seguente superficie:

. superficie residenziale lorda m 226,00
. superficie ares sacpérte wy 12,00
. superficie totale mg 238,00

VALUTAZIQE FABERTCATO

Fer la detemminazicne del pil probsbile prezzo di mercato della proprietd in

esame, tenuto conto delle caratteristiche di localizzazions {(ubicarzione ri~

spetto al centro urbano, livello dedi collegamenti vari, livello di cqualifi-

cazicne dell’ ambiente esterno, disponibilitd di verde, amenita del sito, as-

senza di inguinsmento), delle caratteristiche di posiziane, esposizione pre-

valente, penoramicitd, prospicienza, delle caratteristiche tipologiche, il

criterio di stima pit consono 2lla risoluzione del quesito estimativo & il

pif probebile valore di mercato con procedimento sintetico/comparativo.

1. Premettendo che il fakbricato, per come gi presenta allo stato atbaa—

le, & abitabile, gli =i pud attribuire un valore specifico, per cul 8i pud

effettuare wa valutazione esaminando le guotazioni dell’Osservatorio Immo—

biliare dell’Agenzia dol Territorio, al fine di addivenire al pid prdbebile

valore di mercato nella sua realie consistenza e destinazione d'uso.

1! Osservatoric ITmmcbiliare dell’Agenzia del Territorio, per fabbricati siti

nel canmne di Ssmnicola, zona agricola esterna al nuclei wbeani, in stato




conservativo/normale e destinazicne ad abitazioni di tipo ville e villini,

prevedemrangec'hevadammjnimodi€510,00ametmquadmadmmassim

fabbricato in questione non rispecchia queste caratteristiche, trovandosi in

un otkimo atato conservakive e presentando delle finiture di alto livello,

qundineicasidifatbricatimcmﬁizimismeriomallamadiasis;pum,

in gensve, 1 coefficiente di ammento che in questo caso si. mitiens aprlica-

bile nella misura del 40% della condizione normale. Per oui la guotazione

€/mg pit probabile savekie:

€ 620,00 (valore di mereato O.I.A.T.) + € 248,00 (+40%) = € 868,00 {quota-

zions €/ma) . 11 velore del fabbhricato risulta: Superficie totale my 238 x €

848,00 = € 206.584,00

Il valore dell’ulivete rienlta: Superficie totale ha 1 are 00 ca 19 = @

23,000,00 (cuotazione per ettaro dell’Agenzia del Tarritorio)

Il valore totale delle unitd immcidliari risulta: € 206.584,00 + € 23.000,00

=€ 229.584,00

2. Ho effettuato, di seguito, w’ indagine su alouni. dei pid importanti,

borgind e siti di pubblicita immobiliare (OMI, immcbiliare.it, casa.it) che

tengono oonto ded valori degli immcbili attualmente in vendita e delle com-

pravendite effettuate negli ultimi dodici mesi nella zona di riferimento

de]lepr@rietéoggettodiquastastina,perimncbﬂideuastessaalassee

tipologia, Il valore medic che emerge & di €/mg 1.400,00,

Resta inteso che i pevemetri di base presi in considerazione (€/mg 1.400,00




per 1/ abitazicne ed €/ha 23.000,00 per 1'uliveto} tengono conto delle carat— |

teristiche di unicitd dell’immcbhile, quali le condizioni ottimali

dell’ sbitazicne, 1'alito livello delle finiture interne ed esterne, la sua

vicinanza al litorale gallipolino e la presenza di wn uliveto, il quale perd

& stato infettato dal batterio della xvlella,

Dai caleoli effettuati pud ritenersi congrue adottare vn valore unitario di

mercato pari ad €/mg 1.400,00 per 1’abitazione ed €/ha 23.000,00 per

17uliveto, Tale parametro tiens conto di tutte le ceratteristiche soora ci-

tate ed inoltre supportato ded valori medi riecontrati attraverso la ricerca

dinamica sulle principali fonti & informazione e dal confronto con i datd

Formiti dai } ini immcbiliari.

Pertanto i suddetti immdbili, aventi una superficie comerciale lorda di mg

238,00 {corpo casa) ed una superficie di ha 1 are 00 ca 19 (terreni), hamno

1 potenziale valore di mercato a corpo di € 356.200,00

Iecce, 1i 14.02.2017 ] ¥ FEDE

Allegabi

~ Elaborati planimetrici

- Foto

- Visure e meppe catastali
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%ﬂﬂﬁmwmé Visura per soggetto
Direzione Provinciale di Lecce

Situazione degli atti informatizzati al 27/07/2016 A
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali . ) ‘ . : Cf

Visura n.: LE0197976 Pag: 1

i M . Data: 27/07/2016 - Ora: 10.38.07

Segue .

Dati della richiesta SENATORE SILVANO ANTONIO

Terreni e Fabbricati siti-in tutta Ia provineia di LECCE

'|Soggetto individuato

SENATORE SILYANO nato a ARNESANG il 20/02/1953 C.F.: SNTSVN53B20A425T

1. Unitd Immobiliari site nel Comune di SANNICOLA(Codice I059) - Catasto dei Fabbricati

. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita | Indirizzo Dati ulteriori
Urbana W Cens. | Zoma . Catastale Dati derivanti da
1 . 7 496 2 Af3 4 9,5 vani | Totales 238 m?* Eure 441,57 | VICINALE COPPE mZO. piano: T-1; Annotaziooe
. Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte®*: 226 m? in visura dei dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati .E.E. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

. ’ DATI ANAGRAFICE

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

1 SENATORE Silvano nato a ARNESANO il 70/02/1953 SNTSVN53B20A425T*

(1) Proprista’ per 1/1

DATI DERIVANTI DA

GALLIPOLI Registrazione: Sede: OO§§<NZUH@> (m. 12107.1/2016) “

ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) det uo\om\uahm Nota-presentata con Modello Unico in atti dal 31/05/2016 Reperforio n.: 533 Rogante: SILVESTRINI Sﬁwﬁg Sede:




Data: 27/07/2016 - Ora: 10.38.07 ~ Hine
sntrateist Visura per soggetto Visura n.: LE0197976 Pag: 2
- 740ne Provineiale di Lecce Situazione degli atti informatizzati al 27/ 0712016
.+ sticio Provinciale - Territorio ;
- b AAE el Comune di SANNICOLA(Cedice 1059) - Catasto dei Terreni - .
_ DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
“ Foglio | Particelia | Sub | Porg Qualit Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da : Dati ulteriori
d T ) ha are ca ] Dominicals Agrario
1 7 269 - - ULIVETO 4 34 |80 . Euro 4,39 Eure 4,39 Impiznto meccanografico del
ﬁ - : . L. 8.509 L. 8.500 18/01/1978
& 2 7 272 ' - | ULIVETO 4 33 |40 ] Euro 4,31 Euroe 4,31 Impianto meccanografico del
. L. 8.350 L. 8350 18/81/4978
3 7 703 - | orveTO 4 132 |7 Euro 4,23 © Eured23  |Tipo mappale del 25/03/2010
_ : D . [protocello n. LEOI14783 in atti dal
25/03/2010 presentate il 19/03/2010
(n. 114783.1/2019)
Totale: Superficie 01.00.19 Redditi: Dominicale Enro 12,93 Agrario Euro 12,93
. R oy ‘ i
Intestaziene degli immebili indicati al n, 2 ‘ o .
N. - -DATI ANAGRAFICI L CODICE FISCALE - DIRITTILE ONERI REALI
L___|SENATORE Silvano sato s ARNESANG & 20,0271 953 SNTSVN53B20A425T* {1) Propriets’ per 1/1
DATI DERTVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBELICO) del 30/05/2018 Nota presentata con M

1 odello Unico in aiti dal 31/05/2016 Repertorio n.: 533 Rogaute: SILVESTRINI VALERIA Sede:
GALLIPOLI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12107. 12016) . . .

Totale Generale: vani 9,5 Rendita: Euro 441,57

Totale Omu_mm.&m" Superficie .cm.cahw

Redditi; Dominicale Euro 12,93 Agrario Eero 12,93
Unitd immobiliari n. 4 )

: Enwéﬂ n. 43209 Tributi erariali: Euro 1,00
Visura ordinaria
Richiedente: TERRAGINO ANGELD
* Codice Fiscale Validato in Anagrfe Tributaria

_ ** Si intendono escluss ie "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 20 13).
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