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ARCHITETT MONTI ASSOCIATI

TRIBUNALE di BERGAMO

Fallimento R.G.539/2016 — G.I. dr.ssa Elena Gelato

Failto RESIDENZA ANGELA s.r.l. Curatore dr.ssa Marvisa Gentili

54 RELAZIONE: STIMA Area Edificabile in Filago (Bg)
denominata “P.L. via al Brembo”

lo sottoscritto Dr.Arch.Osvaldo Monti, lib.profess. in Bergamo via Zambianchi 3, con
provv.04.01.2017, sono stato nominato Perito per la stima dellattivo Fallimentare ¢ fra queste
incombenze, anche per stimare intestato compendio.

Al riguardo, letti i documenti man mane prodotlimi dalla Curatela, dal rag.Brembilla -gid Amm.re
della Fallita-, dal progettista geom.Pinotti e dal Com.di Filago, ispezionato il luogo, assunte le
necessarie informative anche presso la P.A., effettuati gii opportuni rilievi visivi anche con

raffronto alle situazioni urbanistiche e quantaltro attinente, mi pregio riferire;

Gli ADEMPIMENTI ATTINENTI alia stima in esame

Esame degli atii prodotti ed anche della Relazione di stima ing. Maccario.

01.12.16 Ispezioni welem. a Uff lpoteche, Catasto Terreni ed Urbanistiche.

18.01,17 Stesa elab. grafico d'inquadramento.

03.05.17 Soprall.a Filago per visita terreno ed in Uff.Tec. def Comune per informative,

04.05.17 Istanza per rilascio CDU relativo ai terreni.

30.05.17 Soprall. in Com.di Filago per colloquio con geom.Rota Tec.Com. e ritiro CDU,

25.01.18 Soprall. in Com.di Filago per convegno con arch.Vavassori ¢ geom.Rota -Tec.
Com.li- in ordine alle contrastanti interpretazioni norme di P.R.G. e P.G.T..

25.01.18 Mail dal Com.di Filago con copia rogito 28.06.05 del P.L.al Brembo.

23.04.18 PEC al Com.Filago con diffida al rilascio attestato per interpretare norme P.GG.T.,

18.06.18 Ricezione della predetta dichiarazione urbanistica.

Ag.18 Con Collega Urbanista per scambio considerazioni sull’assunto del Comune.

- Convegni e PEC da e per il Curatore e geom.Pinotti per informative,
aggiornamento posizione ¢ quant’altro attinente.

Ott.18 Convegno con dr.Offredi per visure ipotecarie e poi acquisito il rapporto.
- Disamina conclusiva dei Doc, acquisiti e stesa Relazione di stima.
13.11.18 stampa ¢ fascicolazione e consegna deila relazione di stima con i doc. ivi citati.
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24P Burgamo - Vin E. Zemblanoht, % - Tol 035242205 - B IVA-DS 131120486 N
seriterin@archilatiimoentiassaniali if - osvaldo montif@archiwaridpac.t « sebalia moni@archiviridps. it
warw. architatimontisssociall i




l SITUAZIONE CATASTALE

Al riguardo richiamo la qui compiegata mappa e visura (Doc.C/2).
Trattasi di sedime “non edificalo” in Com.Filago con accesso da via Brembo e cosi censito:
al Catasto Terreni, fg.9, le segnenti particelle:

1? gruppo, per acquisto con rogito 11.07.05 a rep.21844 not.Ciambella

mpp,2945, bosco ceduo di are 2,10
mpp.2963, bosco ceduo di are 3,30
mpp.2963, bosco ceduo di are 0,05

2° gruppo, per acquisto con rogito 11.07.05 a rep.21845 not.Ciambella (Doc.C/9)
mpp. 2966, bosco ceduo di are 1,85

3° gruppo, per acquisto con rogito 10,08.05 a rep.61976 not.E.Luosi

mpp.2947, sem.arb, di are 8,85
mpp.2950, sem.arb, di are 6,50
mpp.2951, sem.arb. di are 1,20
mpp.2935, vigneto di are 3,64
mpp.2950, vigneto di are 4,20
mpp.295Y, bosco ceduo di are 10,65

Totale are 42,34

Coerenze da nord ruotando in senso orario: parch.pubblico {mpp.2944, 2946, 2949, 2053, 2054,

2958, 2962), mpp.2402, 2968 7, 2967, 2900, 3313, 2948, 2942,

| PROVENIENZA ed ISCR. / TRASCR.

Al riguardo, anche per evitare una superflua ripetizione, richiamo il rapporto ipotecario 29.10.18

(Doe,C/8) del dr.Piertuigi Offredi dal quale risultano i seguenti gravami;

I -ipoteca volont. 07.07.05 iscr.n®38991/9962 a fav. Cassa Rur. BCC di Treviglio.
Linea di credito su c/c per compl.€ 300.000 ed iscritto per € 450.000

2 - ipoteca volont. 09,08.05 iscr.n®48518/F2631 a fav. Cassa Rur. BCC di Treviglio.
Linea di credito su c/c per compl.€ 1.500.000 ed iscritio per € 2.250.000

3 -ipoteca. giudiz. 23.04.15 iscr.n®15628/2467  a fav. Cassa Rurale BCC di Treviglio,

Per comph.€ 330.000



4 - sentenza di Fallimento trascr. 09.02.17 ai n®5736/3803.
5 - convenz, di “P.L. via al Brembo” trascr.07.07.05 ai nn®38985/24283 (rogito 28.06.05 a rep.

2184 1/2965 not.Ciambelia).

| SITUAZIONE URBANISTICA

L edificabilitd nel territorio di Filago & regolamentata dal P.G.T. -Piano Gov.Terr.- approv. dal
C.C. con delib.n®17 del 13.06.2013.
Lo stesso individua I’area in esame in “aree con previsione di pianificazione ativativa di P.R.G."
regolamentata dall’art,33 delle N.T.A. (Doc.C/6).
Previsione questa riconfermata dal qui unito CDU -Cert,Destin.Urb.- (Doc.C/7).
Come descritto, 'art.33 delle N.T.A., darebbe luogo a “dubbi interpretativi™ gid segnalati:
- dall’ing.Riccardo Maccario con istanza 06.07.16 al Com.di Filago, rimasta senza seguito;
- dallo scrivente arch.Osvaldo Monti con pitt missive, anch’esse senza seguito.
Solo dopo I'ulteriore sollecito con PEC 23.04.18, Farch.Mascia Vavassori -Resp. del Settore
Tecnico- e previo supporto dell’ Avvocatura della Provincia di Bergamo si & espressa con ’unito
chiarimento (Doe.C/4),
11 predetto assunto non & convincente perché da motivo a diverse interpretazioni sulle capacitd
edificatorie del terreno in esame perché il Tecnico Com.le le interpreta in senso restrittivo,
Al riguardo ho sotloposto il problema ad un mio collega -noto urbanista- che, dopo aver letto
attenlamente le normie del P.L., del P.G.T. ed ovviamente con le correlate norme Statali e
Regionali, mi ha poi prodotto i gui unito giudizio (Dec.C/5).
Lo stesso ritiene che sull’area in parola si possa ancora realizzare i me 5.600 indicati nel “P.L.. via
al Brembo™ ma che rapportati al P.G.T. sono realizzabili: me 5.600 : h.3,00 = a mq 1.867 di S.r.C..
Discordanza questa che dovri essere approfondita con la P.A. solo in occasione dell’istanza di
nuovo P.d.C. -Perm.di Costr.- per realizzare la prevista edificazione dovra essere preceduta da un

nuovo Plano Attuativo con la correlata proposta di convenzione.



11 “P.L. via al BREMBO”, con “procedura d’ufficio”

L.’edificazione sull’area in esame era subordinata al un Piano di Lottizzazione ed ovviamente
subordinata all’approvazione della “variante n°8 al P.R.G.”, poi definitivamente approvata e
recepita dat C.C. con Delib.n®12 del 23.04.02,

Il progetto di “P.L. d’ufficio™ & stato steso dall’arch.Roberto Sanvito, poi approvato dalla
Comm.Edilizia del 04.10.2001 ed in ultimo approv. dal Cons.Com.le con delib.n®29 del 30.07.03.
I progetio ha interessato I'intero sedime di my 5.600 dei quali mg 1300 per urban..1® (strada,
parch., verde pubblico ecc.) da cedere al Comune; la restante superf, di attuale propr.Residenza
Angela risulta suscettibile di edificazione.

’edificazione & regolamentata dalla Convenzione Urbanistica per *Piano di Lottizzazione
denominato P.L. via al Brembo™ di cui al rogito 28.06.05 a rep.21841 not.Ciambella (Doc.C/10).

Il rogito stesso prevede in particolare:

- superf.fondiaria mq 5600 e volume edificabile residenziale di me 5600;

- area ad urb.1* di mq 1300, fra Paltro gii ceduti al Comune Filago (art.7 Convenzione);

- viabilith da realizzare entro 4 anni dalla data di approv.P.L. ¢ pertanto scadente il 30.07.07;

1

tappetino d’usura da realizzare tra il 7°-8° anno data P.L. e pertanto scadente il 30.07.11;

I AUTORIZZAZIONI EDILIZIE

DalFaccesso presso "UIT, Tee. del Com.di Filago & emerso quanto segue:

Opere di urbanizzazione, assentite con P.d.C. n°5/2007 del 26.07.07,

previo assenso ASL territoriale, delm delfa Comm Edilizia in seduta det 17.02.04,

Le opere hanno avuto inizio il 17.10.2007 e portate a termine medio tempore.,

Sono stati realizzati i sottoservizi, le pavimentazioni, il verde pubblico, la segnaletica ecc. e come
indicato nelle tavole di progetto a firma arch.Roberto Sanvito e dalle qui unite foto (Doc.C/3).

Ho riscontrato la loro completa esecuzione, probabilmente collaudate e manca tutt’ora il “tappetino

d usura” che doveva essere steso dopo edificazione entro il 30.07.11 e non osservato,



Costruzione edifici, Resid. Angela ha affidato al geom.Pinotti il progetto per realizzare 5 palazzine

a 2p.f.terra e con unica sottostante atorimessa ¢ che ha adempiuto con progetto “giugno 2008,

A seguire & stata depositaia alla P.A. ka richiesta di:

- stralcio progetio — assentito con P.d.C.n"2/2009 del 31.03.09,
L.’ autorizz. prescrive di pagare € 14.886 per costo di costr. ma esente oneri di urbanizz. 17 e 24,
Riguarda 2 palazzine posie a N/O con volum.di me 1950 (Doc.C/11); ne residuano me 3650,
Sono elevate a 2p.f.ierra oltre all’unico ampio p.interr. sottostante i 2 fabbricati per ricavarvi
cantinole, box, posti auto e relativo corsello con rampa di risalita.
Non risulterebbe comunicato I'inizio dei lavori, tra Paltro mai intrapresi salvo installarvi la

baracca / ufficio di cantiere. [1 P.d.C. & da ritenersi comungue decadino a wutti gli effetti,

5

Il termine & ormal scadwte ¢ per la sua esecuzione dovrd essere richiesta una nuova
aulorizzazione.

- proposta di variante depositata alla P.A. il 29.07.11 con progetto geom.Pinotti luglio 2011,
Per il ritrovamento in sottosuolo di roccia che preclude di realizzare I'interrato; 1o stesso
propone 3 palazzine a 3 p.fil.con box e cantinole a p.t. e locali abitativi at 17 e 2°p. (Doc.C/12).

L’istanza non & stata esaminata dalla P.A. e non ha avuto ulteriore seguito.
24

DESCRIZIONE APPEZZAMENTO di TERRENO |

Ampio ed unico appezzamento a forma pressoche trapezoidale della superf.catastale di mq 4.234,

Il fato nord & contiguo al parcheggio di P.L. ¢ da questo separato da fondazione in ¢ls delia futura
recinzione.

Nell'angolata 5/0 del parcheggio esiste una posticcia staccionata, tipica di cantiere, che precinde
[Paccesso alla strada sterrata interna che conduce alla baracca di cantiere,

Il sedime si presenta pianeggiante con declivio verso sud, gid tenuto a seminativo, vignelo e bosco

ed altuatmente si presemta in completo stato di abbandono con rubinie, arbusti e sterpaglie,



Risulterebbe Pesistenza di un sub-strato roccioso come sostenuto dal geom Pinotti nell “istanza
29.07.11 di variante al P.d.C. 272000,

La sittuazione agraria @ da ritenersi ininfluente per le previsie capacita edificatorie dat P.G.T..

La STIMA del’ APPEZZAMENTO di TERRENO

Anche con riferimento ai calcoli delle supert. indicate nell”elab.grafico (Poc.B/2).
Criteri di stima
Per la valutazione, ritengo siano apphicabili i criteri di stima sintetici, riferiti ai valori di mercato di
compravendita di aree edificabili simili nella periferia del territorio di Filago.
I concetti di stima sono stati altrest determinati sulla base delle caratteristiche indispensabili
{(intrinseche ed estrinseche) che il bene possiede, nonché dei fattori negativi e positivi che h
caratterizza ed il contesto contiguo dell’area a destinazione residenziale di espansione.
Nelio specifico ritengo siano:
fattori pegativi: fa stasi del mercato immobiliare, Pampia pezzatura dell’area a destinazione
residenziale, 1§ sacrificato aceesso e non ultimo Pincompleterza deil’ whanizzazione.
fattori_positivi: La presenza del contiguo ampio parcheggio d’use pubblico in late nord, la
vicinanza al centro abitato di Filago ed il buono sub-strato roccioso dell’area.
La stima dell’area
Per un’area edificabile ¢ consuetudine per gli operatori attribuire alla stessa una quota del 13-20%
rispetto al prezzo otlenibile dalla vendita del realizzato e variazione questa riferibile alla
localizzazione dellarea e dall* importanza sull’edificabile.
Per quanto mi compete, all’area e tenendo conto che & localizzata nell’estrema periferia sud
dell’abitato ¢ della sua residua capacita edificatoria, ritengo equo applicare;

per le abitazioni aliq.del 15%;  per i box (compr.inc.corsello) Palig.de) 8%
Per i prezzi di mercato si pud far riferimento a quelli riportati dai tradizionali prezziari quali: OMI,

Case & terveni / Valore Casa ¢ FIMAA. | prezzi individuati sono i seguenti:

6



- Case & terreni 201 8:

Residenziale a puovo
Box

1.300-1. 500/mg
12.000-14.000/cad

€
€
€ 1.250-1.400/mq
€
€

- Fimaa 2017 Residenzigle a nuovo
Box 10.000-13,000/cad
Omi 2018 Residenziale a nuovo 710-880/mq

Prezzi unitari questi che, da ulteriori informative con colleghi ed agenzie immob.ri si

ridimensionano come segue:

Val.Mercato Incid.Area

s.].pav. coeff.15%

- Abitazioni nuove, di tipo medio-corrente: € 1.300/mq € 195/my.
- Box per | sola autov. (costo costr. € 1.300x40%= € 520): € 12.000/cad. € 960/cad

Allo stato, per I'incertezza sulle capacita edificatorie, procedo in pill soluzioni come segue:

1 SOLUZ.: max capaciti f.terra, art.6 Conv. 28.06.053 / P.G.T. 2012

- abitaz.: mc 5.600 : h.m! 3,50 = slp arr. mq 1.600 x € 195/mq = € 312.000

- box+canting: mq 1.600 ca x € 520/mq x coeff.8%= € 66.560

a dedurre: stesa tappetino d usura camg 1.100 x € 15/mg = € -16.500

Sommano € 362.060

Deprezz. per stasi di mercato e grossa pezzatura -20% pari ad arr, € ~72.060
A Qelvirt e p

20 SOLUZ.: max capacitit f.lerra, art.33, comma 2 del vigente P.G.T. 2012

- abitaz.: sedime mq 4.234 x 1/3=mq 1.411 dislp x € 195/mg = €275.145
- box+cantine: mq 1411 x 0,75 = mgq 1.058 x € 520/mq x coeff.8%= € 44.023
a dedurre: stesa fappetino d”usura ca mq 1,100 x € 15/mq = €. -16.500
Sommano € 302.668

Deprezz. per stasi di mercalo e grossa pezzatura -20% pari ad arr. € 60,608

32 SOLUZ.: max capacita f.terra, art.33, comma 6 del vigente P.G.T. 2012

- abitaz.: mc 5.600 x 50% = mc.2.800 : h.am! 3,00 = mq 933 di slp

mq 933 x € 195/mg = € 181.935
- box+cantine: mg 1.600 x 2 = myg 800 x € 5320/mq x coeff.8%6= ¢ 33.280
a dedurre: stesa tappetino d’usura camg 1.100 x € 15/mq = € -16.500
Sommano € 198,715

Deprezz. per stasi di mercato e grossa pezzatura -20% pari ad arr, ¢ -40.715

:]:ﬁt']lﬁ il\ SQ]IJZI'QDI' !g: 158 ﬂﬂ!!
12 + 27 + 3% Soluzione, mediamente € 230,000




CONCLUSIONALI di STIMA

Per quanto mi compete, condivido I’assunto del collega architetto, esperto in urbanistica.

Per le incertezze sopra esposte sull’edificazione di Slp variabili da mq 1.867 a mq 933, suggerirei
alla Procedura di porre all’asta I'appezzamento di terreno in parola ad omnia € 230.000,=
L’alienazione dovra avvenire neljo stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, ivi compreso i
gravame da Convenzione “P.L. via al Brembo™ (rogito 28.06.05 a rep.21841 not.A.Ciambella), e
precisando che le opere di urbanizzazione 17 sono gid effettuate, probabilmente da collaudare, ma
tutt’ora mancanti della stesa del tappetino d'usura.

Ritengo opportuno che i potenziali acquirenti si confrontino preliminarmente con la P.A. in ordine
alla condivisione delle possibilith edificatorie per poi formulare Ia “offerta d’asta™ in aumento efo
diminuziene al prezzo di stima sopra indicato.

Allegati:

Doc.C/1:  Elab.grafico d’inquadramento;

Doc.C/2:  Estralto mappa e visura di partita;

Doc.C/3:  Scatti Fotografici della localita e deli’appezzamento;

Doc.C/4:  Lettera 18.06.18 Com.Filago per interpretazione vigenti norme urbanistiche;

Doc.C/5: Idem C/4, replica espressa da primario da arch. urbanista;

Doc.C/6:  Stralcio norme di P.G.T;

Doc.C/7; CDU;

Doc.C/8:  Rapporto notarile del visurista dr.Offredi;

Doc.C/9:  Copia di uno dei rogiti di acquisto terreno a rep.21845 not.Ciambella;

Doc.C/10:  Convenzione “P.L. via al Brembo™ a rep.21841 not.Ciambella;

Doc.C/11: Stralcio progetto di 2 palazzine assentito con P.d.C. 2/2009 del 31.03.09;

Doc.C/12: proposia progetto agosto 2011 per costruire 3 palazzine sull’intera area, senza seguito.

Bergamo, I 14.11,2018

11 Perito Estimatore
{ Arch. Osvaldo Monti )
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COMUNE D FILAGO PROT. K. 6005808 def 18052018 in parteres CaLE LS.

COMUNE DI FILAGO
PROMINGI D1 BERGAMO:
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Datl retativi al"poteca o ul privitegio
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Cavitale € 303000,00 Togsy inteceste annuo - 1.2% Tasso intoresse semestrale

itderessi & 1SGRO00, 06 Spese - Tutale € 430,000 00

importy warieliy S Valuta estern Somma iscritta iz @wmeniare aetomatcartante -
Privenzd o eonddizions visclutiva - Dumate 1 annt & mes)

Termeie Jelpneca - Stipulazione contraro unice  SI

Altrt dati

Song presesti nedlu serfune 1 purd ) iken: mlative o seaiane AL seziane B, seziane £

Dart riepilogativi

Unitd negoziali 1 Sagyere e fovore . Seggatthonim )

Sezionc B - Immobili

Unitd negoziale n, 1

immobiten, 1

Lovne [1588 & - FILAGD (B! TILAGD

Latasto TERKRENI

NI 9 Marticelia plslds Subaltermo

Mgt =1 FREEND Comsislenza L ure BSoen)um

dextifimriva dellerinadiie nelia fomaiith precedernie:

CamiLhe D588 A - TTLAGD {re)
Cansto TERR:MI
Fagiio ) Farticellz w6 Subollerne



e S P
f 3 = l';t r ;ﬁ‘t a {{"v"* \} Jspezione ipotecaria

Urfm" T“’i‘\'ll"( jale di BILRGAMO - ‘Territorio Data 26/10/20.8 Ora 1D:2¢kS7

servizio di tubblicita immebiliare
PrRo. 3 - mecue

Ispeziane telamatica

n. 0 eS|l 241072018

fnizio ispezione 24/10/2012 " Huks?
Rishiadents KOOKGE Tassa warsatd £ 3,60

MNota di iscrizione

Registo gunerie n. ABUGL
Regisere purticolore n, 9963 Preserztyzione . 188 del 0770772005
Codire fiseale  CC255130163 Dvngeilia ﬂuc:tr-a eletto
Reiaticamenle ailunitd avgoriale n, 1 B ildttodi PROPRILTA
Peragurtad: 101
Contro

Seoguetisz 1 n qua.m di
Dertomiinazione crgione sccigle REMDENZA ANGYLA KR

Sirde MISANO DI GERA U'ADDA {38
Lodice Ascale 02194510162
Beiativamente all wiodd segaznde . v lerddivittod PROPRIETA

Perlaquotad)  1f1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione delle condzions meplutiva ¢l é sextoposta Mpoteon c/o dei titeli di credita ofliat fovvero gits!
pooseeltl che S ritiead 1 ife padilicare)

CON LA TS TN ISCRIZIONE SOMO STATE ASSOOCETTATZ A0 ipOTEC A ZX SZCUENT] FORZIONT
InNCENJARY SITEINC OM JN“‘ DI TILAGO F MEECISAMEMNTE: 1 - APPEZLAMERNTO D TERRT.HD
FIHPICABILE DELEA SUEEREGIERLN T L ALIEA'TL 185 {UERTOTTARTACINGUE), CONMMARTE CCNM
MRCIRIETA' PARTS YRS 1 1CELLE 2983 £ 2963, SALVO ALTRI; CENEITO AL CATASTU
TERREM. DEL COMLH Fl! AM LE FOGLIO 3T AT ASTALT, PARTICLLLA 2966 5EX S96/A), A, 1A%, 1.0,
FORD O 84 RAIUZO 0,1, 2- APFEALAWENTO TH TERREND EDIFICABILE DELLA SLPEREICIE 1M Mk“i‘&!
CQUADRATL 216 [ZUECEMTON: E, CONFINANTE CON PARTICLLLE 2544, 2947 2942, S0 00 AiTRE
CEMSITO AL CATARLEY TERRSMI DEL COMUNE nl FILAGO AL TOGLI O CATANTALE, FARTICELLA 24435 (EX
L6/T), A 200, R EURO NS, RA BURDO13: 2 APPLZZAMMENTO DI TERIERO Hj FICARILE DELLA
SUBTRIICIE D METEL QU ALKRAE] 225 (TR hﬁtN“‘"" FRENTACGLIFL CONFINANTE CON PAR JICELLE 2402,
2064, 2357 5A1 VO ALTRY, CENMSITO AL CATASTO TERRLNY LD COMUME OF FILAGC AL FOGLIDY
CATASTALE, PART.CE_LE - 2063 (EX 553,/00, A 3,30, R.D, EURD 1,53, RA.FURQ 0,20; ~ 2965 {EX 503/],
CA 5 LD B URG D 02, B A EURD 0,01 LA "CASSA RURALE - HANCA D1 CREOITD COOPERATING DI

TREN (Y - SCHLIL‘?&' COUTPERATIVA" 1A SONCYSED ALLA PARTZCORRENTISTA C3L HA ACCTTTATO
UN FiHANZIAMENTO MEDIANTL ATERTURA 1Y, CEEM IO 1IN CONTO CORRENTE PANCARIO N,

DS 2845407 SIN0 ALLYTMPCETS MASSIMG DIEJRG 30006 00 CERECEMTOMILAL LA DURATA
DELLIATIRTURA DICREDIIDE STHU A HEVUL A, PRECISARDOSL PERY' CHE NN POTRA' TR5ERE
OGGFTTO M RICLEHD RIMA CLUE S1AND TRASCORS] DICOTTO MLSL SALLA DATA DIL 28 GIGUNL 2005,
DECORSO 1), PERIODRG D DICKITI MES. LIASCUNA PAKTE POTRA' RECEDERL DAL CONTRATTO

b EOIANTE PREAVS 50 D1 ALMENM O QUANDI GIORMI LIBYR] DECCREENTL DAL RICLVIMLNTS DL
LETTERA RACUOMANDATA (WA A CON AVVISO DI RICEVIMINTG, LA PARTE CORRENTISTA
POTRAUTILIZZARE, IN PIL YOUZE IL CRERITQE PO CON SUTCLESSIVI VERSAMEN T B HARI S 'TSFARS LA
SUA DISFOMIBILITA | A PARER CORRENTISTA POTRA ITLIZZARL L EMPDRTIY M ASSING DI ELRD
00,000,900 [TRECLNTOM DAY ALLA DATA DELL'ATTD BN 1SCRITONE, 1L TASSE 2 INTER ESSE |

(2R MENTE CONYENUTC MELA TTSURA OCL 1,20% [TIRE VIRGILA VENT PERE CENTO HOMINALY
ANNUO, STABILI COME TASS) GUELLD ORIGINARIO 1.A HANCA VARIEKAT 1L TASSG 0L
FINANZIAMENTC I ISCRTIUNE 1L GIORBC o DLIMUS. EOENRNALLL APRILE, LOGLIO ED OTTOBKE 51
CLASCUIN ANNG, LA PRIMA FARIAZIOND AVRS' DECORRENZA L 021 LUGLIG 2035, ILMUOVO TASS
VERRA EVEEMINATO APPLICARDO DNG SFRUAY DI 1 OURO) N AL TASSO LETTERA JEL




S - eI

NG L %ﬁr;‘i l

7o YW spezione ipotecara
we-ntratets: P P
Uflcia Pravineiile di RERCAMO - Terrltord Late 24/10/2018 Ora 1005 ;33

servizio di PFubbicita Immebiliare
Fag 1 - saquu

Ispezions telematica
n o TETIR e 2471002008

Inkziv ispeeivne 24/10/2008 10:21:20

Eichiaderte RDORDT Tassa versaza € 3,00

Nota di iscrizione

Registro generale ». 48513

Neistep puritolare 12031 Presentaziong g, 22 del 10/08/2005

Sezione A - Generalita
Dari relagivi al rirole

fIpsariskeog ATIC NOTARNE BURRLICO

falz 02/uBf 2005 Nepngro A mpertorio 62977 4pdq1
Motole LUIGET ELIG Codlze fiscaly LSULE) AIH2 HSDY 7
sede CARAVAGEI {9

Dati relativi ali"peteca o af privilegio
apeciedeilipoteca o delprivhoghe 1P ECA VULONTARIA

Destivasn: d 16t CONCESSIONE A CARANZEA DI APFRTURA D CREDITO
Capitale € 2.5C0.000,00 Feisz hievesse anmns  3.2% Taseo iwteresse semestrale
interessi - Spese € P50.000,00 Totale € 1.2560.080,00

Twsporty wariabis I Yaluta estero Yum g fscyivia o g menLaee aufomoticement e
Presenza di condizione Hivoiutiva Durata

Atteidani

S panaents aella sexiowe i) pare lehere velative a sezomm A

Daty reptlogativi

Lnith negoriali L Scagettiq favery 1 Smapetticentro 1

Sezione I - Immobili

Unika negozialer, 1

smmubiden,

L e FHE A - FILAGO (A0) EILAGL

Lafeesta TERKENI

Feaplio 9 IMasdeella 2994 Subulternn -

Hahuim T-TEXRINO {onsistenza B are By centiare
Iuniohide n, ¢

Camune Dsag a FILACU ) FLLAGD

Caviaste TLRRLNE

Faghic o Peerfoele 2950 Supalterna

Mol T - TERREND Cobsipfetes  Hare Adcenttire



N i BN A l"’"‘*‘
/ h:nt rate: E"'{ & Ispezione ipotecaria

U’rflrm Provinciale i BE R(:.’n\‘!u ]criiturio Datz 24/20/2018 Ora 102133
seryzio G Pubblicitd immobiliare
Fag. 3 - aegus

lspazione telematica
0, T eT 25 dal 2410208

Izl wpezlane 245102014 L2121

Richladents RDGRDT Tassz versala € 3.00

Neta di iscrizione

Registva genenie . 4R/%13

Regisiro parlivolare n,  12¢351 I'rasentazione n, 42 del 09/08/4005

Sezione D - Ulteriori informazioni

Desorizione Aelin condfzione -iolutiva ceul & sotdoposta ! {poteca o Jﬂiu titoli di crédato altygati (ovvers alfey
prospetti che si ritiene wtide pulblicore

LA BANC A IN TORYSA DELLA DELIBERA DEL COMSIGLIG DF AMMINIETRAZIONE DEL 21 MARZO 2004,
CONCENE A1LA SOCTTA TRTAINENZA ANCELA SR.LY CON SEDE IW MISANO DI GLRA B'ADDA, (CHE °N
SELI P VERKA' CHIAMALA T FARYE CORRENTISTAY) CHE, ACCETTA UM HNANZIAMENTO MEQIANTE
ATTRTURA DECEEDNITO DY COMPLESSIY1 CURD 1500600 06 (INMILICNLUINQUTCLMNTGM A VIKGOLA
ZERC ZERC) PER ELDO K CONTO COREENTE ORDINARID N, 2435306, TALL JMPORTY VIENT, FXOGATLE
CALLA BANCA MUTLANTE ALLA PARTLCORRONTISTA CON LL SCOULKTL MODALLTA" CURQ LSO00C.00
(UH MILIONCTINQULCLR TOMILA WIRGOLA FFRG #’.}".l?.ﬂ] AL RETT DELLHMIOSTA SOSIYIOITIVA,
CONTESTUALMENTE ALLA STIPVLAZIONE DELL TSCRIVERNDG ATTO. BUIETTA SUMBMA, LA PARLE
CORRINTISTA, RILASCIA CAHETANZA. IN RELAZIONE AT ANEVIRTTA CLCR. DT, 4 M AR 2093 &Y
ALLEGA ALLISCRINERDC AP SO I LA VEF TERA A% (1 "00C IMENTO L SN TES. Y, FRECISANDOS|
CIHE L'INBICSTORE SINTENICE S 20STO (LS. CIDZLLISTRIVERNDO MUTUO B DARI AL 3.466'}5 {'IRE
VIEGOLA GUATTROUEN DR ESSANTASE PEX CENTOY CALLOTATO CON [POTESI DL UTILIZZOPIEENO E
CON BIMBORESO PEESUNEY U MERC QUATTRC RATE SEMESTRALL 8 DURATA DELLTAPERTUZA D)
CREZNTON S ATTESIG NMDEVER MINA 7D PRECISANDIS] PERO! CHEL NON POTRA' CS5ERT QGOUTTO ©F
RSSO PRIMA CHE SIANOG TRASCORSI DICICTTO MIS) DALLA ZATA DEL 2,08, 2005 CTOORSD L

FPER OB T DICIOTTO MES] CIASCUNA PARTE POTEA' RCCIDEET DAL CONTRATTOMEBIANTE
PREAVYISC DT ALMERS QUINDTICT SICRME LIBERT DECORIFN T VAL RICFVIAENTOIY T ETIFRA
RACCOMMANDATA INVIATA CON AVVISO DI RICIV IMENTO, SULLE SOMME A BERITD DELLA PARTE
CORRENTISTA SARA' CORRISPOSTO INIZIALMENTE LTRTERESSE DL 5,200 (TRE VIKGOLA VENT) PER
CEMFO! SORINALE ANMNUED, STABLYTO COME TS0 QUELLG ORIGINARIC A BANUA YARIEILA 11
TASIO DTL FRUSENTE MUTUO L IR U AN D] WEST O GENNAYY, APRTLE, LIKGLEG ED OTTORRE
DL CLASC UM ANND; LA PRIMAVARLIAZIONE AVRA" DELOREENZA L 01" 1 OUEDBERE 2005, 1L NICVYD
TASSO VERRA DETERMINATO APPUICANIGY 1UNG SPREAD DEPIINTT 1,00 (LINO VIRGGLA 72230 2ZERG) 4.
TASSO LETTERA DEL MERUATO LIME D2 DEZPOETYT INTERBANCARE (ELVRIBORY A TRE MEST RILIVATD
SUCLA MMDES MENSILE, IF GUARTS CTGRNC L AVORATIVO - 3ECONDG L CALENDARID TARCET
ANTECYIENTE 1A DFCOREENZ A DELLA VARIAZIONE E2UBBLICATO A CURA DELETAGENTE D CALLOLY
BIUGE - TELERAVE SUF MRINCIPALY PROVIDERS, NONCEE RILEVABILE SUT PRINCIPALIGUOTIDEAN]
FCONOMIGCL A DIFFUSIONE NAZIDNSLE, L[ TASSO COSI' DETERMIMATO SARA' ARROTONDATI ALLC 0,10
(ZERD VIRGIA DIEZD SUPERIORE. QUALDRA (L PARAMETRO D INDICIZZAZIOME CONVENDTO KON
POYTRSSE P21 ESSERE RILEVATO ED, TW GENLRALL, MOK TORSE POSEIPILE PTRVINIRL ALLA SUA
AUTORATICA SOETITUZIONE, LA BANCA IHDIYVIDUINRA' UN PARAMETRC EGDIYALETE, SEGUENDO LE
[WMDICAZICH ONE SARANNG DTSUMIPLI DAL MERCATO L 2A: PROVVIDIMENTE NAZIONALL O
LOMUNITART CHE POSSERDEMAMNATY IN ARGUIMENTO, LA PARTE CURREMTISTA K1 GRALIGA PER KE',
SUCCISEORI IO AVERTT CADSA SON VINCEHD SOLIIATE FIS TDIVISIELE, PERATA REVOLA
DELLAPERTURA D CRETHTYD, AR FTYEYTUARE SULCON™D CORREMTE | VERSAMENTT NECESSAR] PES
MANTENLRE 1L SUD DEBITEL 1V COMEREST LI INTERESSL COMMISSICHNTE SP7AE CHE VL DA
MATURERANNHO, ENTRD L MASSIMALE SGPRA INDICATC DFY VINANZIAMENTOF CIC STHZA ESPRESSA
RITHILST A 34 PARTE DELLA BAMCA 1N CASD I RECESSO U DIREVOUA, QUALORA |LA PARTE
CORROWTISTA NON RESTITUISREA LE SOMME UTHIZZATZ ED 1 RELATIVE ACCESSORL DECORRERANNO &
CARICO DELLA STESSA, OLTHE AL TASSC DI INFERESSE COWE SOPRA CONYEMUTO, GLI INTERESS] DF
KMORA PARI AL 3% i TRE PFS CFNTO) ARNEES DAL GTORND DELLYRADEMPIMENTG AL GIOINQ



i (5
e YORLUACL S O )
vwesntratetid

Utficio Provinciale di BERGAMD - Territoriy
seyvizio dl Yubalicitd imniobiliare

A

lspezione lpotaca tia
Datz 24/ 1572014 Org 102633

Bay 1 - oLy

tspezlone telematica

ek lodente SRORNT

n. T TORLE dul 2471072018
fnivic ispeduone 2471002000 Ixied)
Tassa vorsard K 3.6

Nota i iserizione
Repistro generdie n, 15624
Reawstra particalure v, 2467

Presentazions k. 57 del 23/04,2015

Sezione A - Generalita

Dati retativi al téole

Desurizivnr AT GUOHZIARTG
fa WpURS20LS
Pubklica afficiaie TRIRINALT.

Spdde BEECAMO [BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Spevie dellipoteva o 4l privlicgio

I EELA I AIA. -

Numerodl mpertorie  ZNZES
Conlitr _ﬁﬁ(’&.a: BUCASEA

Yasen infuvesse semcstrafe -
Totzle € 330.000.00

Perfunre dit O5RT TECRETO HGTWNTIVG
CapiTe € .33h0K 0 tasan teresse asnme DA%
fnteresal - Spese -

Altrt dotl

Sono presenit velia serions D part! Doer: rtiofivite sorfone 4
AVYLNLICOLA STEFANINI

Richiedrnfe

indirizve WIA LOCATELLY M, 14, HERGAN

Bat riepilogativi

Linirg negoziall 1 Soqpettiafavore |

Sosgethi romtra L

Unith negozialen. 1

mmodilen, 1

Camling SRR A - FIl &G0 (Hi3) FHLACH)
{ataste TR ERN
oglin 3 farhiello 947
Mg T TERREMG

Mpiobile . 2
{omune DaBs A TILAGO (RG) MILAGO
Catosts TZZRIHI
frabio 9 Partizella 250
Maruns T TFREYMNO

imsobila M, 9

Corrude 0353 A - FILAGQO (RG) FILAGO

Cakikn IERREMNY

Subaltann -
Cansistenze B ara KA centidre

Subslierno
Lansislonea fare 50 et biare
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Uthe o Pravincia e ¢ BIRGAMO - Territario
servizia di Pubklicitd masbilisre

Isperione ipotecaria
Data 2471072018 Ora 1012673

Pay. 3 FRne

|spezione telematica

Kichledente RDCRET

nor g cel 247307208
ledzlo Sspexicre 47§0/2008 10:26:31
Tassil versats & 3,460

Neta diiserizione
Regisrro gencyule . 15628
Registro particofare n. 2467

Prexaptariona n AT del 23/04/2015%

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descriziong defla cadiane risaluriag rar & sorrapnsta Dinaieca £ ded Wedi di crodito olfoyucd (owvers altd
; A Y

praspecti che si riligne wtile pubblicare)

Bl ALLEGA LA COPIA AUTCSTICA 2CL PTCRETO TNGIUNTIVD ML TRIBUNALL DI BERCAMD DE),
24003015, M. 1520,/2015 NG E L iﬁ.ﬂﬂf?:ﬂl!i R, SVCIURDF LISCRIZIONT COM L'APPLICAZIONE
DELLTMPCETA 1N RISV KA Fibas POICTE U TRETTASE N SSURIZIONE POTYICARIA N CSTENSIONZ, §§

ALEECA S1IPLICATO DI CUIETANY A,
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Stampa ricevute dei deposito atti PCT
Ultimo invio del: 08/01/2019 11:14

Procedura: 22872016 - Residenza Angela Srlin liquidazione - Tipo di atfo: Atto generico - Desc, Curatore; 6049/ 2018

Accettazione

-Conseagna

Esitocontrolli

Corporicevuta

Istanza: 001 - Desc, SIFCIC: Istanza vendita telematica terreni in Filago, via Brembo

i Mittente: posta-certificata@slicurezzapostale.it

i Ricevuto: 0B/01/2019 11:14:19

i Destinatario: marisa.gentili@ pecprocessotalernatico.it

Oggetto: ACCETTAZIONE: DEPOSITO Atto generico - Istanza vendita telematica terreni in Flago, via ...
* [id=36816328&inv=1&type=FHw)] (Residenza Angela Srl in diguidazione - 228/2016)

Ricevuta di accettazione

It glorne D8/01/2G19 alle ore 11:14:19 (+0100) il messaggic

"DEPOSITO Atto generico - Istanza vendita telematica terrenl in Fitago, via ...[1d=3681632&nv=184ype=fw]
{Residenza Angela 5t in liquidazione - 228/2016)" proveniente da "marisa.gentifi@pecprocessotelematico.it”

* ed indirizzato a:
tribunale.bergamo@civile.ptel. giustiziacert,it (“posta certificata”)
€ stato accettato dal sistema ed inoltrato,

Identificativo messaggio: opec296.20190108111419.30477.39. 1,52 @sicurezzapostale.it

" “Mittente:  posta-certificata@telecompost. it
; Ricevuto: 08/01/2019 11:15:13
i Destinatario: marisa.gentili@pecprocessotelematice. it

CONSEGNA: DEPOSITO Atto generico - Istanza vendita telematica terreni in Filago, via ...

. Oggetto: fid=3681632&inv=18type=ffw] (Residenza Angela St in liquidazione - 228/2016)

: Ricevuta sintetica di avvenuta consegna

: Il giorno 08/01/201% alle ore 11:15:13 (+0100} if messaggio

: "DEPOSITO Atto generico - Istanza vendita telematica terrent In Filago, via ...[id=3681632&inv=18kype=ffw]
i (Residenza Angela 5r in Rquidazione - 228/2016)" provenlente da "marisa.gentili@pecprocessotelematico.it”
i ed indirizzato a: "tribunale.bergamo@civile. ptel.giustiziacert.it”

: & stato consegriato nefla casella di destinazione.

¢ Identificativo messaggio: opec296.20190108111419.30477,39.1.52@sicurezzapostale.it

| Mittente: tribunale. bergamo@civile .ptel.giustiziacert.it

¢ Ricevuto: 08/01/2019 11:16:47

¢ Destinatario: marisa.gentifi@pecprocessotelematico.it

POSTA CERTIFICATA; ESITO CONTROLLI AUTOMATICE DEPOSITO Alto generico - Istanza

Dygetto: vendita telematica terreni in Filago, via ...[id=3681632&inv= 18type=ffw] (Residenza Angefa

Srlin bquidazione - 228/2016)

Esito intervento uffido Nonricevuta

Data creazione: 15/01/2019 16:26

~0B/01/2019 11:16:47

....Dataricezione

DB/01/2019 1111419

" 08/01/2019 11:15:13
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