
Bollo assolto in entrata in modo virtuale ai sensi del D.M. 17 
maggio 2002 n. 127 tramite autorizzazione della C.C.I.A.A. di 
Siena aut. n. 3230 del 19/10/2001 . 
REPERTORIO N. 135.246        RACCOLTA N. 20.944  

CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA  
L'anno duemilasedici, il giorno trenta del mese di settembre. 
In Poggibonsi, Via Borgo Marturi n. 28. 

Tra: 
“LINEATRE S.R.L.”, con sede in Poggibonsi (SI), Via Campania  
n. 17, capitale sociale euro 99.000,00 interamente versato co- 
dice fiscale, partita I.V.A. e numero d’iscrizione al Registro 
delle imprese di Siena: 00637640525, R.E.A. SI-80528, in per- 
sona del liquidatore Signor BERTI FERNANDO, nato a Casole 
D'Elsa (SI) il 10 luglio 1939 e residente in Poggibonsi (SI), 
Viale G. Marconi n. 111 – C.F.BRT FNN 39L10 B984A,  (nel pro- 
sieguo del presente atto denominata anche per brevità “Affit- 
tante o “Società Affittante”); 

e 
“LINEATRE 1 S.R.L.”, con sede in Poggibonsi, Via Campania  n. 
17, capitale sociale euro 10.000,00, di cui versato euro 
2.500,00, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’iscrizione 
al Registro delle Imprese di Siena: 01433960521, R.E.A. SI- 
147418, in persona dell’amministratore unico e legale rappre- 
sentante  Signor BERTI STEFANO, nato a Poggibonsi (SI) il 13 
novembre 1970 e residente in Poggibonsi, (SI) Via Mocarello 
n.74/F, C.F. BRT SFN 70S13 G752P,  a quanto appresso autoriz- 
zato con delibera dell’Assemblea dei soci in data 29 settembre 
2016, (nel prosieguo del presente atto denominata anche per 
brevità “Affittuaria o “Società Affittuaria”); 

premesso 
- che la società LINEATRE S.R.L., come da risultanze del Regi- 
stro delle Imprese di Siena, esercita l’attività di “produzio- 
ne di mobili da bagno e da arredamento in genere, nonché lo 
svolgimento di attività affini ”;  
- che tale società ha manifestato, tramite il suo legale rap- 
presentante, la propria volontà di sospendere la propria atti- 
vità; 
- che al fine di mantenere comunque integro il valore 
dell’azienda, conservarne il suo valore di avviamento, ed evi- 
tare l’interruzione dei contratti con i fornitori ed il licen- 
ziamento di tutti i dipendenti, si rende opportuno provvedere 
a cedere in affitto a terzi l’azienda stessa; 
- che la società LINEATRE 1 S.R.L., si è mostrata disponibile 
ad acquisire in affitto tale azienda: 
si conviene e si stipula quanto segue: 
La società LINEATRE S.R.L., come sopra rappresentata, concede 
in affitto alla società LINEATRE 1 S.R.L. che, come sopra rap- 
presentata, accetta l’azienda di proprietà dell’Affittante, 
corrente Poggibonsi,  (SI) Zona Industriale Fosci, Via Campa- 
nia n. 17 esercente l’attività di produzione di mobili da ba- 
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gno e da arredamento in genere, nonché lo svolgimento di atti- 
vità affini. 
Il compendio aziendale affittato comprende esclusivamente i 
mobili, le macchine, gli attrezzi e gli impianti riportati 
nell'elenco allegato al presente atto sotto la lettera "A", e 
debitamente firmato ed i seguenti beni mobili iscritti in pub- 
blici registri: 
AUDI 8R XCAHAQ1 DY925MH AUTOVETTURA 
IVECO 350L3A BT354AX AUTOCARRO 
NISSAN F11EAF DV519NY AUTOCARRO 
NISSAN QUSHQAI EV631LF AUTOVETTURA 
NISSAN QASHQAI EJ325GV AUTOVETTURA 
FORD WAG DNW CF061NL AUTOVETTURA 
SUZUKI GRAN VITARA DH088PZ AUTOVETTURA 
AUDI 4L DN082RJ AUTOVETTURA 
L'affitto sarà regolato dai seguenti patti e condizioni: 
1) L’affitto ha la durata di anni 2 (due) a partire dal giorno 
uno ottobre 2016 e si intenderà tacitamente rinnovato di un 
altro anno, a meno che una delle parti non ne dia disdetta 
all'altra trenta giorni prima della scadenza, a mezzo di let- 
tera raccomandata A.R., e così di anno in anno. 
Sarà in facoltà dell'Affittante risolvere anticipatamente il 
rapporto di affitto dandone comunicazione all’Affittuaria a 
mezzo lettera raccomandata A.R. almeno trenta giorni prima 
della data dalla quale si intende far cessare l'affitto. 
Indipendentemente dalla pattuizione di cui sopra, in caso di 
accesso da parte della concedente ad una procedura concorsua- 
le, gli Organi della procedura concorsuale cui si sia fatto 
ricorso, potranno chiedere la riconsegna dell’azienda stessa 
in qualsiasi momento e con il solo preavviso di mesi sei, con 
rinuncia da parte della Società Affittuaria a qualsiasi prete- 
sa per qualsiasi titolo. 
2) Il canone complessivo di affitto viene stabilito in Euro 
36.000,00 (trentaseimila virgola zero zero) annui - oltre 
I.V.A. - che saranno pagati in rate  mensili  posticipate en- 
tro i primi cinque giorni del  mese successivo. 
3) L’azienda suddetta dovrà essere condotta con ogni cura e 
diligenza. 
4) L'Affittuaria si impegna a convenientemente coprire di as- 
sicurazione contro rischi dell'incendio, scoppio, fulmine e 
ricorso vicini, a proprie spese, il patrimonio aziendale pres- 
so Compagnia di Assicurazione di gradimento dell'Affittante 
con l'obbligo di esibire le ricevute di pagamento dei premi a 
semplice richiesta. Sul contratto di assicurazione verrà ri- 
portata una clausola con la quale la Compagnia di Assicurazio- 
ne, in caso di sinistro, rinuncerà al diritto di rivalsa nei 
confronti dell’Affittuaria. 
5) Sino da ora l'Affittuaria è autorizzata, se lo vorrà, ad 
apportare, a propria cura e spese, trasformazioni e modifiche 
ai beni ed agli impianti facenti parte dell'affitto. 
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Resta espressamente convenuto che, al termine dell'affitto, le 
eventuali trasformazioni, modifiche ed ampliamenti apportati, 
dall'Affittuaria, ai beni da essa ricevuti in affitto, saranno 
ritenute dall'Affittante senz'obbligo di corrispondere all'Af- 
fittuaria medesima compenso alcuno. 
6) L'Affittante s'impegna a non aprire in Poggibonsi altre a- 
ziende simili durante il periodo dell'affitto sia in nome pro- 
prio che per interposta persona. 
7) A norma dell'art.2558 del C.C., l'Affittuaria, per patto 
espresso, succede a tutti gli effetti, nei contratti stipulati 
dall'Affittante ancora da eseguire e non anche in quelli da 
questa già eseguiti, alla data di esecuzione del presente con- 
tratto relativi all’azienda qui concessa in affitto. 
8) I rapporti di lavoro intrattenuti dai seguenti dipendenti: 
Berti Gabriella nata il 9.12.1965 a Poggibonsi (SI) Impiegata 
Livello 9 matricola nr. 7; 
Bindi Yuri nato il 14.9.1983 a Poggibonsi (SI) Impiegato Li- 
vello 4 matricola nr. 43; 
Turini Soleya nata il 27.8.1974 a Poggibonsi (SI) Impiegata 
Livello 7 matricola nr. 56; 
Bacchiega Massimo nato il 17.10.1950 a Jolanda di Savoia (FE) 
Impiegato Livello 7 matricola nr. 59; 
Caputi Cristina nata il 31.5.1972 a Potenza Operaia Livello 2 
matricola nr. 20; 
Pineschi Massimo  nato il 28.9.1970 a Castelfiorentino (FI) 
Operaio Livello 4 matricola nr. 36; 
Pallanti Andrea  nato il 19.4.1972 a Siena Operaio Livello 2 
matricola nr. 19; 
Giuntini Luca  nato il 9.2.1970 a Poggibonsi (SI) Operaio Li- 
vello 4 matricola nr. 24; 
Maestrucci Massimo  nato il 5.8.1964 a Poggibonsi (SI) Operaio 
Livello 5 matricola nr. 28; 
Bianciardi Francesco  nato l' 11.8.1984 a Poggibonsi (SI) Ope- 
raio Livello 4 matricola nr. 44; 
Bettarini Massimo  nato il 15.6.1970 a Vinci (FI) Operaio Li- 
vello 4 matricola nr. 55; 
Betti Fiorenzo  nato il 28.1.1958 a Chiusdino (SI) Operaio Li- 
vello 4 matricola nr. 57; 
Betti Francesco  nato il 29.5.1989 a Poggibonsi (SI) Operaio 
Livello 2 matricola nr. 60; 
Moussaoui Larbi nato il 1.1.1973 a Ksar Bni Sbih (Marocco) O- 
peraio Livello 1 matricola nr. 58; 
con l'Affittante continueranno con l'Affittuaria secondo quan- 
to stabilito dall'art. 2112 C.C. che si accolla il debito 
dell’Affittante, maturato alla data odierna, relativo 
all’indennità di fine rapporto a favore del personale dipen- 
dente. 
9) Crediti e debiti, di qualunque specie e natura esistenti 
alla data di esecuzione del presente contratto, ancorché ri- 
sultanti dai libri contabili obbligatori rimarranno di esclu- 
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siva pertinenza dell'Affittante. 
10) L'Affittuaria potrà esercitare l’azienda affittata sotto 
la ditta che la contraddistingue. 
11) Per espressa previsione dell’art.36 della legge 27 luglio 
1978 n.392, si precisa che viene ceduto all’Affittuaria il 
contratto di locazione immobiliare stipulato in data 
10.06.2008 registrato a Poggibonsi il 3.7.2008 al numero 2279 
serie 3 intercorrente tra l’Affittante ed i signori Berti Fer- 
nando, Berti Gabriella e Berti Stefano, successivamente modi- 
ficato con modifica del 01/01/2015 registrata a Poggibonsi il 
24/12/2015 al numero 1546 serie 3. 
La Società Affittante garantisce di non aver ricevuto alcuna 
comunicazione di disdetta dai proprietari dell’immobile. 
L’Affittante provvederà ad effettuare con tempestività la co- 
municazione prevista dall’art. 36 della Legge 392/78. 
12) L'Affittante si riserva di vendere e sostituire, nel corso 
del contratto di affitto, ogni e qualunque bene mobile compre- 
so nel contratto di affitto stesso, dietro semplice avviso da 
darsi per iscritto alla Società Affittuaria. 
L'Affittuaria potrà installare macchine operatrici e impianti 
di sua proprietà.  
13) Gli effetti attivi e passivi del presente contratto hanno 
origine dal 1° ottobre 2016. Da tale data, inoltre, l'Affit- 
tante resta esonerata da ogni responsabilità comunque nascente 
dalla gestione dell'Affittuaria.  
14) Le merci esistenti in magazzino formeranno oggetto di se- 
parato contratto estimatorio. 
15) Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti 
in dipendenza del presente contratto sarà competente esclusi- 
vamente il Foro di Siena. 
16) Essendo il corrispettivo del presente contratto soggetto a 
I.V.A., ai sensi dell'art.3, 2° comma, e dell'art.10, 1° com- 
ma, n.8 del D.P.R. 26.10.1972 n. 633 e successive modificazio- 
ni, per la registrazione dell'atto presente è dovuta 
all’imposta fissa, a norma dell'art.40 della vigente legge di 
registro (D.P.R. 26/4/86 n.131).  
17) Spese di manutenzione. Le spese di ordinaria e straordina- 
ria manutenzione delle immobilizzazioni e quant’altro, faranno 
carico alla Società Affittuaria che se le assume. In tal modo 
la Società Affittuaria acquisisce il diritto a dedurre dal 
proprio reddito di impresa le quote di ammortamento relative 
ai cespiti locati insieme con l’azienda ai sensi dell’art. 102 
comma 8 TUIR. A tal fine la Società Affittante consegna alla 
Società Affittuaria fotocopia del proprio libro dei cespiti 
debitamente aggiornato e compilato. 
18) Risoluzione per inadempimento. Ferme restando le disposi- 
zioni di cui all’art. 2561 C.C., resta inteso che in caso di 
mancato pagamento di tre mensilità anche non consecutive del 
canone di locazione pattuito nei termini previsti (dopo 
l’avvenuta integrale compensazione delle partite a credito 
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dell’Affittuaria), decorsi dieci giorni, il contratto si ri- 
solverà di pieno diritto per clausola risolutiva espressa sen- 
za necessità di diffida o di costituzione in mora. Parimenti 
in caso di inosservanza di tal altro dei patti assunti, ovvero 
nell’ipotesi in cui la gestione dell’azienda possa costituire 
pregiudizio per il valore e l’avviamento dell’azienda stessa, 
la Società Affittante potrà far valere la risoluzione e ri- 
chiedere, con procedimento di urgenza (la cui applicabilità 
espressamente si conviene in forza dell’anticipato riconosci- 
mento da parte della Affittuaria della gravità ed irreparabi- 
lità del pregiudizio che una gestione illegittima dell’azienda 
causerebbe sul valore dell’azienda medesima e sul suo avvia- 
mento), la immediata riconsegna nella sua disponibilità 
dell’azienda stessa. Verificatasi la risoluzione per qualsiasi 
causa del contratto, la Affittuaria dovrà riconsegnare 
l’azienda in ogni sua componente nella libera disponibilità 
della Società Affittante nel termine massimo e di rigore di 
dieci giorni dal ricevimento della raccomandata con la quale 
venga richiesta la riconsegna. 
19) Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico 
dell'Affittuaria. 
Il presente atto resterà depositato ai rogiti del Notaio au- 
tenticante il quale potrà rilasciarne copia a richiesta di 
chiunque. 
FIRMATO: BERTI FERNANDO, BERTI STEFANO. 
REPERTORIO N.  135.246           RACCOLTA N. 20.944  

AUTENTICA DI FIRMA=REPUBBLICA ITALIANA 
L'anno duemilasedici, il giorno trenta  del mese di settembre.  
In Poggibonsi, Via Borgo Marturi n. 28. Nel mio Studio. 
Io sottoscritto DOTT. CATALDO DINOLFO, Notaio in Poggibonsi, 
iscritto al Ruolo presso il Collegio Notarile dei Distretti 
Riuniti di Siena e Montepulciano, 

CERTIFICO 
vere ed autentiche le firme dei signori: 
BERTI FERNANDO, nato a Casole D'Elsa (SI) il 10 luglio 1939 e 
residente in Poggibonsi (SI), Viale G. Marconi n. 111, nella 
qualità di Liquidatore della società “LINEATRE S.R.L.”, con 
sede in Poggibonsi (SI) Zona Industriale Le Fosci, Via Campa- 
nia  n. 17, capitale sociale euro 99.000,00 interamente versa- 
to codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’iscrizione al Re- 
gistro delle imprese di Siena: 00637640525, R.E.A. SI-80528 
BERTI STEFANO, nato a Poggibonsi (SI) il 13 novembre 1970 e 
residente in Poggibonsi, (SI) Via Mocarello n.74/F nella qua- 
lità di amministratore unico e legale rappresentante della so- 
cietà “LINEATRE 1 S.R.L.”, con sede in Poggibonsi Zona Indu- 
striale Le Fosci, Via Campania  n. 17, capitale sociale euro 
10.000,00, di cui versato euro 2.500,00, codice fiscale, par- 
tita I.V.A. e numero d’iscrizione al Registro delle Imprese di 
Siena: 01433960521, R.E.A. SI-147418; 
delle cui identità personali e qualifiche io Notaio sono certo 
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e gli stessi hanno apposto la loro firma in mia presenza in 
calce all'atto che precede, da me letto alle parti, alle ore 
sedici e minuti dieci. 
FIRMATO: CATALDO DINOLFO NOTAIO S.S. 
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