L aac

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
statile in MILANG, Via Dei Valtorta 23.

Disposizioni generali
ART. 1 - Forma oggetto del presente regolamento di condominio lo stabile in
MILLAND, Via Dei Valtorta 23 - composto di un corpo di fabbricato, nonch& il

* terreno sul quale & eretto il fabbricato.

Art. 2 - Costituiscono proprietd comune in rnodo inalienabile ed indivisibile a
tutti i condomini e devono essere mantenuti efficienti a spese comuni, il
terrerno sul quale sorgono gli edifici, le fondazioni e strutture portanti, gli
anditi, il eancello, il portone di ingresso al caseggiato, le reti della fognatura e
dell'acqua potabile, il citofone, l'antenna televisiva centralizzata, le reti
elettriche e del gas fino ai punti di diramazione alle singole unita irnmeobiliari
(quando non siane di proprietd delle aziende erogatrici); le scale, gli anditi ed i
corridoi di accesso alle cantine ed al sotterraneo, i tetti ed | corridoie di
accesso ai solai, gli impianti dell'energia elettrica per gli usi comuni, i tubi di
scarico delle acque piovane, le canne__’ fumarie, gli immondezzai, il locale
contatori acqua e autoclave. :
In genere sono comuni ed indivisibili le parti dell'edificio, le opere, le
installazioni, i manufatti e tutto quanto destinato ed inerente alla conservazio-
ne, all'uso ed ai servizi dell'edificio condommlale ricordate le norme di legge in
materia,

SI DAY ATTO CHE:
"a) nel cortile esxstono postl auto che sono dx uso esclusivo di singoli condominiy

N

i

b

A

b) le cantine in cul esistessero spie “di fogna, saracinesche di acqua, colonne
montanti e contatori di qualungue genere sono soggette a servitl di passaggio e
accesso per le ispeziont e le manutenzioni degli stessl.

ART. 3 - 1 valore delle rispettive quote di proprietd dei singoli condomini &
espresso in millesimi nella tabella allegata al presente regolamento.

ART. & - Le singole proprietd dei condomini sono precisate nei relativi atti di
acquisto.

ART. 5 - I balconi di proprieté dei singoli condomini devono essere tenuti
" sgombri da quanto potesse danneggiare o risultare molesto ad una coabitazione
civile normale.

E' consentito collocare sui balconi vasi di fiori, purche siana assicurati
contro il pericolo della caduta ed incassati in recipienti che impediscano lo
stillicidio.

I! tutto purch® non contrario alle disposizioni delle Autoriti competent;.

£t vietato di esporre e battere panni o tappetn od altre alle finestre verso
strada, N
ART. 6 - Ciascun condomino pud eseguire nei locali di sua proprietd le
modifiche interne che credesse di apportare, purch® con pieno rispetto di tutte .
le- disposiziont delle competenti autoritd, e tali modifiche saranno eseguite a
spese esclusive delllinteressato e dovranno essere previamente comunicate
all'amministratore del condominio.

Non saranno perd consentite, neppure allinterno degli appartamenti, opere
che alterino comunque la stabilita deli'adificio o, modifichino in gualunque modo
l'andamento delle condutture di calore e del fumo o possano comunque riuscire
di pregiudizio agli altri condomini.

ART. 7 - Ogni condomino & obbligato ad eseguxre nei locali di sua proprieta le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare gli altri condomini, sotto pena




del risarcimento dei danni. Deve altresl consentire che all'interno dei locali di
sua propr_'ieté si proceda ai lavori che fosse necessario eseguire nelle parti
comuni dell'edificio e degli impianti.

ART. 8 - E' vietato qualsiasi fatto che possa arrecare danno, pericolo o

molestia o disturbo a cose e persone, anche per effetto di esalazioni, rumori ed

altro.
ART. 9 - In caso di trasferimento di proprietd il presente regolarmento di
condominio dovra essere espressamente richiamato nefl'atto di trasferimento ed
accettato dall'acquirente.

~ Art, 11 - Qualora un appartaments fosse dato in locazione, il condomino

locatore, dovra comunicare all'inquilino il presente regolamento ed impegnarlo

a rispettario.

Organi del condominio
ART. 11 - Sono argani del condominio:
a) 'assemblea dei condomini;
h) il consiglio di condominio;
c) l'amministratore.
Delle Assemblee

ART. 12 - Tutti i condomini saranno convoeati in assemblea ordinaria, annual-
mente, per discutere, approvare o modificare il rendiconto di gestione dell'am-
ministratore, il preventivo ed il conto di riparto fra i condomini delle spese
condominiall pccorrenti per la conservazione e la manutenzione delle cose
comuni o destinate all'uso comune, nonchd quelle per i servizi comuni.

Tale riparto sarh fatto in base ai criteri stabiliti dal presente regolamento.

Nessun condomino potra sottrarsi al pagamento del suo contributo nelle spese, '

neppure mediante abbandono.

ART. 13 - L'assemblea pud essere convocata anche in via straordinaria secondo
quanto dxsposto dalle norme vigenti.

ART. 14 - L'assemblea annuale nomina l'amministratore ed i membri del
consiglio che durano in carica un anno. Tanto l'amministratore che i consiglieri
sono rieleggibili.

ART. l5——Renla.convacaziane dell'assemblea, sua valida costituzione e validita
—delie-deliberazioni.adottats,.si.applicana.le.dispnsiziont.dl.legge.

~ARF1b6~l-tassemblea-nemina-tra-gli-intervenutiun presidente e un seqretario,
_-che. potra essere l'amiministratore.

ART. 17 - Ogm compropmetano, ove non voglia o non possa intervenire
all'assemblea, ha il diritto di farsi rappresentare da altra persona ghe non sia

Jlamministratore. .

Nessuno potra rappresentare pid di un condomino oltre se stesso.

ART. 18 - Le “deliberazioni dell'a ssemblea’ prese in conformita al regolamento,
obbhgano anche i proprietari dissenzienti o non intervenuti, ai quali dovranno
egsere comunicate.

ART. 19 - Delle deliberazioni dell'assemblea & redatto processe verbale.

Il verbale deve essere trascritto ip apposito registro e deve essere sottoseritto
dal presidente e dal segretario.

ART. 20 - La chiusura dell'esercizio finanziario viene fissata al 30 giugno di

ogni anno.
Del consiglio di condominio

ART. 21 - Il consiglio di condominio coadiuva l'amministratore.
Esso & composto da tre membri scelti dall'assemblesa tra i condomini.




Il consu;ho segue ['operata ‘dell’amministratore e ne riferisce all'assemblea. Ha
N inoltre la funzione di conciliare le eventuali divergenze che insorgessero tra i
condomini.

; Dell'amministratore
‘ ART. 22 - |'amministratore & nominato dall'assemblea e pud essere anche

. persona estranea ai componenti del condominio. Egli_sard retmbu;to nella

fisura che sard determinata annualmente dall'assemblea dei condomini.
ART, 23 - [ Tamministratore ha la rappresentanza giuridica del condominic di
fronte - ai singoll comproprietari ed ai terzi, anche in giudizio, nel limiti delle
& attribuzioni stabilite dal vigente Codice Civile.

L Pud promuovere azioni sia contro 1 condomini che contro terzi e pud essere

convenuto in giudizio e ricevere legalmente notifica delle ordinanze delle

-.autorita e degli atti in genere interessanti il condominio.

ART 24 - | 'amministratore & autorizzato a riscuotere le eventuali rendite del

.. -condominio, egli provvedera alle spese necessarie per la gestione del condomi-
niﬂ- B :

ART. 25 - In base al progetto di ripartizione spese approvato dall'assemblea,

“'amministratore ha diritto di esigere da ciascuno la somrna risultante a suo

carico, secondo le rateazioni stabilite.

‘“Trascorsi venti giorni senza che i singoli cendomini abbianc provveduto,

'amministratore potrad esigere coattivamente le somme dovute ed i relativi
: interessi, anche a mezzo procedimento ingiuntivo; le maggiori spese sarannoc a

-carico del condomino inadempiente.

ART. 26 - L'amministratore deve altresl curare la manutenzione ordinaria e
:.straordinaria dello stabile ed ha la sorveglianza sull’andamento dei servizi
cormnuni.

.Pér {'espletarmento  di tale mandato, ad esso o persona da lui incaricata,
‘-co‘mpete il diritto di visita e di ispezione ai locali comuni, nonche, occorrendo,

-~alle porzioni di propmeté esclusiva, previ gli opportuni accordi con i rispettivi

propmetam.

ART. 27 - L'amministratore ha la facoltd di invitare i singoli condomini

dll'esecuzione delle opere a loro carico che fossero necessarie. Tall inviti

__dovranno essere fatti per iscritto e previo parere conforme del consiglio di
- condominio. _

ART. 28 - Trascorsi dieci giorni dall'invito scritto di cui sopra, lo stesso
V_Fn_inistratore avra il diritto di fare esequite le opere urgenti a carico dei
goli proprietari, dagli stesst omesse, a loro maggiori spese.

ART. 29 - Le somme di cul eventualmente ogni singolo condomino risultasse

debltore, saranno eszglblh a suo carico, mentre le eventuali eccedenze resteran-
~no presso l'amministratore quali fondi per la gestione dell'anno successivo.

RT. 30 - Per provvedere alie spese di manutenzione straordinaria e ad altre
s;genze imprevedibili, sard costituito un fondo di riserva sotto forma di
Pplemento aj contributi ordinari.

T. 31 - L'amministratore deve tenere i seguenti libri: registro dei verbali - il
T0 cassa per le annotazioni delle entrate e delle uscite - elenco dei
VKQQ_I'ietari con le loro generalith e con indicazione del loro demicilio e
I‘eSLdenza - gli estremi del titolo di acquisto di ogni condomino - un piano
fP.l.?}Fiimetrico dell'immobile - un inventario delle cose mobili di proprieta
ornune.

Ripartizione spese




1286 dal dott, BEVERINA Mllano, via Cam
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ART 32 - 1t criterio di ripartizione delle spese dei servizi ad eccezione di
quelle per le quali la legge prevede particolari criteri di ripartizione, saranno
ripartite in ragione dei millesimi di spesa di cui alla tabella allegata.
ART. 33 - L'amministrazione dellt_} stabile sara_tenuta, f fino_al 30 settembreg.

018

ART. 34 - Per tutto quanto non & spemflcatamente previsto dal presente
regolamento, saranno applicate le disposizioni di legge in materia.
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