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TRIBUNALE DI MILANO
3~ SEZIONE - CIVILE
ESECUZIONI — IMMOBILIARI

G.D.: Pres. Dott. C. De Sapia R.G.N° 1499/10

E. I promossa da : Condominio Via Gradisca, o° 14 Baranzate (MI)
Contro: Sigg.
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PREMESSA

Lo scrivente Dott. Ing. Federico De Peppo, iscritto all’ Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Milano e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Milano, veniva
nominato, con ordinanza del G.D. Pres. Dott. C. De Sapia in data 16.07.12, Perito
Estimatore nella Esecuzione Immobiliare promossa dalla procedente Condomimo Via
Gradisca, n° 14 Baranzate (MI). Lo scrivente in data 10.09.12 rdceveva comunicazione
della nomina dall’Avv. F. Chieppa.

In data 31.10.2012 effettuava il giuramento di rito e rdtirava dalla cancelleria copia della
documentazione allegata agli atti. I1 G.D. Pres. Dott. C. De Sapia assegnava termine per il
deposito della relazione di stima sino a 45 giomi prima della data di udienza fissata per il
giorno 14.02.2013,

2. OPERAZIONI PERITAL]
Esaminati gli atti ¢ i documenti allegati alla procedura in oggetto, lo scrivente accertava la
regolaritd e completezza della documentazione ipocatastale ed ipotecaria.
- In data 31.10.2012 comunicava, tramite fax e tramite raccomandata con A.R.
rispettivamente all’Avv. F. Chieppa e al Sig.

a visita in data 14.11.2012 alle ore 15,00;
- In data 06.11.2012 richiedeva la scheda catastale presso I’ Agenzia del Territorio;
- In data 14.11.2012 alle ore 15,00 lo scrivente, alla presenza detla moglie del sig.
{attuali occupanti dell” appartamento), effettnava I’accesso allo stesso sito in Via Gradisca,
n° 14 nel Comune di Baranzate (MI) con esito positivo. Si fa presente che i Signori

proprietari dell’immobile non erano presenti per cui nel contempo veniva lasciata una

comunicazione scritta per i suddetti proprietari.
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TRIBUNALE DI MILANO
37 SEZIONE - CIVILE
ESECUZIONI ~ IMMOBILIARI

G.D.: Pres. Dott. C. De Sapia R.G. N° 1499/10

E. L promossa da : Condominio Via Gradisca, n° 14 Baranzate (MI)
Contro: Sigg.
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INDICE DEGLI ARGOMENTI TRATTATI
1. Premessa
Operazioni Peritali
Estremi dell” Atto di Pignoramento
Intestazione dell’Immaobile
Atto di Provenienza
Verifica della documentarione catastale
Ubicazione e descrizione dell’immobile
Stato di occupazione
Consistenze ¢ superficie commerciale lorda
. Datt Catastali ¢ coerenze dell’i ile
. Regolarith urbanistica ed Edilizia
. Certificaziope energetica
. Criterio di stima ¢ Valore di base d’asta dell’ immobile.
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IMMOBILE.
Appartamento con vano cantina e solaio annessi.

Dati Catastali.

L’ unita immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del Cormume di Baranzate (MI) e distinta
come segue: Foglio 70, particella 166, sub. 15, Ubicazione Via Gradisca, n® 14, P.1-51-4,
cat.A/3, cl. 3, consistenza vani 4,5, R.C. €. 383,47;

Si tratta di un immobile di proprietd esclusiva.

I.’immobile & da ritenersi libero.

Valore di base d’asta pari a €. 102.400.00 (non occupato).
Valore di base d’asta pari a €. 89.600,00 {(occupato).




a) Con atto di pignoramento in data 23.04.2010 e trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di
Milano 2, in data 04.06.2010 ai nn. 70621/41832, il Condominio Via Gradisca, n® 14
Baranzate (MI) sottopose a pignoramento il 50% dell’intera quota di proprieta della
porzione immaobiliare del debitore Sig.

(proprietario in ragione del 50% dell’intera quota) e di
seguito descritia: unita immobiliare identificata al N.C.E.U. di Baranzate (MI} al foglio 70,
particella 166, sub. 15, cat. A/3, classe 3, vani 4,3, piano 1, scala B.

b) Con atto di pignoramento trascritto alla Conservatoria dei RR.IL. di Milano 2 in data
06.04.2012 ai n.ri 36197/24507, la societd Veneto Banca S.c. per azioni sottopose a
pignoramento 'intera proprieta dell’immobile di seguito descritto: nel Comune di Bollate,
Via Gradisca, n° 14, scala B censito al N.C.E.U. al foglio 70,, mapp. 166, sub. 15, cat, A/3,
cl. 3, p. 1-81.4, vani 4,5, r.c. 383,47.

4, INTESTAZIONE DELL’ IMMOBILE
L’'unitd immobiliare a tutto il 23.04.2010 risultava di proprietd dei Signori.

per la quota di % (50%) ciascuno.

5. ATTQ DI PROVENIENZA DELLA PROPRIETA’

L’immobile pervenne ai Signori

i _ per la quota di %
(50%) ciascuno in forza dell’atto di compravendita ncevuto dal Dc:;tt Claudio Limontini,
Notaio in Novare, in data 01.03.2004 al n° 6092/3640 di rep., e trascritto presso la Conserv.
dei RR.IL. di Milano 2 in data 23.03.2004 ai nn. 39135/19685 dal Sig. ! ‘

6. VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE JPOCATASTALE
Dal controllo della documentazione ipocatastale ed ipotecaria allegata al fascicolo della

procedura in oggetto si evince quanto segue: I'avvenuta identificazione catastale dei beni -

pignorati, la regolarita e completezza della certificazione storica ipotecaria (ventennale), la
regolare nota di trascrizione dell’ atto di pignoramento dell’immobile.

Si riportano di seguito le trascrizioni e iscrizioni gravanti sul bene pignorato.
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
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pregiudizievoli (iscrizioni e trascrizioni) :

1) ipoteca volontaria iscritta in data 23.03.2004 ai n.ri 39136/9050 a favore dells Banca
Popolare di Intra Soc. coop. per azioni a r.l. con sede in Verbania {(VB), contro i
signor

per la quota di ¥ (50%)
<lascuno;

2) pignoramento immobiliare trascritto in data 04.06.2010 ai nri 70621/41832, a
favore del “Condominio di Via Gradisca, n° 14 con sede in Baranzate (MI), contro
il sig.” ‘

gravante esclusivamente sulla quota di % (un mezzo) dell’unita
immobiliare in oggetto;

3) pignoramento immobiliare trascritio in data 06.042012 ai nri 36197/24507, a
favore della “Veneto Banca soc. coop. per azioni” con sede in Montebelluna (TV) e
coniro 1 signori

proprietari per la
quota di ¥ (50%) ciascuno dell’immeobile in oggetto,

7. UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELL’ IMMORBILE

7a. UBICAZIONE DELL’ IMMOBILE

L’ immobile oggetio della stima risulta ubicato nel Comune di Baranzate (MI) in Via
Gradisca, n°® 14 ed & costituito da un appartamento composto da due vani, servizj € balcone

al primo piane cen annessa cantina al piano sotterraneo e solaio al piano sottotetto. Esso si

trova in un edificio di quattro piani fuori terra sito a sud-est del centro abitato, in una zona
ad aita densiia residenziale con destinazione a civile abitazioni, nelle immediate vicinanze
di Via Gorizia e Via Palmanova. Nella zona sono presenti, negozi di ogni genere, centri
commerciali, infrastrutture e servizi di ogni tipo ed opere di urbanizzazione primarie e

secondarie. L’ edificio nel complesso risulta in condizioni di manutenzione sufficient.

7b. DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE (documentazione fotografica allegata)
Si tratta di una porzione immobiliare ubicata in Via Gradisca, n° 14 nel Comune di

Baranzate (MI) e cosi costituita: Appartamento_composto da una cucina sabitabile. due

camere, un bagno e un balcone al pritne piano con annessa cantina al piano soiterraneo e

solaio al piano sottotetto. La superficie commerciale lorda complessiva risulta di 64.0 mq.
circa. Attraversando 1’ ingresso principale prospictente Via Gradisca ¢ tramite ’androne
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dello stabile e le scale che servono i piani superiori si giunge al primo piano e quindi alla
porta d’ingresso dell’unita immobiliare (non & presente 1’impianto ascensore). Sul corridoio
nel quale ci si immette varcando la soglia dell’ appartamento si aprono gli accessi al vano
cucina (abitabile e servito da un balcone) alie due camere e al bagno. Tutti i vani sono
provvisti di finestre o porta-finestra (in cucina) e quindi illuminati di luce naturale.

I soffitti sono intonacati ¢ tinteggiati al civile, i rivestimenti dei pavimenti sono realizzati in
ceramica, i serramenti interni sono in legno con inserti di vetro smerigliato e anche gli
infissi, i serramenti esterni ¢ le tapparelle a protezione sono realizzati in legno. Il bagno,
dotato dei necessari elementi sanitari e di finestra, presenta pavimenti ¢ paretl (firo h.1,50)
rivestiti con piastrelle in ceramica, L’appartamento ¢ dotato dei seguenti impianti: di
riscaldamente, impianto a gas, Uppianto idro-sanitario, citofonico, telefonico, di

illuminazione ed elettrico, manca 1’impianto ascensore. Nel complesso ['appartamento

risulta in sufficienti condizioni di manutenzione .

8. STATO DI OCCUPAZIONE
L’immobile sito in Via Gradisca, n° 14 nel Comune di Baranzate (MI) sito al primo piano

con destinazione ad abitazione con cantina annessa posta al piano interrato € con solaio al
piano sottotetto, risulta occupato dal Signor e famiglia senza un regolare
contratto di affitto.

proprietari per la quota di ¥ (50%) ciascuno,

al momento del sopralluogo non erane presenti).

9. CONSISTENZE — SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
La superficie commerciale lorda ¢ intesa come la superficie vendibile in proprieta esclusiva,
arrotondata al metro quadrato, calcolata al lordo dei muri interni e perimetrali (con

massimo di 50 ¢cm di mure perimetrale) e sino alla mezzeria di quelli confinanti con altre

propriet (con un massimo di 25 cm).
Comprende la superficie dei locali, il 30% della superficie del balcone, il 10% della
superficie della cantina e del solaio. L'unitd immobiliare sopra descritta presenta una

superficie commerciale lorda complessiva di mq. 64,0 circa.

10. DATI CATASTALI E COERENZE DELL’ IMMOBILE
Appartamento con vano cantina e solaio apnessi.

L’ unita immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del Comune di Baranzate (MI) e distinta //g'r{ ;
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come segue: Foglio 70, particella 166, sub. 15, Ubicazione Via Gradisca, n° 14, P.1-S1-4,/:27" -,
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cat. A/3, cl. 3, consistenza vani 4,5, R.C. €. 383,47;

Coerenze dell’appartamento da nord in senso orario: vano scale comune, altra proprieta,
Via Gradisca, altra proprietd e cortile di proprieta di terzi;

Cocerenze della cantina da nord in senso orario: cantina di altra proprietd, corridoio comune,
vano scala comune e cortile di propriets di terzi;

Coerenze del solaio: solaio di altra proprietd, corridoio comune, vano scale comume e
cortile di proprieta di terzi.

11. REGOLARITA’” URBANISTICA ED EDILIZIA
Con rifertmento all’art. 40 della L. n°® 47/85 ed all’art. 46 del D.L.vo 378/01, lo scrivente
dichiara che le opere relative all’'unitd immobiliare in oggetto sono state iniziate

anteriormente al 1° settembre 1967 e non si dscontrano difformita edilizie e catastali.

12. CERTIFICAZIONE ENERGETICA E INSTALLAZIONE IMPIANTI

Con riferimento alla certificazione energetica di cui alla legge n° 10/91 e successivi decreti
legisiativi n® 192/05 e n° 311/06 e del D.M. del 19/02/07, modificato dal decreto del
26.10.07 e coordinato con decreto del 07.04.08 lo scrivente dichiara quanto segue:
I"immobile non & provvisto di certificazione energetica ¢ si_provvede al reperimento della
stessa, Con riferimento al DM. del 22.01.08 n® 37 relativo alla documentazione
amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti all’intemo degli edifici lo
scrivente  dichiara quanto segue: non viene fornita alcuna indicazione circa la

documentazione tecnica relativa degli impianti.

13. CRITERIO DI STIMA E VAL.ORE DI BASE D’ASTA DELL’ IMMOBILE
13a. CRITERIO D1 STIMA
I1 sottoscritto, dopo aver espletato i necessari accertamenti tecnici e le opportune indagini di

mercato al fine di acquisire informazioni dagli operatori immobiliari circa i Valori di
Mercato degli Immobili con analoghe caratteristiche e siti nella medesima zona, esprime
il Giudizio di Stima adottando come criterio estimativo il “Metodo di Stima Sintetico
Comparative™ (o di Mercato) basato sul confronto fra gli immobili in oggetto ed altri
simili recentemente compravenduti o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze
concorrenziali. Il pili probabile Valore Unitario di base d’asta ¢ stato determinato dai
Valod Unitari degli Immobili ubicati nella zona e sui Valori Medi di Mercato pubblicati
dalla “Borsa Immobiliare della Camera di Commercio di Milano™ sui quali sono stati Py _'T“

R
applicati i coefficienti di differenziazione relativi alle caratteristiche intrinseche ed / 5
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estrinseche dell'immobile ed in particolare quelli concernenti: la destinazione, il livello del
piano, le pertinenze, la vetustd, la qualitd ¢ lo stato di manutenzione, ottenendo 1 seguenti
valori unijtari dell’appartamento sito nel Comune di Milano: 1.600,00 €./mq pel caso
d’immobile non occupafo (considerato libero da vincoli d’affittanza) e di 1.400,00 €./mq.
nel caso d’immobile occupato (considerato non libero da vincoli d’affittanza).

13b. VALORE DI BASE D'ASTA DELL’ IMMOBILE

Appartamento con vano cantina e solaio annessi (occupato) )

1l Valore di base d’asta dell’appartamento ad uso abitazione non libero da vincoli di

affittanza risulta : Valore Unitario 1.400,00 €./mq. — Superficie Comm.le lorda 64,0 mq.
€./mq. 1.400,00 x 64,0 mq. = €. 89.600,00

Appartamento con vano cantina e solaio annessi {non occupato)
Il Valore di Base d’Asta dell’appartamento ad uso abitazione e libero da vincoli di
affittanza, risulta : Valore Unitario 1.600,00 €./mq. — Superficie Comm.le lorda 64,0 mq.

€/mq. 1.600,00 x 64,0 mq. = € 102.400,00

1l sottoscritto, ritenendo di avere bene e fedelmente ottemperato a quanto richiesto dal G.E.

Pres. Dott. C. De Sapia, deposita relazione originale con copia su supporto informatico ¢
depone il mandato in fede firmandosi.
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DESCRIZIONE DELL’ TMMOBILE

Si tratta di una porzione immobiliare ubicata in Via Gradisca, n° 14 nel Comune di
Baranzate (MI) e cosi costituita: Appartamento composto da una cucina abitabile, due

camere. un bagno e un balcone al primo piano con annessa cantina al piano sotterraneo e

solaio al piang sottotetto. La superficie commerciale lorda complessiva risuita di 64 mgq.

circa.

I

DAT]I CATASTALI E COERENZE DELL’ IMMOBILE
Appartamenio con vano cantina e solaio,
L’ unita immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del Comune di

te (MI) e distinta
come segue: Foglio 70, particella 166, sub. 15, Ubicazione Via isca, n° 14, P.1-S14,
cat.A/3, cl. 3 | consistenza vani 4,5, R.C. €. 383,47;

Coerenze dell’appartamento da nord in senso orario: vano scale comune, alira propriets,
Via Gradisca, altra proprieta e cortile di proprieta di terzi;

Coerenze della cantina da nord in senso orario: cantina di altra proprieta, corridoio comune,
vano scala comune ¢ cortile di proprieta di terzi;

Coerenize del solaio: solaio di altra proprietd, corridoio comune, vano scale comume e

cortile di proprieta di terzi.

Milano, 8% ~({-%¢
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DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

Si tratta di una porzione immobiliare ubicata in Via Gradisca, n® 14 nel Comune di

Baranzate (MI) e cosi costituita: Appartamento composto da una cucina abitabile, due

camere. un bagne e un balcone al primo piano con annessa canting al piano sotterraneo e

solailo al plano sottotetto. La cie commerciale lorda complessiva risulta di 75 mq.

circa

DATI CATASTALI E COERENZE DELL’ TMMOBRBILE

Appartamento con vano cantina e solaio,

L’ unitd immobiliare risulia censita al N.C.E.U. del Comune di Baranzate (MI} e distinta
come segue: Foglio 70, particella 166, sub. 15, Ubicazione Via Gradisca, n° 14, P.1-S1-4,
cat.A/3, cl. 3, consistenza vani 4,5, R.C. €. 383,47;

Coerenze dell’appartamento da nord in senso orario: vano scale comune, altra proprieta,

Via Gradisca, altra proprieta e cortile di proprieta di terzi;
Coerenze della cantina da nord in senso orario: cantina di altra proprieta, corridoio comune,
vano scala comune e cortile di proprieta di terzi;

Coerenze del solaio: solaio di altra proprieta, corridoio comune, vano scale comune e

cortile di proprieta di terzi.
Milano, A&:0Z-£01

ott. In
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Dal controllo della documentazione ipocatastale ed ipotecaria a]legala al fascicolo della
procedura in oggetto si evince quanto segue: P'avvenuta identificazione catastale dei
pignorati, la regolarita e completezza della certificazione storica ipotecaria (ven
regolare nota di trascrizione dell’atto di pignoramento degli immobili. Si i
seguito le trascrizioni ¢ iscrizioni gravanti sul bene pignorato. P-

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
A tutto il 06.04.2012, I'unitd immobiliare in oggetto dsulta gravata
pregiudizievoli (iscrizioni e trascrizioni) ;
1) ipoteca volontaria iscritta in data 23.03.2004 ai n.ri 39136/9050 a favore dells Banca
Popolare di Intra Soc. coop. per azioni a r.l. con sede in Verbania (VB), contro i

seguenti formalita

signori
. PR SR o 0y IS | H
2) pignoramento immobiliare trascritto in data 04.06.2010 ai nri 70621/41832, a
favore del “Condominio di Via Gradisca, n® 14 con sede in Baranzate (MI), contro
il sig.
. gravante esclusivamente sulla quota di % (un mezzo) dell’umita
immobiliare in oggetio;
3) pignoramento immobiliare trascritto in data 06.04.2012 ai n.ri 36197/24507, a
favore della™Veneto Banca soc. coop. per azioni” con sede in Montebelluna (TV) e

contro i sigonon

. . proprietari per la
quota di ¥; (50%) ciascuno dell’immobile in oggetto.
Milano, 85 =128 -89(L
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ALLEGATI

VERBALE DI GIURAMENTO

DATI CATASTALI

SCHEDA CATASTALE (PLANIMETRIA)

COPIA DELLA CERTIFICAZIONE ENERGETICA

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI BARANZATE (MI)
VIA GRADISCA, N° 14
PIANO 1-S1-4 SCALA B



Nelia procedura esscutivan. 145972010 R.G.E.
promossa da GRADISCA VIAN 14 BAD AT ATE
contro

VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO

Ogei 31/10/2012 alle ore 10:26 & comparso, innanzi al Giudice dell’esecuzione dott. Cesare de _
Sapia I"esperto Federico De Peppo, gia nominato, il quate dichiara di accettare 'incarico e presta il
giuramento di rito.

Il Giudice sotiopone all’esperto i seguente quesito:
"PROVVEDA l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuta
necessaria, ad esaminare | documenti depositati ex art, 567 ¢.p.c.. segnalando tempestivamente al
Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non allegata agli atti, copia del titolo di
provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;

PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto. da effettuarsi a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno al/i debitore/i all’indirizzo risuliante asli atti {luogo di
notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio gletto), al creditore procedente
e ai comproprietarj della data e def luogo di inizio delle operazicni peritali, con invite al debitore
¢ ai comproprietari a consentire [a visita dell’immobile.

1. ad avvertire questo Giudice in caso di impossibilita di accesso all’immobile, allegando copie
della comunicazione inviata al/ debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

2. a identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dari
catastali; riporti gli estremi dell’atio di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprietd dell’intero bene, quota di esse (indicande i nominativi def comproprietari) o altro
diritto reale (nuda proprietd, superficie, usufrutto): indichi incltre quali stano gli estremi

dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti morris causa non trascrit;
a fornire una sommaria descrizione delfi bene/i;

4. artferire sullo stato di possesso dell’/gli immaobilefi, verificando in ogni caso I'esistenza di
contratti aventi data certa anteriore al pignoramento ed in particolare s¢ gli stessi siano
registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di registrazione, la dawa di
scadenza del contratto, la data di scadenza per Ieventuale disdetta, {'eventuale daia di
rilascio fissata o lo stata della causa eventualmente in corso per il rilascio;
5. a verificare I'esistenza di formalitd, vincoli ¢ oneri anche di natura condominiale, gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvere, in particolare:
» domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
*» atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilita o diritti di prelazione
* convenzioni matrimoniali & provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione delja relativa data e della eventuale trascrizione
altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti. uso.
abitazione
6. a verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti
sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno
cancellati o comungue non saranno opponibili all’acquirente al momento della vendita. con
relativi oneri di cancellazione a carico delia procedura. Indichi i costi a €id necessari.

el
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7. a verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizi;
e catastali, Qve consti "esistenza di opere abusive. si pronunci sull'eventuate sanabilita at
sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 ¢ sui relativi costi.
Fomisca le notizie di cui all’art. 40 della L. n. 47/85 ¢ ail'articolo 46 det D.L.vo n. 3'?8.—"015
indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso ,df
costruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria (con indicazione dei relativi
costi). ovvero dichiari che [a costruzione ¢ iniziata prima del 1° settembre 1967.

3. a fornire indicazioni con riferimento all’immobile pignorato circa la presenza o meno:

a) della certificazione energetica di cui al D. L.vo n. 192/05 attuativo della direttiva CE n.
2002/9] nonché della legge regionale n. 24/06 come modificata dalla legge regionale n.
10/09, acquisendola ove mancante, anche avvalendosi di un professionista di fiducia;

b) della documentazione amministrativa ¢ tecnica in mareria di instaltazione impianti
all'interno degli edifici di cui ai D.M. Ministro sviluppe economico del 22/1/2008 n. 37
acquisendo copia della documentazione eventualmente esistente.

9. ad indicare il valore dell'immobile sia libero sia occupato.
Nel caso si tratti di guota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.
10. Inserisca mella prima pagina della relazione l'indice degli argomenti trattati ed un
riepilogo contenente i seguenti dati:
- dati catastali dell'immobile;
- se trafiasi di proprieta esclusiva o di quota indivisa;
- s¢ 'immobile debba ritenersi libero od occupato;
- valore dell'immobile libero ed occupato;
- ogni altro elemento che possa costituire un impedimento alla vendita.

ALLEGHI inoltre alla relazione:

2} I'elenco delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri conservarivi, nonche delle
iscrizioni ipotecarie su foglio separato;

b} la descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato;

c) fotografie esterne ed interne del/i bene/i, nonché la relativa planimetria.

Provveda almeno 45 giomi prima deli’udienza a depositare, oltre all’elaborato in via
telematica, una copia semplice non protocollata e provveda, inolire, ad inviarne copia ai creditort
procedenti, ai creditori iniervenuti, qualora non abbiano aceesso a Polis e al debitore, anche se
non costituito, a mezzo posta ordinaria o posta elettronica.

Alleghi all’originale della perizia I’attestazione di avere proceduto ai suddetti invii.

Formuli tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della perizia in caso di
impossibilita di rispettare il termine concesso.

Si autorizza sin d’ora I'esperto ad acceders agli uffici amministrativi competenti al fine d:
acquisire i documenti mancanti necessari ed utili per 1'espletamento dell’incarico, anche in copia
semplice. con particolare riferimento all’atte di provenienza e ai contratti di locazione o affitto
Legi Siratl.

Avverte I'esperto che le parti hanno facoltd di formulare note alla relazione inviandogliene
copia almeno 15 giomi prima del!’udienza, nel qua! caso egli dovra intervenire all’udienza stessa
per fornire 1 chiarimenti necessari,

Il Giudice assegna all’esperto un fondo spese dell’importo di euro 600,00, che pone a carico del
creditore procedente.

1l Giudice dell'esecuzione

Firmals Ua. OF 5AFA CCSARE Linesso Da POSTECOM CAZ Senald bbb
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Data: 09/07/2010 - Ora: 11.16.53
Cel‘TlficatO StOl‘lCO pel‘ Iml’l’loblle Certificato n.; MI0539653 Pag: | Fine

Ai sensi dell'art, 3 del decreto Legslutivo 12/02/93 n. 39, si certilica che per limmobile si nel

nel comune di BARANZATE (A618), foglio 70, particeila 166, subalterne 15 . . .
la situazsone degli alti informatizzati dall'impianto meccanografico af 09/07/2010 nell' Ufficio provinciale di MILANO & la seguante:

INTESTATI o o
Cor TR e e —— : e o TT T Uy Mroprieta’ per 142 10 regime di separazione dei hon
Ty - = e U} [’;(]p;lel}t I;}-?-l'_lfi“il:‘ 1-cgm'|cg.i‘sx{h;_r_a?:inne {lcj -he:l;i
Unita immobiliare dal 11/06/2007 __ e e S - S -
' : : ’ T DERIVANTE DA
B\ L DATUDENTIFICATIV . L .DATIDICLASSAMENTO .. . _DATIDERIVANTIDA
| et S ; i ” :
Serne | Foplio : Particella Sub 1 Zone | Micto . Culeporis * Classe  Consislenza ! IRendita
' ' i |
’ Uthana | Cens, ; fong \ ) Y i omeane - S e =
S A U R e 1 Euro 30347 VARIAZIONE TRRRITORIALE del 224152004 0 3372007
! : T ! i ! o ' Ui ati dal 110672007 LR ¢ .13 provenients dal connmne
: ‘ : ! ! A0, traslerito ol conme AOIR, .. -
Swdiren 0 T T VI GRADISCA T, (A plano: ST seale B T 777 T T T e
Sitazione degli intestati dal 11/06/2007 L L _
LN T T pAMANAGRAamc T T T T "UCODICEFISCALE . DIRITTLEONERIREALL
] T .
(1) Propries’_per /2 in1egime di separpgione daben
N - o T "‘(,_l';;mp}'g,;-' per L2 o repgime di sepueione dei beni
DATCDERIVANTIDA_ {VARIAZIGNE TRRRITORIALE el 330572004 w, 3572007 in atu dal 11067200 1 .81, 13 provenicnte dal comune A940; nsferito ol comune AGIE. . ..
ORIGINALL Riceviia n. 64167

Rilasciato da: Ufficio Provinciate 0t MILANO Richjedente: LORRAL

* Chodiee Fisenle Validalo in Amagale Teiburara



T A9 W OB B OO0 A OF o 0 & & o O OB OO 8 o8 B o oMM oE e M e N

i+ Agenzia gl

i 3 Oata: 09/7/2010 - Ora: 11.17 30
_ Territorio ate: 09/

Certiﬁcato StOl‘iCO per immobilc Certilicato n.: MI0539662 Pag: | Sepue

Al sensi dell'art. 3 del decreto Legislativo 12/02/93 u. 39, si certitica chie per Fimmobile site nel
nel comune ¢l BOLLATE (A940), Toglio 70, particella 166, subalterno 15

la sitnazione degli atti infornatizzali dall'impianto meceanografico al 09/07/2010 nell' Ultivio provinciale di MILANO & g seguenle:

Unith immobiliare soppressa duk 106/2000 - .
| | _D!\_’l;l_])!.ﬂ“l\_’!\N'l‘l'!l:\ e .

N. © _  DATIIDENTIFICATIVE | _ m'rlnlcmssmmmo e

) mm [V

. Sezione - Foglio Panicelta Sub ¢ Fona ]| Micro Calegnria !(mssu; C'onsistea

66 | 15 ‘
| | in atti dal | HO6/2007 LR u )3 proveniente dul comune

i
' i : .
! b Uiang , ; . :\ R N o
T e 166 f e o T T T PR RIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 n . 337207
I | 1 R
' I ' A0, islentoal comune ASTE . oo o

L S N (Y S

Situnzione dell'unich immoblllare dalOVONI1992
N, ' DATIUIDENTIFICATIVE  DATIDICLASSAMENTO . .. ..

S e g oe . h
0 i T |

Rendita

DATIDERIVANTIDA . .

| :
Foglio Particella ‘i Sub Zona Mlcml Categoria ! Classe  Consistenza
J '
1 ! :

2 Urbana . Cens, - Zona . : .
N T7 { N T T T e vand T T T T T T T T Eure M VAR]A‘!_[ONF del 0 UU I!IE.")I! VAKIJ\”ONE Df i QUADRU
-

. Sezione

St S I A3 T3 48vani Euro 383,47
I CL2s0e _ TARWFARIO. e e

"J'lI

1
Y VA GRADI?C:\ o 14 pmnu 1 Sl»4 scala: B . R - _ —
- — e e e |’I‘m‘llla L. 4800 iz . . _ e — -

-*sltu-!zwne dell'unitd immobiliare dal 11/04/1991 _ 3 o e

N DATI IDENTIFICATIVI ., _DATIDICLASSAMENTO . . .o

. e
; ¢ Seziene ! Foglio ; Particelln Sub Zona  Micre | Calegoria !( lasse  Consistenza | Renclita .

DATEH] ll'El{IVJ\NTl DA

g MtD |[ o, Cens._ Foma § | ki o [ SO - R A A
o 70 166 | I3 ! ’ ; A3 T3 1 afvam | ST T VARIAZIONE del 110471991 n . CO16Y57 1990 faaltd dal
S U S P R i [200709n CLASSAMENTO -
ndivize . L VIAGRADISCA b, 14 piane: 1814 scales 1, T el o
Netifia £ pavtiavawpe” T Tmeass L T

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

o W
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Agenzia del

R T Jata: 09/07/2010 - Ora: 11 17.30
G Tarricoria Data :

Certificato storico per immobile Certificalo n: MI0530662 Pag: 2 Segue

Situazione dell'unith inmobiliare dall'impianio meccanografice. e o PR S
TE PERIVANTLDA .y
| M. DATVDENTIFICATIVL .. ... DATIDICLASSAMENTO __ .. e am DAYLDERILANTLD -
Sezione Foglia . Puiticetls - Sub Zoma - Micro © Categoria Classe  Congislenza Rendita '
Lirbana ! ' Cens,  Zooa S US p - e
i —|-_ e -'_!ij o _EW - rﬁ-ﬁv_'_—_'_--l—{" A o T I.- _mipinntn meccanopalieo del 30D6/1987
' : ! l' . E TR -
L . e e e i R B o . . _ e
|Imllum e ) IA GRADISCA 1, 14 piano; 1- 314 'ch|d ; R . e e e e e e - - — -
[Nofiflen____ 1. e e Partica 4800 o _ModS8 - __ . ee— -
Situazione degli intestatl dal 01/03/2004 e .
:_-!‘l_[ ' PATLANAGRATICI . __ 7 = T T CODICGEISCALE . _DIRITTIEONERIRRALL
0 . - = '
‘! '(I) Proprieta’ per 1/2 in regine di separiziune dei Beui i alk
: sz L

2 - (I) Pmpt leta’ per 172 n segime di separazione dei hend (i .||
; 1607
:-l-ﬂ-'-l'l DERIVANTIDA [ISTROMENTO (ATTO PUBBLICO) def 0 1/03/3004 Nota preseatata con Madello Unico o . 19685 172004 in adi dal 24/03/2004 Repentoria .+ 6092 Rogante:

. e _SEdet NOVARA COMPRAVENDITA e e — -
Situazione tlegh mtcstau relativa ad silm clel L0/04/1987 (amlecedente all'impianto um‘cmmgraﬁcn) et e -
by P e cem e — T T T T T T G il RGAL)

[ DATI ANAGRAFICL ; CONICF FISCALE R ___lz_l_RlTlll“ON‘*“ —
" 1 I Tt TTT T T s | : ! ([}P|[_||1[‘||:l‘| wer i1 Mina IIIU'“'OLQUO'I R -
g ke e MILANO
!n IIDFR!V NTL DA SCRITTURA PRIVATA del 1070471987 Volnurg n . 180372 171987 in atti dal 280712003 (protacallo n - 658249)Rc1m1m1t1n © Y634 Rogante: e
.. — i . o Registazionz; UR Sede: MILANO 11: 22430 del 15/04/1987 VENDITA U P -
‘sitllnzloEE_(_lel,ll mtcsta(: u*ln!wa adl atto del 15/12/1986 (antecedmte all'lmpmnlo ecennogy aficn) . C e
LN R T T AT ANAGRAFICL Ty T ERREmEeeATE ) DIRITTIEONERIREALL
R 5 Srewneem o eee e - - - - f — “) Tronriea’ ner 170 in reeime Ui comuaiane dei b“" tun |
- e 1 e ez . ) Lot
2 B - ) T T T s CTTYTYITTT T o o m 'l'rupnﬁtﬂ‘ per T/ i peoimns an caniiiir i cen cin
‘ ! . - .
L e e e e i R e i e AR i . A MO
|n,\"rl DERIVANTL DA _!'SCJ{I'I‘I'URA PRIVATA del 15/12/1986 Voltura n. 159222 1/1987 in atti dal 22/05/2003 (protocello . 481646) Repertorin n ;44873 wopante: du: MILA |
Ty . Registraziana:  * Sede; MILAND e 1102 el 08/0 L/ 1087 e e e e e
Situazione tlegli intestali tIaII mlpumlu meccanogr nlico
§L__ N-__; o "\A r[ ;\NA("RA] |C| TThtmmmm T T T .‘.‘._...,_...._II_.,., T C(j]‘ﬁéﬁ‘[q(";\[‘[ . : . . DlR[rrl r ON}'RI R}‘ALI Feyrri |
: o STTTmomTmmamTITITTITT T e o “_-fl— T - - | {l) PI"‘]}IICI‘] I\er Iul)‘]f‘l{‘“(.' lll“) (I1 15|fl’|fl )36 - -
IDATIDERIVANTIDA _ _ . JImpinnto mecesnogratics doi 3006/L087_ T T T Tt ) e e e '
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NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DENRETO-LEGGE 1t APRILE 100, N. &5

Planimeiria dell’immobile situnto nel Comune di BOLLATE v Vie _GRADISCA 14
Diva PIROVINI  RATFALLE

Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Krariale di
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Regione
Lombardia

ATTESTATO DI
QERT?HCAZEQNE ENE&’%@ETEGﬁ

1525000034612

L.

_Comune catastale

Nome & coghome

Ragiong sociale -
Indirizzo V1A GRADISCA
N. civico 14

Comure BARANZATE
Provincia MI

C.AP 20021

Codice fisrsle { Parti 4

Codice idenificativo 15250 - 0003481 12
Registrato il 03/ 272012

Vahda fino 2l 0341 2420022

iome & cognome Fabrizio Farina
Numero di accreditaments 10177

‘Fogo 70 Paticella__ 166 __

“Subalteni _¢a & da: &

da a da _a_

#

aticlo fino al osrizmoezs

Lk

Y

)

RTIFICAZIONE EE’*&ERGETHCA

YL

TESTATO Di

—
ot

=

|

)

=
®

MILAND

EARANZATE

VIA GRALISCA, 14

Periodo dt attivarione dell'mpianto 15 ottobre ~ 15 aprile
Gradi giomg 2404|164
Categoria dell'sdificio EA(1)
Anne di costnezions 19611476

1 Superficie utile 32.57 {mi)
i Superficie disperdente {5} 49,10 1]
Yolurme [ordo riscaldate (V) 135.61 [
Rapporto SV 0,35 jm")
Progettista archifefiorice N.D.
Progellista impianlo lemico N.D.
N.D.

< 14KAms)
< 2OHNhmls}
< SO[wNhma]
PR -y N e
< 11Bpcwnima]
< 145 it
< 175kimia)

s 175Rmm3) DL

gy
ma
51,84 jkwhimz]
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<30
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47.40
KWh/m?z

Facbisngno Bmce periz dimatmazon serd

<}

8 Secondo quanto sancto al punto 11 deila DGR VII/SD18 e sm.i, s
richiede, allOrganisme di accreditamento, il rilascio deliz targa

43.83tgim ]
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Regione
Lombardia

ATTESTATO DI

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

TR A

Fabbisogne annue di energia termica
Climatizzazione invemale ET, 147 49 kwnm’s)
Climalizzazione estiva ET, 47,40 [sWiim2)
Acqua calda saniizna ET,, 22 B4 jéMim’s)
Fabbisogno di energia primaria
Climalizzazione mvemale EP, 248,52 (K¥him’a]
Climaiizzazione esliva EP, fwhim3a}
Acqua calda saniizria EP,, 781.18 [Whim?]
Contributi
Fani rinngvabill EP (.00 xWhim?aj
Efficienze medie
Riscaldamento ¢, 50.000%)
Acgua calda sandlana £, 3.000%)
Riscaldamento + Acqua calda sanflana &, 17.000%
Totale per ust termici EP; 1025.6% kWhim?a]
Altri usi energetici

i— Huminazione EP, 0.00 [kWhima)

Tipologia impianto Ris¢aldamento

Sistema di generazicne
B tradizionale
O multistadio o moduiznle
numero genaralor 1
potenza termica nom. &l focotare 25.00
cormbusiibie uliizzalo Gas naturale
{1 condensazione
O multisiadio o madulanle
rimero generalo
poleniza termica nom. al focolare
combustibile uiiizzato -
3 pompe di calore
numerc generator
COPR{GUE.
combustibite utilizzato
O teleriscaldamenio
combuslibile ufiizzaio
O cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combusiibile vlilizzato

O ad alimentazione eletirica
potenza eleltirica assorbita
& altro (si veda campo note) X

Buperficie FPrestazioni Risparmic Prierlt Classe Riduzicne
Intervento interessata L [Wim] EP, Intervento  snergeica  CO,,
[m*1 N [%] ] raggiunta %1
i Coibentazicne dede slralhire apache verficali mvelte verss Hesterno
2 Cokenlzziene delle shrutiure coache verdicall fwmdrte verso ambient non riscardal
g | Cobentaziane defle srutre cpathe crizzankall ivolle verso lesiemo
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