Rif. Ordinanza di vendita telematica asinerona Rev, 1/2021

N0 marifest in 01100 Viterbo ¢ N.10 manifest i Canino almeno 45 piorni prima della
vendita; pubblicazione su “1l Messaggero” (edizione di Viterbo) ¢ “11 Cornere di Viterho”
nell'apposito spazio riservaro al Tribunale, 1 un ermine non superiore a Y0 giomi ¢ non
inferiore a 45 glornl prima della data fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Tribunale dr Viterbo (attualmente www.astalepale.nes) nonche sul sitt internet del
Tribunale di Vitetbo (wwwaribunaleviterbo giustziait), del Gestore nominato per la vendita
telematica, di ciascuno deghi altel dei Gestort in rotazione temperata presso il Trbunale di

Viterbo che attuaimente ON0 wwwastalepalenet, www.astegiudiziarie, is,
www.venditepubblichenotnlinotruos  (per quest’ultimo Gestore la pubblicitd sard effettuata
soltanto per it Lotto per i quale, in relazione a ciascuno esperimento di vendita, ¢ stato fissato
il prezzo base di importo pit elevato) almeno 45 plorni prima ¢ {ino al piorno della vendita;
pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 piorni prima della data

fissata per la vendrta.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 244 /2018

Creditore procedente: Omniatel Stl
Giudice dell’Fsecuzione: Dot Antonino Geract

Gestore della vendita telematica: Aste Giudiziarie Inlines Spa (wwwastegindiziarieir)

Portale del gestore per la vendita telematica:_Aste telematiche {(www.astetelematiche.it

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 23/03/2022

I} sottoscritto dote. Sante Biny, Professionista delegato alla vendita telematiea asincrona dal
G.IE. del Tribupale di Viterbo con provvedimento del 25/11 2021, avvisa che il giomo
23/03/2022 alle ore 10:00 per il lotto n.1, alle ore 10:20 per il lotto n.2, alle ore 10:40 per
il lotto n.3 ed alle ore 11:00 per il lotto nd presso la Sala ASTE TELEMATICHE
all’interno del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone ¢ Borsellino n 41, esclusivamente in
modalita telematica, st procederd alla vendita telematicn asincrona senza incanto det seguenti
beni immobilt:

Lotto n. 1
Diritti: Piena Propricta deglt esecutan appartenente per una quota part ad 1/2 alf'esecutata
come bene personale ¢ per una quota indivisa di 1/2 clascuno ad entrambi ghi esecutati.

Ubicazione: Comune di Viterbo, Via 5. Andrea n. 22 ¢ Via delle Caprarecce n. 37.

Deserizione: unita immobiliare ad uso civile abitazione dislocata su due piani fuoriterra con
lastrico solare di copertura ingernamente fusa con unitd immobiliare ad uso magazzino posta
al piano seminterrato ¢ sottostante cantina (P1: ingresso, scala di collegamento con i 1,
disimpegno, soggiomo/pranzo, lavanderia, cucina, camera, scala di collegamento con il P81,
bagno; P1: scala, sopgiorno, bagno, disimpegno, ripostglio, e camere di cul una adibita ad
attivita ricettiva di bé&eb, seala di collegamento con il lastrico solare; PS1: taverna, scala i



collegamento con 1l PT, bagno, scala di collegamento con la cantina, canting), con superficie
commerciale totale di circa 249 mq.

Gli impiani {elettrico, drico-sanitario, televisivo) sono realizzati sotto traccia; 'immobile ¢
dotato di impianto per la fornitura di gas metano per la preparazione ¢ la cottura det cibi ¢ dh
impianto di riscaldamento. Le condizion: di conservazione e mantenimento sono buone,
Sussistono fenoment localizzag di degrado da infilrazioni di acqua in prossimita dell'abbaino
della camera del piano primo ¢ da umidita di condensa e scarsa ventilazione nel bagno della

taverna.

Identificativi catastali: Immobili censiti al Nuove Catasto Bdilizie Urbano, Comune di
Viterbo, Foglio 173, Particella 491, Subalterno 4, locali ad uso abitativo, Categoria A/4, Classe
2, Consistenza 8,5 Vani, Superficie catastale totale 178 mq, Rendiea 504,84 Euro - Via S,
Andrea n. 22, PT-P1 e Foglio 173, Particella 491, Subalterno 1, locali ad uso magazzini e
deposito, Categoria C/2, Classe 3, Consistenza 109 mgq, Superficie catastale rotale 129 myq,
Rendita 292,73 Luro - Via Delle Caprarecce n. 37, P1-S1.

Confine: Via 5. Andrea, Via delle Caprarecce, stessa proprieta, xxxxx xxxxx, xxxxx xxxxx {fgl.
173 part. 492 sub. 1), xxxxx xxxxx {fgh 173 pare. 492 sub 5).

Conformita Urbanistica: 1l fabbricato ¢ legittimo. Non esiste alcuna documentazione grafica
contenente planimetrie, prospett ¢ sezionl del fabbricato depositata in Comune ¢ non ¢ stato
possibile rintracciare i certificato di abiabilita/agibilia dell'immobile. Al fine di parantre
all'aggiudicatario la piena conformita urbanistica del bene st nuene di risolvere le incongruenze
accertate rispetto alla planimetria catastale concordando e presentando una istanza di sanatoria
presso il Comune di Viterbo che sani le difformita sanabili ¢ ripristini lo stato dei lnoghi per
quelle non sanabili prima di procedere con la successiva variazione di aggiomamento catastale.
I costi della regolarizzazione comprensivi di aggtornamento catastale sono quantificatt in total
760.000,00 curo di cui 30.000,00 curo per sanare le difformith sanabili ¢ 40.000,00 curo per il
ripristine dello stato der luoght, La somma ¢ stata detratra dal valore stimato per 1 bent oggetto

della procedura.

Vincoli: Nessuno.
Stato Detentivo: Immobiie non a reddito abitato dai debitori e dalla loro famiglia

PREZZO BASE € 278.600,00 (curo duecentosettantottomilascicento/00)
{Offerta minima € 208.950,00 pari al 75% del prezzo basce)
Offerte in aumento € 5.000,00

Lotto n. 2

Diritti: Piena Proprieta degli esecutati per una quota indivisa part ad 1/2 ciascuno.
Ubicazione: Comune di Viterbo, Via delle Caprarecce n. 39

Descrizione: unith immobiliare ad uso rimessa/autorimessa posta al puno seminterrato con
sottostante cantina (PS1: taverna, bagno, camera, ripostigho soppalcato, scala di collegamento
con la cantina, canting), con superficie commeraale totale di 121 mq. L'unita immobiliare ¢
fusa con 1l locale adiacente avente accesso da Via delle Caprarecce n. 37 tramite una apertura
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su muro contenente un vano scala. Gl impiland (eletirico, idrico-sanitario, televisivo) sono
realizzati sotto traccia; 'unitd immobiliare ¢ dotata di impianto per la fornitura di gas metano
per la preparazione e la cottura dei cibi e di impianto di riscaldamento con stufa a peller ¢
camino a legna. Le condizioni di conservazione ¢ mantenimento dell'unitd immobiliare sono

buone.

Identificativi catastali: Immobile censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, Comune d:
Viterbo, Foglio 173, Particella 492, Subalierno 2, locali ad uso rimessa/autorimessa, Categoria
/6, Classe 1, Consistenza 82 myq, Superficie catastale totale 97 mgq, Rendita 190,57 Euro - Via
Delle Caprarecee n. 39, PT-S1,

Confini: Via S. Andrea, stessa proprieta, Via delle Caprarecce, xxxxx xxxxx (fgh 173 part. 493
sub. 7), oo xxxxx, xxaxy xxxxx (fgl 173 part. 493 sub. 5).

Conformita Urbanistica: 1} fabbricato é legitimo. Non esiste alcuna documentazione relativa
al fabbricato depositata in Comune ¢ non ¢ stato possibile rintracciare i certificato di
abitabilith /agibilita dell'immobile. Al fine di garantire all'aggiudicatario la piena conformiti
urbanistica del bene st ritiene di gsolvere le incongruenze accertate tispetto alla planimetria
catastale concordando ¢ presentando una istanza di sanatoria presso il Comune di Viterbo che
sanl le difformita sanabilt ¢ ripristim lo stato det luoghi per quelle non sanabili prima di
procedere con  la successiva  vanazione &t agglornamento  catastale. 1 costu della
regolarizzazione comprensivi di agglornamento catastale sono guantificati in totali 30.000,00
curo, di cul 25.000,00 euro per sanate le difformitd sanabili ¢ 5.000,00 euro per il ripristino
dello stato dei lnoght.. La somma ¢ stata detratta dal valore stimato per i bene oggetto della

procedura,

Vincoli: Storico artistico sancito dalla Legge n. 1089/39, con Decreto dl 08/09/1956,
notificate in data 15/10/1956 ¢ trascritto i 01/07/1957 concernente la tutela della s
o/ trecentesca nel st complesso con falli & sioi element? decoratiny.

Stato Detentivo: Immobile non a reddito abitato dai debitori e dalla loro famiglia.

PREZZO BASE € 71.640,00 (euro scttantunomilaseicentoquaranta/00)
(Offerra minima € 53.730,00 pari al 75% del prezzo basc)
Offerte in aumento € 4.000,00

Lotto n. 3

Diritti: Piena Proprieta deglt esecutan: per una quota indivisa part ad 1/2 clascuno.
Ubicazione: Comune di Vitesbo, Via 5. Andrea n. 19,

Descrizione: unita immobiliare ad uso magazzino costituita da un locale ¢ un bagno al piano
terra, una scala ¢ un altro locale i parte soppalcato al piano sottostrada, per una superficie
commerciale totale di 52 mq. Gl mmpiant dell'unita abitativa (eletttico, idrico-sanitario,
televisivo) sono funzionanti. Nell'immolbile ¢ preseate un condizionatore d'arta. Le condizioni

di conservazione ¢ mantenimento dell’'unita immobilizre sono buone.

Identificativi catastali: Immobile censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, Comune di
Viterbo, Foghio 173, Particella 545, Subalterno 4, Categoria C/2, Classe 6, Consistenza 30 mq,
Superficie catastale torale 46 mq, Rendita 130,15 Luro - Via 5. Andrea n. 19, PT.
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Confini: Via S, Andrea, Via delln Fontana, xaxss XXEXX, XXEXX XXXxX, xxxxx xxxsx (fgl, 173
) B s 4
part. 545 sub. 5), xxoox xaxxx (fgl 173 pare. 545 sub. 2).

Conformita Urbanistica: 11 fabbricato ¢ legitimo. Non esiste alcuna documentazione grafica
contenente planimetrie, prospettt ¢ seziont redativa all'unita immobiliare rilasciata ¢ autorizzata
dal Comune ¢ non ¢ stato possibile rintracciare il certificato di  abitabilita/ agibilita
dell'immobile.

Al fine di garantire all'aggiudicatario Ia piena conformita urbanistica del bene si riticne di
gsolvere  le  mcongruenze accertate rispetto alla planimetria catastale  concordando e
presentando  una istanza di osanatoria presso il Comune di Vieerbo. 1 cost della
regolarizzazione comprensive di aggiornamento catastale sono quantificati in 12.500,00 euro.

La somma ¢ stata detratta dal valore stimato per il bene oggetto della procedura.

Vincoli: Storico artistico sancito dalla Legge n. 1089/39, con Decreto dl 08/09/1956,
notificato in data 15/10/1956 ¢ tmascritto tb 01/07/1957 concermente la rutela della s

wredierale nel suo complesso con fulli 1 suwol elementi decoratin,

Stato Detentivo: Immobile non a reddito occupato dat debirort e dalla loro famighia.
| 24

PREZZO BASE € 31.800,00 (curo trentunomilaottocento/00)
(Offerta minima € 23.850,00 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 2,000,00

Lotto n. 4

Diritti: Piena Proptieta dell'esecutata.
Ubicazione: Comune di Canino, Via Gramsci n. 23,

Descrizione: uniti immobiliare ad uso civile abitazione disposta al piano terra (P17 ingresso
con sopgiorno/pranzo, cottura, disimpegno, bagno e camera), con giardino di propreta
esclusiva per una superficie commerciale tomle di 75 mq. Gl impiant (elettrico, idrico-
sanitario, televistvo) sono realizzati sotto traccia; 'abitazione ¢ sprovvista di impianto per I
fornitura di pas metano e di implanto di gsealdamento. Le condizioni di conservazione ¢

mantenimento dell'unita immaobiliare sono buone.

Identificativi catastali: lmmobile censito al Nuove Catasto Edilizio Urbano, Comune di
Canine, Foglio 28, Partcclia 934, Subalterno 3, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 3 Vani,
Superficie catastale totale 53 mq, Rendita 247 90 Euro - Via Gramsci, PT,

Confini: Via A. Gramsci, Via della Pace, xxxxxx xxxx (fgl 28 part. 933 sub. 1), xxoox xxxxsy,
xxxxX ¥Nxx®, xxxxx xxxxx (fgl 28 pare. 939 sub. 1), xxxxx xooxxx (fgl 28 part. 939 sub. 2),
sxxxx xxxxx, xnxxx xxnxx (fgl 28 pare. 939 sub. 6).

Conformita Utrbanistica: 1} fabbricato ¢ legittimo. Non ¢ stato possibile rintracciare il
certifieato di abitabilita/agibilica delfimmobile. Nell'uniti immobiliare sono state accertate
delie difformita rispetto alle autorizzazion: amministrative rilasciate. Si ritiene che gh abusi
commesst in violazione della normativa urbanistico-edibizia siano sanabili secondo le modalita
e t costl indicati dal CTU quantficabili in torali 5.000,00 Furo. La somma ¢ stata detratva dal

valore stimato per il bene oggetto della procedura



Vincoli: Nessuno.
Stato Detentivo: Emmobile libero non a reddiro.

PREZZQO BASE € 51.625,00 (curo cinquantunomilaseicentoventicingue /00)
(Offerta minima € 38.718,75 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 2.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott. Sante Bini con studio in Canepina (VT), Via
Vallerano n.19, Tel. 3491384051, e-mail: santebini@virgilio.it

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato ¢ dei festivi, ¢ quindi entro le ore 13:00 del giorno 22/03/2022
Sono ammessi a deposttare le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Vofferente ovvero il suo
procuratore legale, cio¢ PAvvocato, a1 sensy degli artt. 571 e 579 cp.c, onerat {salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatort diversi dall’offerente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibils,

Le offerte di acquisto {(in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite Papposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(aceessibile dalla scheda del Lotto i vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendire Pubbliche del Ministero della Giustizia. 1 file coptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale ¢ gh allegati all'offerta, dovea essere inviato all'inditizzo pec del Ministero

della Giustizia: offertapyp.dgsia@gingtziacert.it

Il pagamento_del bollo potra essere effettuato solo con meodalita_telematica, accedendo
alfarea “Pagamento det bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https:/ / pst.giustizia.it

A pena dmammissibilita Tofferta dovea essere sottoscritea digitalmente uwnlizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell'elenco
pubblico dei certificaton accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta clettronica certificara
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
clettronica certificata de cur all’art. 12 comma 4 12.M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cut viene generata Ia ricevuta completa di
avvenuta consepna da parte del gestore di posta clettronica certificata del Ministero della

Grastizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica ceraificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuati antecedenti
Forasio fissato per linizio delle operazioni di vendita,

Nei casi di mancato_funzionamento ded sistemi informatve del dominio piustizia di cul allart.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbralo 2015, le offerte sono
formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di Viterbo
che ¢ 0761 351977

La normatva rguardante la redazione, ib deposito e le modalita di trasmussione dell'offerta
telematica ¢ prevista dagh artt. 12 ¢ seguent ded Deereto del Ministro della Giustizia n. 32 del
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26 febbraio 2015 (Regolamento recante le repole tecnico ed operative per lo svolgimento della vendita det beni
mobilt ed implily con modalitd telematiche nef casi previsto dal cpey ai senst dellavt. 161 ter delle disposision:
per lattwagione def ¢pd) cul st rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del
Ministro_della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la precisazione
c¢he quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli altrs, all’offerta telematica:
ay b cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, 1l codice fiscale o paruta IVA, 1l domicilio,
lo stato cvile, ed 1l recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non
sard possibile intestare Nimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta).
Se Tofferente & coniugato in regime di comunione legale det beni, dovranno essere
indicati anche 1 cortispondentt dau del coniuge o della parte dell'unione civile. Se
Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovria essere sottoscritta dai genitort o da coloro che
esercitane fa responsabiita genitoriale previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
lofferente ¢ una persona  piuridica, Pofferta dovea essere sottoscritta dal Legale
Rappresentante munito det potert necessart ad esprimere la volontd della persona

giuricica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone, alla stessa deve essere allegata la procura
ritasciata dagli altri offerent al tiolare della casella di posta clettronica certificata per la
vendita telematica, La procura ¢ redatta nelle forme dellatto pubblico o della scrittura
privara autenticata ¢ pud essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢
sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata. La procura ¢ rilasciata a colut che ha sottoscritto Uofferta al sensi del 5 comma
dell’art. 12 del DM 32 del 26.02.2015.

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta, anno ¢ aumero di ruolo
generale della procedura esecutva del Trbunale di Viterbo;

d) onert tributari nonché la quota parte di compenso e e spese  dellattivita del
Polferta, infetiore di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nell’avviso di
vendita; 11 termine di pagamento del prezzo e deglt onen accesson che non potra
comungue essere superiore a sessanta (60) glornt dalla data di aggiudicazione (termine
soggetto a sospensione nel periodo feriale); Pimporto versato a titolo di cauvzione, con
data, oratio ¢ numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice 1IBAN del conto
corrente sul quale Ia cavzione ¢ stata addebitata {tenendo presente che nel caso i cu
nellattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione i1 TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, it CRO ¢
normalmente identificato dalle 11 cifte present tra il 67 ed il 16™ carattere del TRN. Non
dovranne comungue essere indicati caratterd diverst da numertt o inseritt spazi, caratter
speciall o tratting;

e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai
comum 4 o 5 dell’art. 12 del DM, sopra citato ed vulizzan per trasmettere Pofferta ¢ per
ricevere Je comunicazioni ¢ Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell’'Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il depostto.

DOCUMENTI da ALLEGARE alPOFFERTA

Allofferta debbono essere allegats, anche ad integrazione di quanto previsto dal ctaro
Decreto, tuttl in forma di documento mformatico o di copia informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:
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I ricevuta di bontfico attestante 1l versamento della cauzione (necessarto, a tutel
dell'offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con Vofferta decritta);

IL procura rilasciata daghi altrz offerentt (quando 'offerta ¢ formulata da pid persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per a vendira relematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata,

I procura speciale o copia autentica delia procura generale, nell'ipotesi dt offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioe di Avvocato;

1IVa)  qualora I'offerente sia una persona fisica:
1, una fotocopia del documento di identiti dell’offerente; ¢
it. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell'offerente;
iii. una fotocopia del documento di idenuta del conjuge (o paste delP’unione civile) in
comunione legale del beni nonché, qualora 1 contuge (o la parte delPunione civile)
offerente voglia escludere 1l bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro contuge {o parte dell'unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVh)  qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:
1. una fotocopia del documento di dentiti dell'offerente minorenne;
il. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’'offerente minorenne;
it.fotocopia del documento di identitd di cascuno det genitort ovvero degh esercent
la rcspomabililﬁ genitoriale; e
v u)pm conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di antorizzazione alla
presentazione dell’offerta;
IVe) qualo: a I'offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro ]mp:uc
1L una visura camerale aggiomata con valote di certificazione da cul emergano 1 potert
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Potferente; e
. copia di valido documento dlidentita della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta;
IVd) qualora Pofferente sia un soggetto gluridico non iscritto nel Registro Imprese:
1. copia della documentazione (statuto, delibere, ete)) da cut emergano compiutamente 1
p()tcu (hspmnwi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente; ¢
1. (.U]")l.l di valido documento d'idenuta della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta;

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” (NON
UTHIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTT DIVERS] DALLA CAUZIONE in
quanto gl stess: non saranno consideratn); la cauzione, a pena di incfficacia della offerta,
dovrd risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed
essere di importo pari almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

IRREVOCABILITA’ del’OFFERTA

Salvo quanto previsto dallare. 571 c.p.c,, Tofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile. 51 potra procedere '111’1153;)iudic"17i0nc al maggior offerente anche qualora quest
non si colleghi telematicamente il glorno fissato per la vendira,

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

Il Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 23/03/2022 alle ore
10:00 per il lotto n.1, alle ore 10:20 per il lotto n.2, alle ore 10:40 per il lotto n.3 ed alle
ore 11:00 per il lotto n.4 presso la Sala ASTE TELEMATICHID all'interno del Tribunale di
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Viterbo, in Via Falcone ¢ Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, it compimento
delle operazions di vendim per Ia deliberazione sull’unica offerta pervenura ovvero, nel caso
della para tra gh offerentt ex art. 573 cpe, con deliberazione entro la giomata del giovedi
successivo, prorogata al primo giorno non festive se cadente in glorno festivo.

Gli offerent parteciperanno alle operaziom di vendita collegandosi tramite Parea riservata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con fe eredenziali personali a foro
trasmesse almeno trenta minuti prima delPinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendira
telematica), con  estratto  delfinvito  inviato loro via SMS. Gl offerentd  partecipano
telematicamente attraverso la connessione, a mezzo di proprio collegamento internet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale supporto),

Il professionista delegato prenderi atto delle offerte preseatate ¢ le esamineri nel giomo e
nell’ora indicati alla presenza eventoale delle parti ¢ det creditori iscritti non intervenuti,
Eventuali nitardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢
motivo di doglianza da parte di alcuno,

H professionista delegato, verificata la regolariti delle offerte, dara inizio alle operazioni di
vendita,

Nelia vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione deila gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di agpiudicazione.

La delibazione sulle offerte avverra con le seguentt modaliti:

In caso di unica offerta;

Se in uno qualsiasi degh esperimentt di vendita sita stata proposta un’unica offerta pari o
supertore al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita, se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, st opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in el caso, ricorra una scria
possibiita di aggfudicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto ¢ con identico
prezzo base);

- qualora non sussistano tah specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ apgiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nel
limiti di un quarto al prezzo base, s1 opera come segue:

- gqualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno part a quello base, 1l bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione delfimmobile, 1l bene ¢
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:

Qualora per Pacquisito del medesimo bene stano state proposte pia offerte valide, st procedera
ad avviare, nella ipotest di pia offerte ampussibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
garn telematica fra gh offerentt ex art. 573 cpe. con la modalita asincrona di seguito
disciplinata.

St procedera a gara con modalita asincrona sull'offerta valida pid alta, che avra durata di 4
{quattro) ore a partite dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del glorno
successivo non festivo qualora 1 suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi;
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durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe riland,
nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negh ulamd 10 munud della gara, la stessa sara prorogaia
automaticamente di ulteriort 10 minuti 1 modo da permettere agh alui partecipanti di
effettuare ulteriont slanct e cost di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel peniodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici
prolungamenti (cioé per un totale di ulteron 120 minua); I deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avrea lnogo 1l giovedl immediatamente successivo al suo termine, prorogata
se cadente in gloro testive al primo giorno non festivo.

11 bene verra definitivamente agpiudicato dal professiomista delegato, facendosi cost luogo alla
vendita, a chi avid effertuato Pofferta piv alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporsa la vendita a favore del migliore offerente, salvo che i
prezzo offerto st inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi stano istanze di
assegnazione,

Nellipotest in cut Fofferta pid alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotro, 1} lotto ¢ assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno pari a quello base;

- se nessun creditore ha proposto wstanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sara
individuato secondo 1 seguenti critert ¢ nel seguente ordine: 1) 1l maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento
del saldo prezzo; ed infie 4) la priorita temporale nel deposito dell'offerta.

Allofferente che non msultera aggiudicatario fa cavzione sara restituita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stara inviata,

PAGAMENTO del SALDO PREZZ0 ¢ degli altri ONERI della VENDITA

A. Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registro o 1VA, imposta
ipocatastale) conseguenn  all'acquisto  del bene, nella misura  prevista  per  Legge.
Laggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernentt la registrazione ¢
trascrizione del Decreto di tasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale der bent agpiudicatt nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese vive
sostenute  dal  professionista  delegato per la quota parte  prevista a  carico
dellaggiudicatario.

Limporto complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'agpiudicazione.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricorrano glustificati
motivi per disporre che i versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese
di cut al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giomni 60
(sessanta), soggetti alla sospensione feriale, dalla data di aggiudicazione, ovvero entro
il minor termine indicato nell’offerta di acquisto, mediante bonifico bancario sul ¢/c
della presente procedura esecutiva su IBAN che verra successivamente comunicato
dal Delegato allaggiudicatario. Si precisa che npon puo essere utilizzato il conio
cotrente utilizzato per il versamento della cauzione,

Cln caso di richiesta ex art, 41 TULB. avanzata dal creditore fondiario, il delepato
comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata  dallagpiudicatario
direttamente al creditore fondiano, nel termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi
al pagamento, 'aggiudicatario dovrd depositare in cancelleria, Toriginale della
quictanza rilasciata dalPistituto di credito;
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D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a tieolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di onert accessori) entro il termine indicaro nellofferta, il giudice
dellesecuzione dichiarera a decadenza dalPaggiudicazione, disponendo che e somme versate
dall'aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

L. Qualora Pagpiudicatario, per il pagamento det saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, entro il termine fissato per §f versamento del saldo prezzo, le somme dovranno
essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalital]l indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto cotrente di pettinenza della procedora
esecutiva, anche nell'ipotess di cul al punto precedente, Laggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegato T'atto di assenso ad sscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dallart. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento it Gudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “wkvato che i pagamento di
parle del pregzo relativo al trasferiveent del bene oggetio del presente decreto ¢ aveennto mediante erogazione
della somma di ..o ot parte di .., a fronfe del contratlo di mulno @ rogite .......... O 7 S
PEPu covenssnnns € Ch0 le parti snutiante ¢ muluataria banno espresso i consenso all iserizdone di ipoteca di prineo
prade a garanzia del rimborso del predetto finanzzaments, si rende noto che, conformenente a quanto disposts
dallart. 385 vp.c., & fatto divicte al Conservatore dei Registrd Lmmobiliart preiso i Servicdo di pubbliciti
inmobiiare dell Agensia delle ntrate di trascrivere 3l presente decrete se non wnitamente all iscriszone
dell ipoteca di cui all wllogata notd”. In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all’istituto di eredito muruante senza aggravio di spese per la procedura.

Spesc vive
L'aggiudicatario  dovra  provvedere al versamento  delle spese vive di  masferimento
{trascrizione, voltura, bolli, cople autentiche, duittd, visure di agpiornamento, cventuali
richieste di certilicat ete.) versando il relativo importo direttamente al professionista delegato
come da sua richicsta.

Compensi per il compimento delle formalita
L'aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato per le
attivita svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti ¢ delle ipoteche. Gli onorats
sono attualmente determinati in base al Decreto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
n. 227 nonché della Circolare 05/05/2018 det GIE del Tribunale di Viterbo, nella seguente
misura:
A. procedure con un solo lotto posto in vendita:
Lprezzo di aggudicazione mfeniore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltre accessor;
2.prezzo di aggtudicazione da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessori;
3.prezzo diaggiudicazione supertore ad euro 500.000,00: curo 1.000,00 oltre accessor;

B. procedure con molteplici lotti posti in vendita:

4.prezzo di aggindicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 olue accessors;

5.prezzo di aggiudicazione da curo 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessori;
G.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: curo 500,00 oltre accessor;
7.prezzo di aggiudicazione da curo 250.000,00 ad euro 500.000,00: curo 600,00 oltre accessori;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 5G0.000,00: euro 750,00 oltre accessort

Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggindicazione a seguito di gara tra gli offerents ex art. 573 c.p.c., i termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard ¢omunque

in



quello indicato nell'offerta dall'aggiudicatario. Nellipotesi mn cul sia stato indicato un termine
supertore a 60 glomi, i versamento del saldo prezzo ¢ delle spese dovea essere effettuato
comunque entro detto terming;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3} nelPipotest in cut il procuratore legale, cloe Avvocato, abbia effettuato Pofferta ¢ sta rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nel tre glorni successivi
alla vendita 1l nome deila persona per fa quale ha fateo V'offerta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via P.E.C. detta documentazione in
copia per ummagine con attestazione di conformita;

4 il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giogmnt dal provvedimento di assegnazione, 1} nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito 'tmmobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ulficiale ¢ 1 documenti comprovanti gli eventaalmente
necessari poteri ed autorizzaziont. In mancanza, il trasferimento ¢é fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblight dertvant dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivarnente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

a) La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cul s trovano i ben (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con wtte le eventuall pertinenze,
accessiond, ragioni ed azioni, servith attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura
ed eventualt differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento,
indennita o riduzione di prezzo;

b) la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernentl la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; conseguentemente Pesistenza di eventrualt vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, onert di qualsiasi genere tvi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiand alle legpi vigent,
spese condominiali delfanno i corso ¢ dellanno precedente non pagate dal debitore, per
qualstast motivo non considerat, anche se oceult ¢ comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luoge ad alcun msarcimento, mdennita o nduzione del prezzo,
essendoss di cid tenuto conro nella valutazione dei beni;

c) per gl immobili  realizzat  in viclazione della  normativa  urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina del'art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come mtegrato e modificato dall’are, 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché present domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalln notifica del decrete di trasfenimento;

d) Pimmobile viene venduto libero da tscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedurn;

e) nei casi previsti, ove Iimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senza dtolo, la
liberazione sara attuata a cura del Custode con spese a carico della procedura, sine alla
approvazione del progetto di distribuzione;

fy Delaborato peritale relauve alla stima e valutazione degh immobill posti in vendita con
Pordmanza sara disponibile per la consultazione sul sttt internet del Tribunale di Viterbo
(wanwtribunade.viterbo.giustiziait) e det Geestor i rotazione temperata presso i1 Tribunale di
Viterbo che attualmente SONO wivwastalepalenet, www.astepindiziarie.it,

www.vendiepubblichenotariipotariato.i, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

g} la partecipazione alla vendim giudiziaria non esonera l'offerente dal compiere e visure
ipotecarie ¢ catastaly;
agpiorl informazion possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
hy magpton informaziont possono re fornite dal professionista delegat hiung 1
abbia interesse;



ed mnolue che:

gh onent wibutari nonché la quota parte di compenso e le spese dellattivitd del
professionista che i1 DM, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggindicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno essete versate
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

al momento dell’offerta, Vofferente deve dichiarare la residenza o elezione di domicilio
nel Comune in cul ha sede d Trbunale; in mancanza le comunicaziom verranno
effettuate presso la Cancelleria;

tutte le attivita che, 2 norma degli are. 571 ¢ seguenti ¢pe, devono essere compiute in
cancelleria o davann al Giudice dell’secuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice
dell’lisecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso Iaula
Professionisti Delegati Avvocati ¢ Commercialistt al’uopo predisposta in Tribunale.

Magpior informazioni presso i Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,

nonché sui sitd inrernet del Trbunale di Viterbo (wwwoiribunaleviterbo ginstiziagt), del Gestore

nominato per la vendita telematica, di clascuno deglt alty det Gestori in rotazione temperata

presso il Tribunale di Vierbo che atualmente sono wwwastilegalenet, wwwastegindiziagie i,

www.enditepubblichenotariiootsined e nellapposita area del PVP Portale delle Vendue
LA LG IEHIAM) ]

Pubbliche ove sono disponibili per Ia consuitazione Pelaborato peritale, Pordinanza di delega e

Pavviso di vendita, document che comunque possono essere consultati presso faula messa a

disposizione dei Professionisti Delegati Avvocati ¢ Commercialisti sita presso 11 Trbunale di

Viterbo.
Canepina (V'1), 11 30/11/ 2021

Il Custode Delegato
DPott. Sante Bini



