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TRIBUNALE ORDINARIO - MILANO - FALLIMENTARE 1355/2021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Appartamento a Inzago, Via L. Besana 14, della superficie utile rilevata e catastale di 59 mq di proprieta per la quota
di 1/1 del sig.

L" Appartamento si colloca al piano terra ed e’ formato da un locale, cucina soggiorno , un bagno, una camera da letto
matrimoniale e uno studiolo. Nella camera matrimoniale risulta esservi una porta murata, visibile all'esterno
accedendo attraverso I'androne, in quanto e’ stato lasciato il serramento, mentre all’interno, e’ chiaramente visibile la
strombatura del muro. Lo stato dei luoghi risulta difforme da quanto mostrato nella planimetria catastale che riporta
una cucina piu’ un bagno e una camera da letto.

L'appartamento confina con parti comuni ed unitd immobiliari di cui alle particelle 21 e 24 sub.701,.’accesso avviene
attraverso I'androne di proprieta di terzi sul quale grava servitl di passaggio pedonale e carrabile a favore dell’unita in
oggetto.

L'intero edificio, casa a corte, si sviluppa su, 3 piani fuori terra, 'appartamento si colloca al piano terra. L’accesso da
via L.Besana n.14, avviene tramite un accesso pedonale e carrabile attraverso un androne con una apertura ad arco.
L'androne immette nel cortile interno con pavimentazione semi-permeabile in ghiaia che fa accedere alle varie unita
abitative. L'Immobile & stato costruito anteriormente al 1° settembre 1967. L'edificio presenta verso |'esterno una
facciata intonacata al civile di color rosa eseguito con colori originati dalle terre locali, con elementi
decorativi/cornici intorno alle finestre e una fascia di zoccolino in piastrelle al piano terra. Sul cortile dell’edificio la
facciata presenta un color rosa salmone per il piano terra con cornice pitturata intorno alle finestre e alla porta,
mentre per i piani successivi, presenta un intonaco un rosa delicato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di 3,25 m come indicato nella
planimetria catastale

Rendita 67,14€
Identificazione catastale:

foglio 10 particella 24 sub. 709 (catasto fabbricati}, zona censuaria unica, categoria A/4 abitazione popolare, classe 2,
consistenza vani 2,5, superficie catastale tot.59mg, rendita 67,14 Euro, indirizzo catastale:, Via L. Besana n.14, piano:
T,intestato a

Coerenze:confini in contorno da nord verso est: map. 21 fg.30, cortile comune map. 23 fg.10, androne e map. 24
sub.701
Attualmente il corpo risulta con planimetria catastale difforme dallo stato dei luoghi attuali.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Superficie complessiva unita principali: 59m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: om’
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 70.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 64.000,00
Data della valutazione:

18/07/2022
3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato il

01/04/2022, successiva alla data del pignoramento e pertanto non opponibile al futuro acquirente con l'importo
dichiarato di 3.000,00 euro, da pagarsi anticipatamente da parte locatrice, tramite bonifico bancario, in n. 12 rate

mensili anticipate a titolo di affitto, ciascuno scadente il giorno 05 di ogni mese.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

dler Nessunea,

Vegsuio,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA PROCEDURA:

- Ipoteca volontaria attiva, iscritta il 26/06/2009 ai nn. 78965/16602, presso |'agenzia delle entrate di Milano 2 a

favore di

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario. Atto stipulato in data 09/06/2009 ai n.71802,/14986 di

repertorio a firma di notaio Ruggero Mauro

Importo ipoteca: 153.000,00 euro.

Di cui Importo capitale: 102.000,00 euro e 51.000,00€ per interessi

Durata ipoteca: 35 anni. La formalita & riferita solamente al bene in oggetto.

- Verbale di pignoramento immobiliare, eseguito dall’ufficiale giudiziario di Milano in data 19/11/2021

rep.18981/2021, trascritto a Milano 2 in data 10/12/2021 ai nn. 175792/119911 a favore di ¢

proprieta.

/1 di
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Si fa presente che il civico risulta composto da fabbricati confinanti
con la corte comune ma gestiti autonomamente con partecipazione alle sole spese di illuminazione del cortile interno,
non risulta formato alcun condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

ar la quota di 1/1 di piena proprietd, con atto di compravendita in data 09/06/2009 davanti al notaio
Ruggero Mauro, ai n. 71801/14985 di repertorio, trascritto presso l'ufficio del Territorio Servizio di Pubblicita
immobiliare di Milano 2, in data 26/06/2009 ai numeri 78964/47317, |l titolo & riferito solamente ai bene in oggetto

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

er la quota di 1/1, proprietario nel ventennio precedente, { fino al 09/06/2009), in forza di atto
di compravendita in data 15/06/1999 N.52931 di repertorio, notaio De Napoli Ovidio, trascritto a Milano 2 in data
24/06/1999 ai numeri 61397/42216, |l titolo & riferito solamente ai bene in oggetto

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1. PRATICHE EDILIZIE:

- L'edificio nel quale & ubicata I'unita immobiliare al piano terra di proprieta del debitore, formato da n.3 piani fuori terra, risultava
precedentemente al 1999 con i seguenti dati catastali fg.10 map.24/27 sub.3/2.

- E' stata presentata una pratica edilizia n.22/84, presso I'amministrazione comunale, relativa al rifacimento del tetto, ma nella
quale si evince lo stato del p.t, oggetto della presente, difforme da quanto & attualmente.

- E' stata presentata un ulteriore pratica edilizia in data 26/04/1999 N.49/99 relativa a una manutenzione straordinaria relativa al
P.1 e sottotetto, nella quale non risuita lo stato de!l p.T, oggetto della presente, ma in prospetto si evince la formazione dell'unico
ingresso, come risulta attualmente, al p.t., da cui si presume che i lavori di modifiche interne ed esterne del P.t siano state eseguite
precedentemente alla presentazione della pratica.

-Contemporaneamente, in data 26/04/1999 con frazionamento e fusione n.35/02/08.1/1999 veniva costituita |'unita in oggetto al
piano terra ( fg.10 map.24 sub.709) nella consistenza attuale,

Nulla risulta presentato come pratica edilizia relativamente all'unita oggetto della presente, riguardo le modifiche attuate rispetto
alio stato originario.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera ai sensi dell’art. 13 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12 e
s.m.i. - approvazione definitiva, avwvenuta sul BURL n. 10 del 05.03.2014., I'immobile ricade in :

- Tav. Stl_tl Documento di Piano : rientriamo negli ambiti della citta storica consolidata prevalentemente
residenziale, nelle vicinanze di percorsi ciclopedonali, nei pressi delle porte di ingresso viabilistico al “villaggio
residenziale”, vicino alle assi della mobilita da riqualificare paesagisticamente dove favorire la mobilita lenta

Tav. pl_t3 Vincoli ricadenti nel Comune di Inzago - Bellezze d'insieme (ex L.1497/39) , facente parte dei Beni di
interesse artistico e storico (ex D.lgs. 490/99 art.2)

Tav. n1_t1 piano delle regole quadro normativo. Fasce di rispetto per elettrodotti e strade
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA: Non & mai stata aggiornata la situazione catastale attuale

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita:

In occasione del frazionamento e fusione effettuato in data 26/04/1999 veniva costituita |'unita immobiliare oggetto
della presente con nuovo subalterno 709 dividendola dal resto del fabbricato.

Ad oggi i luoghi risultano modificati rispetto allo stato rappresentato nella pratica edilizia n.22/84

Inoltre veniva presentato un aggiornamento della scheda catastale

Da un confronto tra lo stato attuale rilevato e la scheda catastale i luoghi risultano difformi, in quanto oltre a quanto
previsto nella scheda catastale, risulta una nuova divisione interna con creazione di seconda camera, ed inolire €'
stata chiusa internamente la porta di ingresso in corrispondenza della camera, lasciando in prospetto il serramento
esistente.

Da una valutazione sulla possibile regolarizzazione dei luoghi, non essendo garantito l'apporto di area e luce
sufficiente per la seconda camera creata, si opta per la demolizione della parete divisoria e ripristino dello stato
precedente come da planimetria catastale. Inoltre, si rende necessario ricostituire la separazione tra bagno e cucina
mediante creazione di disimpegno con la realizzazione di una porta.

(normativa di riferimento: regolamento edilizio e di igiene) Le difformita sono regolarizzabili mediante: Realizzazione
delle opere di cui sopra, e presentazione di sanatoria con aggiornamento planimetria catastale per quanto riguarda la
porta d'ingresso e l'antibagno

L'immobile risuita : non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione: 1) LAVORI PER REGOLARIZZAZIONE : €.2.000,00

2) PRESENTAZIONE PRATICA DI REGOLARIZZAZIONE IN SANATORIA: €.1.000,00
TOTALE COSTI € 3.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1 mese

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: mancato Aggiornamento con creazione scheda catastale
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione docfa con creazione nuova scheda catastale
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione: contributi e competenze professionali: €500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1 mese

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

Essendo le difformita relative alla parte edilizia e catastale, e non trattandosi di opere esterne e/o che riguardino la
destinazione d'uso nessuna difformita sussiste dal punto di vista urbanistico.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale corrisponde a quanto indicato nell‘atto di pignoramento.
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BENESITO A INZAGO VIAT BESANAN 14

APPARTAMENTO

Dl CEFAEPUNTO 1

Appartamento a Inzago,via L. Besana 14, della superficie commerciale di 59 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
di

L’ Appartamento si colloca al piano terra ed €’ formato da un locale, cucina soggiorno, un bagno, una camera da letto
matrimoniale e uno studiolo. Nella camera matrimoniale risulta esservi una porta murata, visibile all'esterno
accedendo attraverso androne, in quanto e’ stato lasciato il serramento, mentre all'interno, €’ chiaramente visibile |a
strombatura del muro. Lo stato dei luoghi risulta difforme da quanto mostrato nella planimetria catastale che riporta
una cucina piu’ un bagno e una camera da letto.

L'intero edificio, casa a corte, si sviluppa su, 3 piani fuori terra, I'appartamento si colloca al piano terra.

L'identificazione catastale:

e foglio 10 particella 24 sub. 709 {catasto fabbricati), zona censuaria unica, categoria A/4, classe 2, consistenza
vani 2,5, superficie catastale tot.59mgq, sup. Utile: 45,53mgq, rendita 67,14 Euro, indirizzo catastale:, Via L.
Besana n.14, piano: T,intestato a
Coerenze:confini in contorno da nord verso est: map. 21 fg.30, cortile comune map. 23 fg.10, androne e map.
24 sub.701

L'immobite e’ ubicato nel centro di Inzago (M), area est di Milano,zona mista residenziale commerciale. Il traffico
nelia zona e locale. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

centro commerciale carente
centro sportivo nella media
farmacie nella media
municipio nella media
negozi al dettaglio nella media
piscina nella media
scuola per l'infanzia nella media
spazi verde nella media
scuola elementare nella media
scuola media inferiore nella media
scuola media superiore nella media

aeroporto distante 23,1 km nella media

autobus distante 900 m nella media
autostrada distante 5,7km nella media
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ferrovia distante 4,2 km nella media

metropolitana distante 5,3 km nella media

livello di piano: - nella media
esposizione: nella media
luminosita: bassa

panoramicita: bassa

impianti tecnici: nella media
stato di manutenzione generale: nella media
servizi: nella media

- Edificio a corte

- Finestre al piano terra fronte corte interna con inferiate e persiane avvolgibili all’esterno sulla facciata
- Porta d’ingresso rinforzata in legno

- Portale di ingresso al cortile interno

L’ Appartamento si colloca al piano terra ed e’ formato attualmente da un locale cucina soggiorno, camera da letto, locale
costituito senza autorizzazione, corridoio e bagno, confinante con parti comuni ed unita immobiliari di cui alle particelle 21 e 24
sub.701. L'accesso avviene attraverso I'androne di proprieta di terzi sul quale grava servitli di passo pedonale e carrabile a favore
dell’'unita in oggetto, ubicato nella zona centrale del comune di Inzago, con servizi e mezzi di trasporto sufficienti, con facciate

storiche;

Non essendo conforme e necessitando di opere di regolarizzazione, sara previsto a carico dell'acquirente
['effettuazione delle opere di cui sopra, con ricreazione dell'unica camera e con la formazione del disimpegno, previa
presentazione di pratica in sanatoria e aggiornamento catastale

Applicando i vari coefficienti di correzione ricavabili dalte caratteristiche dei luoghi, abbiamo: coefficiente riduzione
eta (nuovo), qualita {medio) e stato di manutenzione {ottimo):

infissi esterni: Battente realizzati in alluminio bianchi con camera e doppio vetro nella media
Porta di ingresso : in legno rinforzata con veletta di vetro al di sopra della media
Infissi interni :a battente realizzati in legno e vetro nella media
Infissi interni: a battente realizzati in legno e vetro al di sopra della media
Pavimentazione interna: realizzata in piastrelle di ceramica 20x20 colorata al di sopra della media
Pavimentazione intera Bagno: realizzata in piastrelle di ceramica 20x20 colorata al di sopra della media
Rivestimento interno: posto in cucina realizzato in ceramica al di sopra della media
Rivestimento interno: posto in bagno realizzato in ceramica 20x20 bianche e blu fino a 160 al di sopra della media

- Pagina 7 .................

@
O
@
2
™
&
0
o™
el
&
®
S
<
<
©
©
N
<
>
=3
©
Ly
S
S
@
®
ISt
®
©
o]
&
3
o
=
)
[}
®
<€
(&
[©]
P
<
s
2]
(@]
W
o,
<<
o
]
14
<
il
[a)
o
[
[
@
£
i
w
<
|
L
wn
L
=
2
o
>

o]
[m)
e

®

£
=




Finiture interna: salotto cucina e corridoio pittura spatolata color oro Buona

Finiture interna: bagno pitturazione color Blu Buona
rivestimento interno: posto in camera da letto realizzato in parquet al di sopra della media
Soffitto : Controsoffitto con faretti Buona
Degli Impianti:

Termico: autonomo con alimentazione a gas classe C 24Kw, diffusori caloriferi in ghisa. nella media

Impianto elettrico : necessita di adeguamento con rilascio di certificazione

NON DISPONE DI CERTIFICAZIONE CON CLASSIFICAZIONE ENERGETICA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

Superficie residenza al
59 X 100 % = 59
lordo murature

Totale: 59 59

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONT DEL

Tipo fonte: borsa dati immobiliari

Data contratto/rilevazione: 2° semestre 2021

Fonte di informazione: Agenzia immobiliari locali: data rilievo 18 luglio 2022
Descrizione: appartamento al piano terra

Indirizzo: via L. Besana n.14

Superfici principali e secondarie: 59 mq

Prezzo: € 70.800,00 pari a 1.200,00 €/'mq
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Valore superficie principale: 59 X 1.200,00 = € 70.800,00

R OGO VALOR! € i
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): € 70.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €70.800,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Inzago, ufficio del
registro di Milano, conservatoria dei registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Inzago, agenzie: inzago, osservatori del
mercato immobiliare borsino immobiliare - agenzia delle entrate banca dati

e laversione deifatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle conoscenze del valutatore;
e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o collocato I'immobile e la

categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1 ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
1 appartamento 59 X 70.800,00 70.800,00
70.800,00 ¢ 70.800,00 €
Riduzione per lo stato di occubazione: essendo occupato con contratto di locazione successivo al pignoramento non &
prevista nessuna riduzione. €.0,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.3.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.67.300,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi
e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria: €. 3.365,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00

Valore arrotondato di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui

si trova: €. 64.000,00
Data 18/07/2022 Tecnico incaricato
ELIAS YOUNES
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Dott. Ing. Elias Younes - CONSULENTE TECNICO TRIBUNALE DI MILANO
SEZ. III — ESECUZIONI - Proced. Esecutiva Immob. n. 1355/2021 — dott. G.Puricelli

(Allegato A)
ELENCO TRASCRIZIONI PIGNORAMENTI E SEQUESTRI CONSERVATIVI E

ISCRIZIONI IPOTECARIE:

Espropriazioni immobiliare
GD: Dott. Giacomo Puricelli

IMMOBILE SITO IN INZAGO (Mi) L. BESANA 14:

- Ipoteca volontaria attiva, iscritta il 26/06/2009 ai nn. 78965/16602, presso
I’agenzia delle entrate di Milano 2 a favore di!
derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario. Atto stipulato in data
09/06/2009 ai n.71802/14986 di repertorio a firma di notaio Ruggero Mauro
Importo ipoteca: 153.000,00 euro.

Di cui Importo capitale: 102.000,00 euro e 51.000,00€ per interessi

Durata ipoteca: 35 anni. La formalita ¢ riferita solamente al bene in oggetto.

- Verbale di pignoramento immobiliare, eseguito dall’ufficiale giudiziario di Milano
in data 19/11/2021 rep.18981/2021, trascritto a Milano 2 in data 10/12/2021 ai nn.

175792/119911 a favore di - con sede in
Milano cod. Fisc. 10559130967, contro il sig. per la quota di 1/1 di
proprieta.

Milano, li 18-07-2022

PERITO ESTIMATORE
Dott. Ing. Elias Younes

20146 Milano - Via Trivulzio, 14; cell: 338-5957481; tel: 02/4039163
Cod. Fiscale: YNSLSE61H10Z2291 - P. IVA : 12501100155.



Dott. Ing. Elias Younes - CONSULENTE TECNICO TRIBUNALE DI MILANO
SEZ. III — ESECUZIONI - Proced. Esecutiva Immob. n. 1355/2021 — dott. G. Puricelli

Allegato B

DESCRIZIONE IMMOBILE -IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE:
Espropriazioni immobiliare n. 1355/2021:
GD: Dott. Giacomo Puricelli

IMMOBILI SITI IN INZAGO (MI). VIA L. BESANA 14:

Appartamento a Inzago,via L. Besana 14, della superficie commerciale di 59 mgq per la
quota di 1/1 di piena proprieta di

Al momento l'immobile risulta occupato da con contratto di affitto
tipo 4+4, stipulato il 01/04/2022, successiva alla data del pignoramento e pertanto non
opponibile al futuro acquirente con l'importo dichiarato di 3.000,00 euro, da pagarsi
anticipatamente da parte locatrice, tramite bonifico bancario, in n. 12 rate mensili anticipate a
titolo di affitto, ciascuno scadente il giorno 05 di ogni mese.

CARATTERISTICHE DEL COMPLESSO CONDOMINIALE:

L'intero edificio, casa a corte, si sviluppa su, 3 piani fuori terra, I’appartamento si colloca al
piano terra. L’accesso da via L.Besana n.14 , avviene tramite un accesso pedonale e
carrabile attraverso un androne con una apertura ad arco. L'androne immette nel cortile
interno con pavimentazione semi permeabile in ghiaia che fa accedere alle varie unita
abitative. L’edificio presenta verso ’esterno una facciata intonacata al civile di color rosa
eseguito con colori originati dalle terre locali, con elementi decorativi/cornici intorno alle
finestre ¢ una fascia di zoccolino in piastrelle al piano terra. Sul cortile dell’edificio la
facciata presenta un color rosa salmone per il piano terra con cornice pitturata intorno alle
finestre e alla porta, mentre per i piani successivi, presenta un intonaco un rosa delicato.

L’immobile e’ ubicato nel centro di Inzago (MI), area est di Milano, zona mista
residenziale commerciale. II traffico nella zona ¢ locale. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Immobile €' stato costruito anteriormente al 1° settembre 1967

L’ Appartamento si colloca al piano terra ed ¢’ formato da un locale, cucina soggiorno , un
bagno, una camera da letto matrimoniale e uno studiolo. Nella camera matrimoniale risulta
esservi una porta murata, visibile all'esterno accedendo attraverso I’androne, in quanto €’
stato lasciato il serramento, mentre all’interno, ¢’ chiaramente visibile la strombatura del
muro. Lo stato dei luoghi risulta difforme da quanto mostrato nella planimetria catastale che
riporta una cucina piu’ un bagno e una camera da letto.

Lo stato di conservazione € buono; gli impianti non sono a norma di legge necessitano quindi
di essere adeguati, le finiture sono discrete

Termico: autonomo con alimentazione a gas classe C 24Kw, diffusori caloriferi in ghisa.
Impianto elettrico : necessita di adeguamento con rilascio di certificazione

20146 Milano - Via Trivulzio, 14; cell: 338-5957481; tel: 02/4039163
Cod. Fiscale: YNSLSE61H10Z2291 - P. IVA : 12501100155.
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NON DISPONE DI CERTIFICAZIONE CON CLASSIFICAZIONE ENERGETICA
infissi esterni: Battente realizzati in alluminio bianchi con camera e doppio vetro; Porta di
ingresso : in legno rinforzata con veletta di vetro

Identificazione catastale:

o foglio 10 particella 24 sub. 709 (catasto fabbricati), zona censuaria unica, categoria
A/4, classe 2, consistenza vani 2,5, superficie catastale tot.59mgq, sup. Utile:
45,53mgq, rendita 67,14 Euro, indirizzo catastale: , Via L. Besana n.14, piano:
T,intestato a

e Coerenze:confini in contorno da nord verso est: map. 21 {g.30, cortile comune map.
23 fg.10, androne e map. 24 sub.701

Consistenza commerciale complessiva ragguagliata: mq 59,00

L'immobile risulta : non conforme, ma regolarizzabile.
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.500,00

Valore immobile arrotondato nello stato di fatto e di diritto (libero): € 70.800,00
Valore immeobili al netto delle decurtazioni nello stato libero: €. 64.000,00

N.B. Attualmente risulta locato con contratto successivo al pignoramento e pertanto
non opponibile.

Milano, 1i 18-07-2022
PERITO ESTIMATORE
Dott. Ing. Elias Younes

20146 Milano - Via Trivulzio, 14; cell: 338-5957481; tel: 02/4039163
Cod. Fiscale: YNSLSE61H10Z2291 - P. IVA : 12501100155.
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ALLEGATO C

PROCEDURA ESECUTIVA N.1355/2021
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Data presentazione: 26/04/1999 - Data: 19/04/2022 - n. T352087 - Richiedente: YNSLSE61H10Z2291

J—

< 0L OUINEQNS - ]

ewsiy £a erep .
\&m\\é\ s* 10mettn, 4y o

=

Loueld y1 'UVNVSHI "TVIA

SUCIZETITS - HEOLIG e 9P UISEIE, )

TRV IO o

Lepnod 750 0qre 118 0ULOS

i

]

HEISBIBI 1ANRIIUSD)

g °uoizeuea ip eIdUNURQ

2 ojon
4 18P BlEpdwo) ™

O N 1P BUOIZEIBIYIIQ

OIDI34M.77¥ OLYARISHE

00T} 1d YIVOS

N

N,

OINIWVINIIHO

QUENN LZLOZ - 10140 53R riBigI

0L 94 jap €2 ‘dd¥W -

I NNDKH 02

[H

e ——i
3TVEEY) 3 NYNOO3d
0SSvd 10 031¥0 NOD
12411 10 widtWdodd
1§ 3INOHONV

I

52 wvse ~ OF b4
0001 f YVIPIS
YdFN 1€ OLIIVIIST

JW/%%%

Zn )

©?

YNYSI® VA

r OISO/ INNVAOI® 'S VIA

I
'
|
|
T |
i

IP BUNWOYD Ul NI'N |p BLBWIUR}4

@ .

N vaPSIE  on OOVZNI
(zse u ‘scsi-+-¢1 104) ONVEYN OIZINAI OLSYLVO

3ILLSS 130 3 O4SVLVD 7130 FTVHINID INOIZ3HI0
3ZNYNIS 31130 OBIALSININ

o pues B 4

#(N3D) NV QOW 4 OlgyIndon

oL™eS tZ VM

ON3 4331 ONVid

Ulfima pl4nimetria in atti

Dala presqntazione: 26/04/1999 - Data: 19/04/2022 - n. T352087 - Richiedente: YNSLSE61H10Z2291

Tolale schizde: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




(IT0E/1 E06Z81

o . . - tLounid ¢ U VNVSHE TTVIA® orzLpYy
) ANAAOD TVA VISTIHIN VILLSVINONOJOL
10 SINOIZVIMVA 110Z/80/TH [BP 1R Ut E0PIELOIN ¥
011090104d 110Z/80/T1 19P VOLLSVINONOJOL ANOIZYIIVA P29 0amg e §°7 4 A _ 60L vz 0l I
i , z eIsEIEY) w7 | ) puBgar] |
Cupuy apdng CZUMISISUOT) 0851

vofole) | 0MAp Buoy | gus wj|aateg o1jdo,|
T RN AL NS [ —— e

RV RIN
OLNAWVSSYID 1a 1LYO

TALLYDIA LN LLYd ‘N
LTOZ/80/T1 1¥P deiIqounu] yun, jop sucizenjig
(F6/ 104 W) PUCIZEIRILDIP B|]3P 1HE UF JUOIZLIIST P BIEP B{EP 1SIW [DIPOP DL HUDLIAL UOU E)PUIL D OJUDILSSE])
(E10T/1°L6E0ET "W OLNAWVSSYTD 1d

woreouny |
Lioueid i U VNVSTE TTVIA S ozzIIpU|
ANOIZVIMVA SLOZ/T0/T] 18P W U1 OLTSHI0IIN U o]jodoiosd
S10T/ VT 19P OLNTIWVESYTID TaN ANOIZVINVA t1'L9 0ang e €'z 4 L4 60L rT 1] |
a|eseeD Uo7 suay | BURGI| ]
BIpURYy aaating BZUDISISUO))  asse|D  euoSal) ol BUOZ | gng CITERIE on8o 4 EIGIPaTS
VA LLNVARIE( 1LVA - OLNAWYSSYTD 10 LLYQ IALLVDLILLNAAL 1LVA N
SEOZ/10/T] (EP Saefjiqowul ian,[[op duoizemis
(P6/10L "A'C1) PUOLZBIRIYIEP £]12P 11E Ul 3U0IZIIIS) 1P BIUP L[JUP (SHW (PGP OUD HEDYIINS UOU BIIPUR D OJUDULSSE]) IoZEouny
i, coueld ¢ U YNVSTE 7] VIA B orzLpu|
(Al G5 1, 2piad00s [ |
“atorpsadns 2218 2SNJ2SD AEIO], |
IP 1IEP 19P RINSIA U OWAWPISUL - STOT/11/60 19D UOIZEIIEA | p'L9 0ang £ 6§ :A[EIC, s §'7 z IV 60L LA 01 I
ajeIsele)) _ _ BUOZ | CSU)) BURGIN
BIPpUdY andijaadng BZuisIsu0]y  asse|) nuodne) QW | ruoy qng B|jRaie of8oy AOIZIE
Va LLNVAIMEA LLYa OLNIWVSSVID 1 LLvd TALLYDIALLNGA] 1LYa N
ST10Z/11/60 |EP 24El[lqouimy gjiuy)
1/ 4ad maudosg (1) i
OLV.LSH.LNI
:Muangas el 9 ONV I 1p 2feioutaoad 012840 12U {Z0Z/Z1/0T 8 ooyeiSourooawt oeidiugjep nezzieuuoyul 1ie ij3ap auoizenyis g|

60L owiAEqns ‘p7 eppanaed ‘o1 onSoy “(L1€A) ODVZNI 1P 2unod [ou
{au ons ajigowtur,| Jad ayo L2 IS ‘6€ U £6/70/T 1 CANB[SITOT] 019100 3P € “MER,[jop ISUDS 1Y

: 1[BISRIBD) 1ZIAJDS

an3ysBed 60POCHOIN U 0Oy IIDD) th—OSgﬁﬁ Iad 0211038 OH@O@S&@U OLI0ILIIA - OURJIAl 1P J[EISUIACI] OO
8S°C1'11 *BIO - 120T/T1/0T ‘B3ed ( P ARG U e
<} one



6661/90/61 1 ouy ¢/] 1o waudosd (1)

6661/90/1 18 ouy ¢/ tod mondorg (1)

6661/90/S1 18 ouly 7] ad woudoid (1)
Iy RIENO 9 LLLTHIA

U) VLIANAAY UAINOD DUuoeasiday 11V DS -apag OIJIAO ITO4VN AG DWRFOM 1£67¢ U OLIOUIENY 6661/90/9T [BD I Ul DUCIZLIDSEL], 6661/90/5 1 19D VIVATMA VINLLIADS

600T/90/60 18 OULJ 0001/0001 12d mdtidoad (1)
IVEY UHNO T LLLRIG

ONVDUE P28 OANVIN OUIIDOMY quedoy [081L U c:c.:..f_gz 600Z/9N/A7 1EP 1T UL DI Of]aPay 10D eperuasoxd BION G00T/90/60 [P nC.u_ TEENd O1. 1V) OLNAWITELSI

1/1 42d mandos (1)
1TVAYd MANO 3 LLLIYNIa

(6661/1"80T0SE 1) 606 1 /70/9T

{Bp e waa61/PH/ST 19P ANOISA 3 OLNAWVNOIZY Y

auny Y LLNVAIYAA LLVa

(€102 OZIRW (T 918L1U I[P vIZUGT Y,|[0P 910119111 |OP OLUSWIPIAAQL] 1J2)

LJUBDIUNLIOD UOU O HUBDIUNILOD “a110$$300% 2 (jeizuatniad o1radoas 2218 o 1Zze11a) ‘Tuodeq [p 1o14adns, 8] 25s1[952 OUOPLAUL IS 4.

BLEINQLLL 3JBaSBUY Ul OJRPIBA 2[BISL] 3DIPOT) 4

Wapalyory

SSEIE] U BIMADIY HTVNIONRIO
Z owdrans /7 ejjaauaed g onySog -
£ owEgns +7 epaanaed gy oydog -

104, DUINRYNS £ »y2d1ed o oyde) -

.8:258._& fop 1euidiio “ssoaddos ijigowa; PuINGIS 19P INYILI0IS ANSIA I 2IIPANYILL {UOIZELIEA LIOLIN Jog
{(6661/1°80T0SE W) ! SBUQIZENSIRN 6661 /40/9T 2P IHC UL 666 1/60/9T 19P TINOISTLL I O TNTAVNOIZY YA VA LENVARIAA 1LVa.
£
4
B !

IDEIVHOVNY LLVA - N

6661/F0/97 [EP BEIsUL 3ap duoiZENNS

{6661/1 91Tk

FIVOSEL d01doD

Va4 LLINVARIZd 1Lva

{
IDEVADVNY LLVA . N

6661/90/S1 1EP 1EISapUL Bop duoIZENNS
(600T/I"L1ELY 1) VLIANAAVUANQOD a8 -auotzensi3ay

HIYISLLHDIAOD

VU LLNVARIEA 1LVA.
|

JE TV 1DEIVEDVNY LIy o o N
6002/90/60 18P 11EISHUI 43dp duCIZENNS
(#6104 W ) sisodosd oawesseys T2 ouny
3 85O TL0r0o1 IR . ] . - BINON
i1 ousid ¢ U VNVSHE IDINTVIA ozzLIpu]
000'0€1 "
P1'L9 vangy 1A §'7 z a8 60L A 0l 1
ajesei) [ Budy | sua) | ruRgary
eppuny apadng BZUDISISUOY)  asse) | epodSwe) QEMA | tuoy gng ITRTHTIA oljdoy awuozEng
OLNIWVSSVID 1d 1LVd TALLYDIALLNGA] 1LVd [N

6661/¥0/9T 18P oue_._E@Euqa_E:w

(F6/10L “WQ) fisodaid Bipuss 3 oiuawesse | © - é.:‘{




] (666 1/1°§5SOPE "U) DUOZRASITNY 666 1/P0/E] (7D Hie Ul so6/ru/et 1P ANOGIZALLLEOD. VO TENVA DA Yy
N

IDIVADVNY VT ; o e
6661/P0/ET [P BLISAUL N3P SuorzEng

i

8Lel/so/s0 18 ouy wandoag (1)
IVEY 1AENO 3 LLLPIG IVOSIL HII0D

g BEPOW 6007001 vidug 7 LRI
- ‘outld v u yNVSHE VIA ozz1pu|
(6661/1'€856bE i
1Y OHa1/F/E 1 EP T UL 6661 /P/E T PP ANOIZNLLLSOD ,, W7 - vMEQan pae 104 £ 0} !
1 , aesmry ; Ceuoy | ocsuey 3 i 1 rueqan
BHpUDY u_oc._oasm CZUDISISUO)) m asse)D : B0INe) I A Uo7 o gng eyaong oo DUVIZOY
JALLVOLILLNAA] 1IVa ‘N

VU LLN VAT 1LVA OLNAWVSSYTO 1 LLVd
o , o 666 1/V0/E1 IEP SALHIGOWIWI EIIUN,J[OP JUOIZENNS
1L qns pg egpanaed gy oydo) -

60L "qns $7 voanted gy oydo) -

Z qns £z epasned gy vyde) -

€ “ans ¢z epeanacd g oydo) -

702 "qns £7 eponaed g oxgo) -

TOL qns £ vipanaed gy oydo) -
HOWY BUanSas | VIEUEA 0/ O1RWTL0 v avossaiddos 1y

(6661/1°80TOSE ) 6661 /09T
12D e UL 666 1/60/9T 19D INOISIIA & O LNGIWVNOIZV - e €| 01 I
JJEISBIED) ) Doz - sua) | wuRg(|
IpUY atapaadng BZUSISUOD) | asse|D  PHOBIED) oy | Buey . ang LITRRIIRL] NTECH| AUDIZIG
IALLYDIALLNAAI LLVQ N

OLNIAINVSSYID 13 1LVa

VA LLNVAIREU LLvd
6661/70/97 12p essaaddos atuprqounu; gjun

:ajuanBas v 3 ONV A 1P ofeoutaosd 0YIN |[PU | Z0Z/21/0Z (2 odyjeiSouedsaw ojueiduiy [[ep RzZIeUIoju] e (B3P auotzemis g
104 ousdyeqns ‘g7 ejpRayed ‘) 013o) ((L1€3) ODVZNI IP dunwied jpu

[2U OMS 3jIqowti,| Jad aYd BOLINI20 1S ‘€ U C6/TO/E 1 OARR[SITAT 013100p [9p £ "MEB,||9P ISUSS 1Y

[eIsEIR) 17(A128

anBagBed 1170SFOI 't 010y 12D sriqowrt 1od 00110)s 0JBOIIMI)) OLOIIAL - DUEJIIA 1P A[LIUALI 01O
L BBIAYU =

SEPLTTL (eI - 1202/21/0T 8B




eLieINg L, ajeiSeuy Uy 0YepijeA 9fBISL] 901POT 4

J21LIOPRIYILY

wy
v
3¢}
=
©)

U BINADINY FTVNIDIEO

(6661/1°€L6S 1€ W) ANITTVAN INVIISTD INOISSHIDINS PUOENSIIN 6661/p0/9T 10D M UL EIMIOA 8/61750/50 19D CGLIMOW IG VSNV Wid IDDVSSVd FFIN) VIZNNNTO Va LLNVAIMEA LLVa
8661/10/10 |2 ouy t/| Jad maudosg (3) i

8661/10/10 1¥ oui) 1] tod maudorg (1)
8A61/10/10 10 ouy /] 1ad matidosg (1) ]
8661/10/10 12 ouy g1 2d mapdosg (1) i

FIVE I¥ENO & LLLIRIA C H VA aJIUY ; IDIIVADVNY vy | N
8L61/50/S0 [ep BEIsajul 1[3ap duoizenjlg

{oo61/1° PLOSTE W HUNITTY Aud INVYUASTD ANOISSHIINS uorzensi3y 666 1/k0/9Z 1ep e L emjoA 8661/10/10 1P (HLAON 1a VSNV Hdd IDDVSSVd [AN) VIZNINAA
6661/40/97 18 ouy ¢/] 1od malidosg (1)

i
-+

Lt o I o2 |

VO I ENVA R 1y

q
6661/40/9T e ouy g/( 3ad piadosd (1) z
6661/70/97 18 ouy /) 30d wpndoxg (1) T P

VY [ENO ATVISI 42100 | , DLIVIOVNY LIva N

8661/10/10 [ep Beisajul 3op a:c,_x.:z_m

R 1{RISBIR]) 1Z1AID8
augg3ed | 1F0CPOIN T'U 01ROy a[iqouutul Iod 0OJ110]S OJedIJIId)) OLIOIIIR], ~ OUE[IA IP g%sé& oy
ST BIO - 1T0T/T1/0T ™ed S 9deI U e

m /



(8661/9%080F W) 6661/£0/CT 1UP M2 UL 8661/10/10
1P (HLAOW 1A VSNV Aid 1DDVSSVA 13N VIZNANAA

Yd LLNVAIIEA LLYVa

(6661/16LEGTE "W} 6661/F0/ET

1EP e M 6661 /H0/ET 12P VOLLSVINONOOL ANOIZVIMVA

Y LLNVAIRAG LLVaA

(6661/1"R0Z0SE "8) 6661/p0/9T
12P I8 U 6661/+0/9T 19P ANOISN T OLNANVNOIZVYA

VA LLNVARIEA LLYU

000°8€E 1

RHpUY

000°8€E "1

eHpuSY

RIpuY

10EA G0 z
Jmseje)

atoipadng BZUDISISUOY) 98581

OLNIWVYSSYD 1d 1LYa

8S'POIN | T10+001 FILIE]
fuuA 59 4
desEIRD)
aaadng RZUDISISUOD) | dssB|D

OLNAWVYSSYTD 1A LLVa

s[mISEIED

aoipradng BZUDISISUOY)  3sse))

OLNIWVSSYTO 1d LLVA

¥y

ruodae)

LA

euodoe)

euodae)

BUOZ

(ORI

AJLIIJLIAA EP JUQIZRISIUI

€ rt (111 I
sua)) | vueqy) |
BUOZ qng Bj|aanaey oifiio.] JUOIZIG
IALLYDIALLNIAI LLYA ‘N

8661/10/10 1¥P JEHIGOMWI Bliun, JO duclzemiy

oz jouny

- wPHoN
Z-1-Loueid 21U VNYSEE VIA vEzLIpu|
z LT |
€ vz 01 ;o
BUOYZ  CSUAD i . Bueqan
IMP  RUoy qng | ejjooiuey oljdo.| MONLIG
IALLYDIALLNAA] 1LVa N
6661/P0/ET 18P 2IBIIIGOLWIT B)IUN,[[2P JUOIZEN)IS
01L "qns pz ipenaed g ondoy -
60L "qns pz ejaited 1 oyidoy -
704 'qus L7 epayaed ] oydog -
704 *gns €7 vpaned g oysoy -
164 "qns £ upanaed g odoj -
Ao HUANEDs 1 ojerisa o3 ogrmEo By anoissasddos u
z ia ,
£ rT 01 [
BUOZ  CSUSD) ST e
QM euoy gng LRI oo, I FAIS
TALLVD LILLNII LLY G LN

6661/v0/97 1ep vssasddos saeipqouwug g)tuny

:a1uendas v] 3 ONVTIA 1P atenuiaosd o1duy J19u | Z07/21/07 je 0dyridourodaw oueidwi,[jep Hezziewioul gie 13op sucizenys e
€ owsaeqns ‘pz elpayaed ‘g1 o1Boy ((L1€A) ODVZNI 1P AUnWod [2u

andeged STHOCFOIA U 01Dy IIaD)
00°91° 1L ®I0 - 1TOZ/TI/0T "Bred

a[iqowrwt 1ad 001103S 01BOIJ1LId)

jou ou1s ajiqowuy,| 1ad 2o BIYILISY IS "€ U £6/E0/T] OANBISIBRT 010100p [OP € "Ligj[Op ISUBS Iy

RISEIE)) 1ZIALSS
OLIOILLIZ], - OUBJIN I 2[BIOUIAOL] O
ol o3eliud _m\l.,.



8661/10/10 18 0uif 71 42d madosg ([}
8661/10/10 12 0Utf 7] sod maldoly (1)
8661/16/10 10 oui) 171 Jad eidpdoig (1)
8601/10/10 18 ouy 1 s2d eLdolg ()
1TV DANO A LLLIYIA

ANOISSHIDNS 8661/€0/S0 12P 9LOT U ONV 1IN 9IS AN SDUOLEISENY 6661 /PO/ET [P 1N Ul BINOA $661/10/10 1P (FLIOW LA VSOVD Ad 1DDVSSVd FN) VIZNNNEIQ

6661 /F0/9T 1B vuy ¢7] 40d eroudosy (1)

6661 40/97 12 ouy £ saod wiswdosg (1)

666 1/p0/9Z 18 0y g/] 10d wotdosg (1)
ITVEY [MANO I LLLMIA

£86:1/90/0¢ [op 0ayeidouradny ojuewdiug

VA LNVARIAA 1LV

ORIVAATIVL
OUAVND "I ANOIZY VA T661/10/10 PP ANOIZVIMVA

V(I LLNVARTAA 1LVa

anBgsBed STHOCHOLA U 0eayIaD)
00°91°11 IO - 120T/T1/0T "Ered

RV

HIIKAOD

b

-

| . ; DIVADYNY LIV , N
(oo e1Boupadow ojuridiuy, (e 2JUaPAIANUE) RLE1/S0/S0 IOP ONE PE vALE[RA nEISHU 1|Sap duoIZENNG

(3661/99080F "U) INVYHSILD

YV LINVADRT f (]
£
m -

IDAVIDVNY Livu ‘N

8661/10/10 1¥P :-cmow:_ 13ap u:o_ua_:_m,

- wIYHON
CTUUTId VNYSIEVIA T orzgpug
z iz «
£ K o1 i
LUy sua) | vuequpy )
0B - Tuo7 - qQng Bljaotue,| oifio,| LUTTPRIN
TATLVOIALENTUY LIV 'N

odyerSoueddsw ojueidwy,|[Cp JAVIIGOWNT LHUR, (]3P JUOIZEN}IS

AIVISI A0
5 8S'POW 807 eHeg |
Ay i | 1uea gty z 1244
Qeiseie)
RlpUdY asadng BZUIISISUOT | asse)  uuodae)
OLNIWYSSYID 1d Liva
- HS'POIN 80T CITTA|
000°8EE T
95'FL] oany LA §'9 z A ]
ajese)
elpuMyy apadng rZudIsisu0)  asse))  euoSae)

OLNIWVSSYTO Id LLvd

BS'POW THOFOUT

aiqourut 13d 091101S 01LOYIID))

uha

= wyhoN
T U T 1mL-d VNVSHE VIA® oxppu}
4 LT
£ i 01 ¢ I
RUOZ  SUDD) [ eLeg )
QDI BUOZ | qnyg L BRIVELA] oo RITTPATN
TALLVDLILLNAA] 1LLVa N

CO61/10/10 IEP SLBIGOUIUT BJTHN,[IOp 2UOIZEN)IS

| orzvjouuy
- vy oN
oz/HpU]

2UEILY DA B UOIZBISIIU

TH U T 1-L-d VNVSHE VIA S

1jeIsele) 1Zialag
OLIOIID L - QUEJIN IP S[BIDULIAOL] O10HIM
L ®qBRIZU e
: . /



RLIINGL ], QjRISeUy Ul OTEPIEA 9]EDSI4 301POY) 4

Sluapapay
SSLIE] "uTnALIy ATVYNIORIO
; T 1861/90/0¢ 12p oayradoursda ojueidwg S Y LLNVAI LIV
8L61/50/50 1t ouy S : ;
VIV RINO 9 LI - VOB HOI0D N IDIIVUDVNY vy N
oxyyeidouradaw ojuerdiug,[iep yeysayut (3p suo1zen)S
(8L61/€851T W) BLO1/60/01 19D 636 U ONV' 1L -9paS () -20012e051853 886 1/80/1 € [2P 11V UL EIMIOA 826 1/S0/S0 197 (LIMOW IC VSV YHd IDDVSSVA {EN) VIZNANAA! VU LLNVARIYA LLYa
. [jeisele)) 1Z1Ag
augg8ed STHOCHOIN '\ 012D Jrrqgouaut Jod OOLI0]S OJedIJINIA ™) OLIOILIIA] - OURJHA I D[EIOUIAOL] OO
00°91°11 *®I0 - 120T/T1/0T ‘Bred ‘ : OB I g

e/



AN

° *‘ﬁn T ‘./%mm @;//acz'ow

NOTAIO

NOTAIO
MAURO RUGGIERO

c o P l A Rotonda dei Mille, 3 - 24122 BERGAMO

Tel. 035/23.52.32 - Tel/Fax 035/22.10.73
Via S. Carlo, § Tel. 0345/22333
— 24016 SAN PELLEGRINO TERME (Bg)

Repertorio n.71.801 Raccolta n. 14.985
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA iTALIANA
Imposta di bollo assolta ai sensi del Decreto Legislative 18 gennaio 2000 n.9

L’anno duemilanove, il giorno nove, del mese di giugno,

REGISTHATD A BERGAMD

Gificio Bevgamo 2
{09.06.2009) iL XB%ZOOQ

N.

284 Y

in Bergarmo, nel mio studio. SERIE /{-r

Innanzi 8 me Dott. Mauro Ruggiero, Notaio in Bergamo, con studio alla Rotonda dei

-

Mille n. 3, iscritto presso il Collegio Notarile di Bergamo:

SONO PRESENTI

parte venditrice:

parte acquirente:

Detti comparenti, della cui identild personale ic Notaio sono certo, mi richiedono di

ricevere il presente atto con il quale convengono e stipulano quanto segue:

ART.1) I signor vende e trasferisce al signor

TRASCRITTO Akﬂ&iﬁl.

v 1RQ6L . ReG. GEN.
NGB0k REG. PART.




che accetta ed acquista, la piena proprietd di quanto in appresso descritto:

in Comune 4di Inzago
nel fabbricato posto alla via Besana n.14:
- appartamento per abitazione di piano terra composto da un locale, cucina e bagno,
confinante con parti comuni ed unita immobiliari di cui alle particelle 21 e 24 sub.701, salvi
aitri, identificato in Catasto Fabbricati come segue:
foglio 10 - particella 24 sub.709 - via Luigi Besana n.14 - P.T. - cat. A/4 - ¢i.2 - vani 2,5 -
rendita catastale euro 67,14.
A defta unitd immobiliare compete quota di comproprietd proporzionale di enti e vani
comuni, come per legge.
Provenienza: atto di compravendita autenticato nelle firme dal notaio Ovidio De Napoli di
Milano in data 15 giugno 1999 rep. nn.62931/4902, registrato a Milane il 25 giugno 1999 al

n. 15906 serie 2v, trascrittc a Milano 2 it 24 giugno 1999 ai nn.61397/42216.

ART.2) La vendita viene fatta ed accettata a corpo e non a misura, nello stato di fatto e
diritto in cui I'immobile venduto si trova, con tutti i relativi diritti, accessioni, pertinenze,
azioni e ragioni, servitl attive e passive, comproprietd condominiali, quali risultanti dal
citato titolo di provenienza o nello stesso richiamati, cui le parti fanno espresso
riferimento.

Si specifica che I'accesso a! fabbricato dal civico 14 di via Besana avviene attraverso
I'androne di proprietad di terzi sul quale grava servith di passo pedonale e carrale a
favore dell'unita in oggetto.

ART.3) La parte venditrice garantisce la piena ed assoluta proprietd e disponibilitd di
quanto con il presente atto venduto; ne garantisce altresi la completa libertd da pesi,
oneri, vincoli, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, obbligandosi per tutti i casi di

evizione, con eccezione dell'ipoleca iscritta a Miano 2 il 24 giugno 1999 ai

-




pn.61399/17736, a favore
relativa a debito estinto in data odiemna e per la quale la
parte venditrice si obbliga di attivare la procedura di estinzione ai sensi della legge

40/2007.

ART.4) Le parti dichiarano che il prezzo della presente compravendita & stato convenuto
in complessivi euro 85.000,00 (ottantacinquemila).

Le parti, con riferimento al Decreto Legge n.223 del 4 luglio 2006, convertito con la
Legge 4 agosto 2006 n.248, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale deil’11 agosto 2006,
come modificato dall'articolo 1 comma 48 e 49 dalla legge 27 dicembre 2006 n.296
previa ammonizione da me Notaio fatta sulle conseguenze penali in caso di dichiarazione
mendace ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 art.76, dichiarano che il prezzo
come innanzi convenuto & stato pagato come segue:

- quanto ad euro 5.000,00 (cinquemila} a mezzo di assegno di conto corrente non

trasferibile tratto sulla

- quanto ad eurg 26.212,38 (ventiseimiladuecentododici e t}entotto centesimi} a mezzo
di assegno circolare non trasferibile emesso in data 5 giugno 2008 da!

inalizzato all'estinzione del mutuo garantito
dall'ipoteca sopracitata, assegno n
- quanto ad euro 53.787,62 (cinquantatrgmilasettecentottantasette e sessantadue
centesimi) a mezzo di assegno circolare non trasferibile emesso in data 5 giugno 2009
da a favore della parte venditrice, assegno n
La parte venditrice, in conseguenza dell’avvenuto pagamento, rilascia quietanza di
saldo dell'intero prezze con rinunzia all'ipoteca legale.

Con riferimento all'art.26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, ie parti, venditrice ed




acquirente, dichiaranc che tra loro non corrong vincoli di coniugio o parentela in linea
retta o che sianc considerati tali ai sensi del primo comma del detto articolo.

ART.5) Tutti gli effetti dell’atto si producono da oggi.

ART.6) La parte venditrice, ai sensi e per gli effetti della legge 28 febbraio 1985 n.47,
e successive modifiche ed integrazioni. previa ammonizione da me Notaio fatta sulle
conseguenze penali in caso di dichiarazione mendace 2i sensi del D.P.R. 28 dicembre
2000 n.4485 ar.786, dichiara che il fabbricato di cui quanto in oggetto & parte, & stato
edificato in data anteriore al primo settembre 1967 e che le aree annesse al fabbricato

hanno superficie inferiore a mq 5.000.

La parte venditrice dichiara ed attesta:

che limmobile in oggetto non risulta dotato dell'attestato di certificazione energetica di cui |
alla Deliberazione defla Giunta Regionale della Lombardia n.Vill/8745 del 2008 al fine
dell'accesso ad incentivi ¢ agevolazioni di qualsiasi natura;

che per esso, a partire dal 1° gennaic 2008, non é stato stipulato o rinnovato un contratto

di servizio energia ai sensi della delibera regionale citata; -
che non sussiste l'obbligo di dotazione o allegazione al presente atto dellattestato di
certificazione energetica trattandosi di singola unita immobiliare inferiore a mq.1.000 per

la quale la richiesta del permesso di costruire & stata presentata in data anteriore al 9

ottobre 2005.

ART.7) Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente.

Le parti, persone fisiche, dichiarano di non agire nell'esercizio di attivitd commerciali,

artistiche o professionali e quindi la parte acquirente, avendo la presente cessione ad

oggetto immobile ad uso abitativo, in deroga al disposto dell'art.43 D.P.R. n.131/86,

come previsto & consentito dal comma 497 articolo unico Legge 23 dicembre 20085

n.266, cosl come modificato dall'art.35 comma 21 del Decreto Legge n.223 del 4 luglio N




o

Ly

2006, convertito con la Legge 4 agoste 2006 n.248, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale

dell'11 agosto 2006, chiede che la base imponibile ai fini delle imposte di registro,

catastali ed ipotecarie sulla presente compravendita, sia costituita dal valore

dell'immobile determinato ai sensi dell'art.52 commi 4 & 5 del predetto D.P.R. 131/86

{pari ad euro 7.754,67 - settemilasettecentocinquantaquattro e sessantasette

centesimi) indipendentemente dal corrispettivo pattuito indicato nel presente atto.

La parte acquirente dichiara che la presente compravendita ha per oggetto casa di

abitazione non di lusso secondo i criteri di cui al decreto del Ministro dei Lavori Pubblici

2 agosto del 1969, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n.218 del 27 agosto del 1969.

Al fine di fruire delle agevolazioni fiscali previste per l'acquisto della prima casa,

dichiara, altresi, che ricorrono le in appresso specificate condizioni di cui alla nota Il bis

all’art.1 della tariffa parte ) allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, modificata dail’art.3

comma 131 della legge 28 dicembre 1985 n.549 e dalla Legge n.388 del 2000 ed in

particolare dichiara quanto segue:

a} di voler trasferire la propria residenza nel Comune di Inzage entro diciotto mesi da

oggi;

b) di non essere titolare esclusiva o in comunione con il coniuge del diritto di proprieta,

usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui

sono situati gl immaobili col presente atto acquistati;

¢) di non essere titolare, neppure per quote, neanche in regime di comunione Jegale, su

tutto il territorio nazionale del diritto di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda

proprietd su altra casa di abitazione acquistata con le agevolazioni ben conosciute dalle

parti, come dichiarano - disposte dalle norme - che qui si intendono letteralmente

riprodotte, richiamate nel comma 1 lettera c) della predetta nota Il bis all’art.1 deila

tariffa parte | - allegata al D.P.R. n.131/1986.




Per gli onorari notarili si applica la riduzione prevista dalla citata legge comma 4897
dell'articolo unico, modificato dali‘art.35 comma 21 del Decreto Legge n.223 del 4
luglio 20086, convertito con la Legge 4 agosto 2006 n.248, pubblicata nella Gazzetta
Ufficiale dell'11 agosto 2006.

La parte acquirente si dichiara edotta della possibilitd di decadenza delle agevolazioni
tiscali qui richieste, con la conseguenza di dover sostenere | medesimi onerosi esborsi
previsti per la dichiarazione mendace, nel caso di trasferimento a titolo oneroso 0o
gratuito degli immobili qui acquistati con le agevolazioni, prima del decorso del termine
di cinque anni da oggi. La decadenza non si verifica nel caso in cui il contribuente, entro
un anno dall'alienazione dell'tmmobile oggetto del presente atto, proceda all'acquisto di
altro immobile da adibire a propria abitazione principale.

Con riferimento alle agevolazioni fiscali come innanzi richieste nonché alle disposizioni
contenute nella legge 23 dicembre 1998 n. 448 ant. 7, la parle acquirente dichiara quanto
segue:

- con atto di compravendita a rogito del notaio Massimo Napolitano di Melegnano del 15
oftobre 2003 rep. nn.46314/23759, registrato a Milano 4 il 21 ottobre 2003 al n.589 sere 11,
acquistava per quota di 1/2 (un mezzo) appartamento posto in Comune di Cemusco sul
Naviglio alla via De Gasperi n.6 identificato in Catasto Fabbricati al foglio 41 con la
particella 18j sub.717 per il prezzo, n'férito a detta quota di 1/2 (un mezzo) di euro
20‘50‘0,Q6 (venlimilacinqdecemo) richiedendo ed ottenendo le agevolazioni fiscall previste
per 'acquisto pﬁma_ caéa;

- con atto a miq ;ogito in data odiena rep. nn. 71.800/14.984, in corso di registrazione ha
rivenduto detta quota di immobile;

- di avere conseguentemente maturato a suo favore un credite di imposta di euro 615,00

(seicentoquindici) del quale intende usufruire in sede di registrazione del presente atto.

.-t




Dichiara, infine, di voler adibire limmobile acquistate con il presente atto, a propria

abitazione principale.

Le parti, con riferimento al Decreto Legge n.223 del 4 luglic 2006 pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale n.153 del 4 luglio 2006, come modificato dall'articelo 1 comma 48 e
49 dalla legge 27 dicembre 2006 n.296, previa ammonizione da me Notaio fatta sulle
conseguenze penali in caso di dichiarazione mendace ai sensi dell'articolo 76 D.P.R. 28
dicembre 2000 n.445. dichiarano di non essersi avvalse della mediazione di alcuna
agenzia immobiliare.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del qualg ho dato lettura ai comparenti i
quali da me interpeliati lo hanno dichiarato in tutto conforme alla lora volonta e con me
Notaio lo sottoscrivono alle ore otto e minuti quaranta.

Scritto @ macchina da persona di mia fiducia ed.in parte completato 2 mano da me Notaio
occupa intere nove facciate e fin qui della decima di tre fogli.

FIRMATO: - MAURO RUGGIERQ NCTAIC

seque sigillo.

COPtA CONFORME ALV'ORIGINALE PER g5 sy CONSERTAY




