Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 943/2021

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Caterina Trentini

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO:

unita residenziale in Milano (M) via L. Manzotti, 6




Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §43-2021

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Corpo A
Beniin Milano (MI) via L. Manzotti, é
Categoria: A3 [Abitazione di fipo economico]

Dati Catastali: foglio 135, particella 82, subalterno 710

Stato occupativo

Corpo A: disabitato

Contratti di locazione in essere

Con 2 contratti di locazione non vili e registrati antecedentemente all'iscrizione del pigno-
ramento. Tuttavia I'immobile & abbandonato e la locazione scade prossimamente (31
marzo 2022)

Comproprietari

Nessuno
Prezzo al nefto delle decurtazioni

da libero: € 80.000,00
da occupato: € 65.000,00
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LOTTO 001

(Appartamento)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A - ABITAZIONE

1.1. Descrizione del bene

In Comune di Milano (Ml] via L. Manzotti n. 6 unitd immobiliare ad uso abitazione posta al
piano rialzato di circa 40 mg con collegamento diretto a cantina di circa 28 mg (ma attual-
mente abusivamente inferclusa), composto da soggicrno-cucina, camera, bagno “cieco” e
disimpegno.

1.2. Quote e fipologia del diritto pignorate

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immeobile di

- N oo in R N . oo civile: i
bero al momento dell'acquisto dell'immobile come da atto di provenienza (all. 2) —
Proprieta 1/2;

- R oo R R R -
civile: libero al momento dell’acquisto dell'immobile come da atto di provenienza (all.
2) — Proprieta 1/2;

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milanc come segue: (all. 1)

Intestati:

B ooicta 12

I, P opricte 1/2

dati identificativi: fg. 135 part. 82 sub. 710

dati classamento: categoria A/3, 7.C. 2, classe 3, consistenza 3,0, rendita € 348,61
Indirizzo: via Luigi Manzotti, 6 Milano

Dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dafti di superficie.
1.4. Coerenze

Dell' abitazione:
NORD: altra proprietad;
EST: ballatoio comune;
SUD: altra proprietd;
OVEST: via Manzotti.
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Della cantina:

NORD: alfra proprietd e corridoio comune;
EST: terrapieno su corfile comune;

SUD: alfra proprietd;

OVEST: terrapieno su via Manzotti.

Eventudli discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Il bene & comrefttamente identificato sia nel pignoramento che nella nota di trascrizione.,

2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1.

2.2

2.3.

Descrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Milano (Ml)

Fascia/zona: Periferica/BOVISA, BAUSAN, IMBONATI
Destinazione: Residenzicle

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: nulla di rilevante
Principali collegamenti pubblici: a 600 m fermata MM3 "MACIACHINI"

Collegamento alla rete autostradale: nulla da segnalare

Caratteristiche descrittive esterne (ail. 11)

Abitazione in condominio di quatiro piani fuoriterra e uno inferrato ristrutturato nel 2006.
- struttura: muratura portante;

- facciate: intonaco a civile (plasticone) e mosaici su piano terra lato via Manzott;

- accesso: da corridoio condominiale;

- scala comune: non di pertinenza dell'immobile;

- ascensore: non presente;

- condizioni generali dello stabile: scarse.

Caratteristiche descrittive interne (all. 11)

Unitd immobiliare ad uso abitazione posta al piano rialzato di circa 40 mg con collega-
mento diretto a cantina di circa 28 mqg (ma attualmente abusivamente interclusa), com-
posto da soggiorno-cucina, camerd, bagno “cieco” e disimpegno.

Corpo A:

Abitazione:

- esposizione: su due lafi;
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- paretl: normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno finc a 1,80 m di altezza e po-
rete attrezzata cucing;

- pavimenti: piastrelle di ceramica in tutti i locali;

- infissi esterni: in alluminio con vetd doppi;

- porta d'accesso: in dlluminio;

- porte interne: in legno tamburato;

- Imp. citofonico: presente;

- imp. elettrico: sotto fraccia;

- imp. idrico: sotiotraccia;

- imp. termico: autonomo con riscaldamento o radiatori;

- dcqua calda sanitaria: istantaned da caldaia combinata con riscaldamento;
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidé e doccia;

- impianto di condizionamento: presente, tuttavia non & stato possibile accertare se sia
funzionante;

~  dlitezza deilocali: 3,20 m a piane ricizato € 3,00 in canting;

- condizioni generali dell'apparfamento: I'immobile & abbandonato e presenta un me-
diocre stato manutentivo. Inolire si segnala una evidente crepa continua sul lato sud
dell'immobile indicativo di un probabile cedimento fondazionale in corispondenza del
muro portante perimeirale di separazione tra I'edificio monopiano adiacente e quello
oggetto di perizia di 4 piani fuoriterra.

Breve descrizione della zona

Lo stabile in cui & presente limmobile staggito & inserito in un quartiere preftamente resi-
denzidle con una discreta densitd edilizia. Si frova in zona semiperiferica o nord-ovest di
Milano in un contesto edilizio di profonda espansione,

Cettificazioni energetiche:

Non risulta alcuna certificazione energetica in corso di vaiiditd.

Cerificazionl di conformité degli impianti

Non risulta alcuna certificazione impianti.

Cerlificazioni di idoneité stafica
L'immobile oggetto di perizia & state edificato nel 1941.

E' stato poi ristrutturato nel 2006 con un cambio di destinazione d'uso a piano terra da
direzionale a residenziale, mentre il piana interrato, gid destinate o cantine & stato ridisti-
buito secondo le esigenze di progetio. Gli atti di fabbricate non sono stati visionati e la
pratica del 2006 non ha specificato alcun intervento strutturale [tuttavia sono avvenute le
aperture delle solette perla redlizazione delle scale di collegamento alle canting). Aldild
della omissione degli interventi del 2006 si rileva che 'unitd immobiliare staggita presenta
una evidente crepa su tutia la sua estensione longitudinale in corrispondenza del mure o
sud. La crepa & locdlizzata sulla discontinuita tra il fabbricato monopianc e quello di 4
picni fuoriterra. Tali crepe sono dovute a cedimenti differenziale delle fondazioni ira i due
blocchi costituenti I'edificio. In virfu di quante segnalato risulta probabile che 'eveniuale
redazione futura del CIS sard subordinata ad interventi strutturali atti a imitare | cedimenti
differenziati delle fondazioni ed il ripristino delle fessure sui paramenti.
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3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuato il 25/01/2022, nel corso del quale é stato possibile
accedere ai beni grazie al custode Avv. Debora Balzarano si € rilevato che I'immobile &
abbandonato tanto che si & necessitato di fabbro per I'apertura dell’immobile.

3.2. Esistenza contratti di locazione

Pur essendo risultato abbandonato, sull'immobile sono in corso di validita ben 2 contratti
di locazione stipulati in data 18/04/2018 e 27/04/2018 (antecedente al pignoramento) per
limporto ANNUQ di € 3.000 ciascuno, oltre 600 € annui di spese forfettarie. | contenuti del
contratto del 27 aprile 2018 non sono ancora a conoscenza dello scrivente in quanto & in
corso richiesta di copia allo sportello AdE in cui sono stati registrati | contratti di locazione.

| canoni di locazione di entrambi i confratti non sono considerati vili ai sensi dell'art, 2923
comma 3 c.c.

PRIMO CONTRATTO:

Registrato all'Ufficio Territoriale di Milano 4 il 18/04/2018 al n. 3531 della Serie 3T Tipologia
contratto: 4, scadenza 31/03/2022 (all. é).

SECONDO CONTRATTO:

Registrato all'Ufficio Territoriale di Milano 4 il 27/04/2018 al n. 3758 della Serie 3T Tipologia
contratto: 4, scadenza 31/03/2022 (la copia di tale confratto & in corso di richiesta verra
consegnata al delegato successivamente all’'udienza 569).

4 PROVENIENZA (all. 2)

4.1. Attuali proprietari

ABITAZIONE

I o o in N N . N ororicta per la

quota di 1/2

N - o i R BN . N oot

perla quota di 1/2
dal 22/11/2006

In forza di atto di compravendita in autentica Notaio Dott. Nicola Grimaldi in data 30/11/2006
rep nn. 16706/12764 trascritto a Milano 1 in data 21/12/2006 ai nn. 105205/61949.

4.2, Precedenti proprietari

2. ABITAZIONE

Al ventennio il bene era di proprietd di

I, o sccle in [N C.-.. I oopictd per la quota di
1/1

dal 13/04/2006 al 30/11/2006

In forza di atto di compravendita in autentica Notaio Dott. Ciro De Vincenzo in data 13/04/2006
rep nn. 112572/11697 trascritto a Milano 1 in data 21/04/2006 ai nn. 32069/17932.
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Nel corso della suddetta proprietd, il committente ha effettuato interventi edilizi di cambio di
destinazione d'uso con fusione e frazionamento dell'immobile originario. Pertanto si segnala
che la part. 82 sub. 710 oggetto di perizia & stata generata dalla soppressione per variazione
dei subb. 707 e 708 della part. 82; i subb. 707 e 708 sono stati originati dalla variczione per
fusione deisubb. 1, 16 e 17 della part. 82.

R, - o1 secie in N C .- I oorieta per la

quota di 1/1
Ante ventennio al 13/04/2006

In forza di atto di compravendita in autentica Notaio Dott. Ciro De Vincenzo in data 06/07/1999
rep nn. ?1423/7444 trascritto a Milano 1 in data 14/07/1999 ai nn. 38035/25556.

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (ail. 3)

Dalla certificazione notarile in atti a firma della dott. Marco Galletti Notaio in Perugia alla data
del 20/09/2021, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effet-
tuate dallo scrivente mediante servizio di consultazione felematica Sister — Agenzia delle En-
frate Milano _sia per immobile (elenco sinfetico senza restrizioni + estrazione di note al venten-
nio (all. 3)) alla data del 10/03/2022 si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

e Domande giudiziali o altre trascrizioni

Nessuna.

° Misure Penali

Nessunda.

° Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge
superstite

Nessuna.

e Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alire limitazioni d’uso

Nessuno.

Eventuali note:

Nessuna

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

e Iscrizioni

Ipoteca volentaria iscritta il 21/12/2006 ai nn. 105206/22874 derivante da atto a garanzia
di mutuo fondiario a rogito atto Notaio Nicola Grimaldi in data 30/11/2006 rep.
16707/12765

a favore |, o sl in .
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. [
coriro R R . | e e i |

Importo ipoteca € 400.000,00 di cui € 200.000,00 di capitale.
Grava sugli immobili oggetto di esecuzione immobiliare.

e Pignoramenti

Pignoramento del 16/08/2021 rep. 2391 c/o il Tribunale di Asti frascritto RR.II. di Milano 1l
16/09/2021 ai nn. 71961750160 contro [ per la
guota di vz ciascuno del diritto di piena proprieta in favore di consede

in ) c .

Grava sugliimmobili oggetto di esecuzione immobiliare.

e Alfre frascrizioni

Nessuna

5.3. Eventudli note/osservazioni

Nessuna

6 CONDOMINIO

L'immobile ad uso abitativo sito in via L. Manzotti, 6 € amministrato dall'avy. Antonella Falcone
con sede in Milano via Lecco, 12 che ha fornito le informazioni che seguono (all.8-9)

Millesimi di pertinenza dell'abitazione pignorata: 39,55

6.1. Spese di gestione condominiale

Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 novembre al 31 ottobre e che le somme
sono state arrotondate.

Spese ordinarie medie annue di gestione immabile 2021/2022: € 900,00
Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 1.821,35

Eventuali spese straordinarie gid deliberate: € 195,10 a titolo di riparto preventivo per linter-
vento dirimozione amianto che & in fase direalizzazione.

Cause in corso: nessuna
Eventfuali problematiche strutturali: NULLA DI RILEVANTE

Si segnala che il futuro aggivdicatario dovrd atfivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative all'anno in corso al decreto di frasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. aft. c.c., nonché even-
tuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberafi.

Si precisa che la gesticne del condominio va dal 01 novembre al 31 ottobre e che le somme
sono state arrotondate.

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nulla da segnalare.
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6.3. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

No. Per giungere all'immobile € necessario superare dei dislivelli attraverso scale.

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

ABITAZIONE
Il complesso immobiliare & stato edificato nei primi anni '60 e ristrutturato nel 2006.

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di
Milano (M1} in via L. Manzotti 6 e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dell'epoca della
suda costruzione.

L'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.
L'immobile & assoggettato ai seguenti vincoli:

Nessuno

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune:

- Licenza opere edilizie n. 2706 del 17/07/1959 atti nn.

Opere aulorizzate: costruzione di fabbricato di quattro piani fuori terra ad uso
di abitazione e negozi con annessa autorimessa.
- Licenza opere edilizie n. 1090 del 29/03/1960 atti nn. 24678/635/1960 rilasciata al Sig.
Opere autorizzate: costruzione di fabbricato di quattro piani fuori terra.
Licenza opere edilizie n. 3578 del 24/10/1961 atti nn. 153952/24297/1961 rilasciata al Sig. [l

- Denuncia di Inizio Atfivita (ex regime concesscrio) del 29 aprile 1999;

- Denuncia di Inizio Attivitd (ex regime concessorio) del 24 febbraio 2006 PG 182986/2006
Progr. 1361/2006 e successiva variante presentafa in data 28 novembre 2006 PG
111272672010 Progr. 9623/2006.

7.2. Conformitd edilizia:

Delle pratfiche edilizie summenzionate lo scrivente Perito Estimatore ha visionato I'ultima del
2006 che di fatto ha cristallizza lo stato edilizio autorizzato.

La pratica del 2006 ha avuto in progetto il cambio di destinazione d'uso di parte del piano
terra da direzionale a residenziale con frazionamento dell'unitd immobiliare esistente in piv
abitazioni ed inoltre & stato previsto il frazionamento in pit cantine della cantina sottostante di
pertinenza del piano terra.

Sull’'unitda imm.re oggetto di esecuzione si & rilevato uno stato dei luoghi difforme da quello in
progetto nel 2006:

- Estatarimossa la scala a chiocciola che collega il piano rialzato con il piano cantina
seminterrato;

- E stato chiuso il foro sulla soletta, occupato precedentemente dalla scala, con una
tavolato in legno di cui non si conosce I'idoneitd statica della struttura atta al sostegno
dei carichi sul piano di calpestio dell'abitazione;

- Nella cantina sono state realizzate opere non idonee quali: realizzazione di bagno,
soppalco e apertura della finestra lato cortile interno con creazione di accesso indi-
pendente alla cantina interrata.

Le opere difformi sopra relazionate richiedono una remissione in pristino dei luoghi conforme-
mente al progetto autorizzato.
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Tuttavia il progetto autorizzato si compone di diverse criticitd malgrado I'auterizzazione comu-
nale:

- Non & stata segnalata adlcuna divisione tra il piano abitato e la canting, ovvero non vi
& separazione fra spazi riscaldati di piano rialzato e non riscaldati del piano seminter-
rafo;

- Vi & una diffida da parte del Comune ot precedente proprietario, || EGcGcNIEcNGEG
- committente delle opere del 2006, di pagamento dell'importo dovuto al cam-
bio di destinazione d'usc pari a 5.641,40. In base agli ati visionati pare che la LEM
IMMOBILIARE S.R.L. nen abbkia mai provveduto al pagamento (all. 4).

Relazionato quanto dovuto si indica la somma necessaria alla remissione in pristino:

- Rimezione del tavolato in legno di chiusura della soletta ed istallazione di nuova scala
a chiocciola: 3.500 €; '

- Demoilizione di soppalco ed apparecchi sanitari; 1.300 €

- Ripristino del serramento del pianoc interrato con la rimozione della portina esistente e
riquadrature delle pareti al fine diriportare le dimensioni originarie: 1.200 €.

Pertanto per la remissione in pristino dei luoghi il costo totale € di 6.000 € comprensivo di oneti
di legge (dettaglio ripristini all. 10),

Alternativa al ripristino pud essere la sanatoria relafiva alla chiusura del solaio e divisione tra
spazio dbitato e cantina, evitando il costo di redlizzazione della scala da 3.500 €. Tuttavia si
segnala che emergerebbero i seguenti costi;

- Spese tecniche per Pratica Edilizia, aggiornamento catastale e sanzione per presen-
tazione tardiva della pratica: 2.500 €;

- Relozione strutturale per intervento locale privo dirilevanza nei riguardi della pubblica
incclumita ex D.g.r. 4317/2021: 500 €

- Opere edili di chiusura solaio e piastrellatura parte chiusa: 1,000 €

- Apertura accesso da corridoio comung a cantina con istallazione nuova porta: 1.000
€,

Il totale delle suddette opere ammonta a 5.000 €, valore di di sopra dei costi di ripristine di
installazicne della scala {la demclizione del soppalco e l'istallazione della finestra permangono
comungue venga sanato I'abuso in guanic opere non sanabiii).

Tra I'alfro. come segnalato, se si occludesse il collegamento fra piano rialzato € canfing,
quest’ultima non avrebbe accesso se non creandoneg uno nuovo dagli spozi condominiali,
Pertanto I'eventudlitd di chivdere il soldio dovrebbe essere valutato in funzione della disponi-
kilitd del Condominio a concedere il passaggio dalle parti comuni del corridoio delle cantine.

Per quanto sopra descritto si dichiara la NON CONFORMITA’ edilizia.

7.3, Conformité catastale

L'abitazione non & conforme catastalmente con le difformitd gid segnolate nella sezione
"conformita edilizia". | costi per le opere diripristino sono gid stati inseriti nella sezione soprac-
citata.
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8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell’unitd, & stata calcolata dall'interpolazione
tra la pianta catastale ed il rilieve planimetrico effettuato sul posto dallo/a scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna [Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale/poten- Coeff. Superficie equiva-
Residenziale sup lorda di pavimento 40,00 1,00 40,00
Cantina collegata superficie 28,00 0,50 14,00
direttamente

68,00 54,00
9 STIMA

9.1. Criterio di stima

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto confo dell'ubica-
zione territoriale, del sistema costruttivo, della fipologia del compendio, della vetustd, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della dotazione
d'impianti per come si sono presentatii beni all'ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adoftato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all'attualitd il pit idoneo per individuare il pit probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pib probabile” su base esfi-
mativa, ma deve infendersi comunque “orientativo” e quindi suscetiibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzicne o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO - stato conservativo NORMALE
Valori relativi all Agenzia del Territorio
Periodo: 1° semestre 2021
Comune: Milano
Fascia/Zona: Periferica/BOVISA, BAUSAN, IMBONATI
Valore mercato prezzo min. 1.400 / prezzo max. 1.700 Euro/mg

Valore di locazione prezze min. 4,20 / prezzo max. 5,70 Euro/mg x mese
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9.3. Valutazione LOTTO 001

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 54,00 € 1.700,00 £91.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 91.800,00
Valore accessori (inseriti a parte) €0,00
Valore complessivo intero £91.800,00
Valore complessivo diritto e quota £€91.800,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero me- Valore diritto e
Lorda dio ponderale quota
A Abitazione di tipo econo- 68,00 €91.800,00 £91.800,00
mico [A3]
TOTALE €91.800,00

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi- -€ 4,590,00
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.5% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: -€ 6.000,00
Rimbarso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €-1.820,00
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 79.390,00
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": € 65.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 80.000,00

CRITICITA' DA SEGNALARE

In merito alla verifica della conformita edilizia dell'immobile sono risultate incongruenze che
ne richiedono la remissione in pristino in quanto i costi di sanatoria hanno una incidenza mag-
giore a quelli di remissione in pristino.

Sono in corso contratti di locazione, non vili ed antecedenti all'iscrizione del pignoramento, i
quali tuttavia hanno una imminente scadenza (31 marzo 2022).

L'immebile presenta fessure dovute a cedimenti differenziali del fabbricato e una eventuale
e futura redazione del CIS ex art. 11.6 del Regolamento Edilizio di Milano, comporterd molto
probabilmente delle prescrizioni da attuare sull'immokbile se non addirittura I'esitc negativo
del documento.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. $43-2021

I sottoscritte Ing. Roberic Acquavia dichiara di aver depositato telematicamente | presente
relozione a mezzo P.C.T.; di averne inviatc copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e dll'e-
secuiatc a mezzo mail ordinaria.

Quanto sopra il sottescritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato dl
solo scopo di fare conoscere ol Giudice la veritd.

Con ossequio.

Milano li: 10/03/2022 I'Esperto Nominato
ing. Roberfo Acquavia

ALLEGATI

1)  Visure catastali

2) Provenienza,

3) Ispezione ipotecarie (elenco delle trascrizioni e dei pignorament)
4)  Stralcio DIA del 2006

5) Ricevuta AdE presenza di contratti di Locazione

6) Contratto dilocozions 3531 del 18 aprile 2018

7}  Certificalo di residenza esecutati

8) Spese Condominidli

9} Regolamento di condominio

10) Rappresentozione sommaria delle iregelaritd edilizie e catastali
11) Fotografie esterne ed interne del bene, nonche la relativa planimetria

12) Ricevute diinvic copia perizia a creditert procedent], creditor intervenuti e al debi-
tore.
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