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Rapporto di stima Esecurlone immobifiare - n, 5009702 + 2397707 + 37712

INDICE SIMTETICO
-1, Datf Catastali _
Bene via Ambrﬂgm STHADA 78— Comune di ERESSD{MI]I 20091

LDTI'D n1: NEP.'uzm con suttustantl cantine.
Categorla: Negozi e hotteghe [C1] :
Dati Catastali: foglic 11, partlcella 203, subalterno 701 graffato con particella 204 subalter- .'
no 707, o . . '
_ LD1TD n. 2; Abitazione a'i 'Eiahh riafzato r.Ei due lacali e servizi.
Categoria; Abitazloni di tipo economico {A3] . . - .
' Daﬂ Catastali foplin 11, particella 2&3, Suhalternu mz

LOTTU n.3: Laberatario 2l piana samlni:erratn CDI"I annesso SJEWIIiCI &HE!"I‘I{I al piana tarra.
L"ategnrta Laboratort per arti e mestieri [C?.] - -
Cati Catastah fugilu 11, partlcelia 204, 5ubalternu 706 graffato con partlcella 345.

2. Statoc di possesso
. Bene: via Ambrogio STRADA, 78 — Comune di S8RESSO (M1} - 20091 . .-

© LOTTO n. 1: Nezozio cnﬁ&pﬂo&tami cantine.
Categoria: Negozi e bntteghe [Cl]

. LOTTOn. Z; Abitazione al piang rlalzatu di due locati e SEWIZI e
- Categorla: Abitazioni di tipo sconbmico [A3] - S

LOTTO n.3: Lahqratnrm al piano seminterrato con anhesso senﬂ:i-::- esterno al piano terra. -
Categoria: Laboratori per arti E mes’merl {CB]

. Possassa; _ AT - . .

- LOTTO R’ + LOTTO n, 2; da mnmderﬁi‘m .!Ib. era fatto salva diverso parere dellll.ma 5.Y. in
' -quantn rlsulta contratto registrato in data 10-9-2008 {quingi In data successiva alla trascnzm-
" nedel 1° plgnuramentn 12-4-2002) ancora in essere. .

LOTTO n. 3: da agg;gfundlg da parte del Custede, in quanto dali’elence ricevuto da parte :
dell‘Agenzia delle Entrate risultano molteplici contratti. 5i segnala che una parte di detto lot- - -
. to risulta pccupate senza titolo dalla caldaia condeminiale ed una parte ~ WC esternc - de-
- mnlltu ed al suo posto & presente una tettnla dl maggior consistenza,

3. 'Accessih.ili!':'é degli immaobifi ai soggetti diversamenta abili
- .Bene: via .ﬂ_;mbmgiﬂ STRADA, 78 — Comune i BRESSO {MI] - 20091

} LOTTO n. 1 '_l'g_gnzlu con sottostanti cantine.
Eategurla Neguzj 2 butteghe [€1]

IOTIOn. X ﬂbltgzlone al piano rialzato di due locali e servizi.
Categoria: Ahltazmm di tipa’ ecunummu {A3]

LOTTO n.3: Lahnraturlu al piann 5eminterratu CON ANNesso servizia esterne al pianc fEI‘l’a.
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3] o

Accessibilita degli immahili ai soggetti diversamente abili: NO
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Rapporto gi stima Esecutlone Immobkiliare - n. 5009702 + 2392/07 + 87712

2.  Creditor] Iscritti

Bene: via Ambrogio STRADA, 78 — Comune di BRESSO (M1} - 2[]0;91

-LOTTO n. 1: Negozic con snttnstanti canting.
Categoriar MNegozl e hotteghe [C1] -

LOTTO n. 2: Ahitazione al piano rialzatu di due Iugal; 2 servizi.
Categoria: Abltazmm di tipo eConOmIco ALEI

LOTTO n.3; Laharatuﬂn gl piano sernmterratn con annesso sewlzlu esterno al piano terra,
Categuﬁa Laboratc:rl per arti € mestieri [C3] :

Credit‘orl Istritti Ued L llegate a) a pag. 1 e Segg. degll allegatl efo SULCESSIVO cnrnspnndente
paragrafa pltl Innanzi

5. Comproprietari

Bene. via .ﬁ.mhrogm STRADA, ?3 Comune dl ERESSD {MI} 200%91Lotto: 1 UNICO

LOT!'D n, 1: Negnzlu con sottostarti cantlne
Categoria: Negozi e botteghe ECi]

LCTTCO n. 2: Abitazione al Elann rlalzatn di due lacali e senrlzi
Categuna Ah|taz|cm di tipo economice [A3] T

_' LOTTO n.3: L;ahuratorlﬂ al piang seminterrata con aggessu servizio g Esternn al E 2no terra.
Categoria: Laborator] perar'tte mestlerl {CE} : :

Eomproprietarl m:ln ne rlsultanb altrl terzl.

6. Misure Pena_li
Rene: via Ambrogio STRADA, 78 — Comune di BRESSC (M1 - 20091 -

LOTTO n. 1: Negozio con sottostanti cantine,
._Eategnrla. Neguzj e botteghe [C1]

N LDTTD n. 2: Ahitazmne al piano rizlzate dl due locali 2 servizi.
-Categoria. Abltazmm di tipo economito [A3] | : <

LOTTOD n. 3 Lﬂboratoriu al piang semmterrata £an gnnessn servizig Esternu al piano terra.
Categoria: Laburatﬂr} per arti & mestier [C3]

“Misure Penaliz non ne rFsuFt_anu trascritte nel ventennio esaminato dal Notaio né dai dacu-
menti di aggiornamento _i;:iqtg-:ai‘_iu acquisiti dalla scrivente.

Fag. 3
Wer, 3.0
Ldlcam Flaanse sel

P
-
m
&
e
=
&
Ol
=
=
S
i
—
-
jun |
o
i
TR
i
i}
0
'R
£
E
=]
%
w
[an)
=
o
=
o
=T,
=
&
=
Ll
f)
=
=
.
Ly
=]
=
E
[T




Happartn di stima Ese:uzlane immobillare - n. SO097/02 + 2397407 + 87/12
7. Idune:t'c‘l della dacumenta:mne ex art 55? c.2c. p ce Contmu;ta delle trascrln

'Ben "'waAmbmgmsmAnn,?a Cﬂmunedl EHESSU {MI} 20[}91'

OTTgnil: Neg'___ncun &Dttgtantl cantine.

lano terra, :

2 2008] co[pwano enk ru::n plu catastalmente eslstentn g

" Cuanto sl Lotta |
ta di annotazlone ) PH
- temo 706 [per la quota di 1/3 graffate con || Mappale 345
./{per'a guota di 1/6 contr tosl comeis tale data correttaments ca-
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ftapporte dl stma Esecutlons Immobiliars - o, S0097 /52 + 23097/07 + 8¥f12

i tastalmente, |dent|ﬁr;atn__ﬂuanto al titoh di aﬂqulstc a fauore dm sono

-:::':: gtl stessi: d| G!..II al pu che precede :

. fatto salvu dwersu narere deII’III ma S W,

8. Prerg
~ Bene: via Ambrogio 5TRADA, 78 — Comune di BRESSC {MI) - 20091

LOTTO n. 1: Negozie con sattostanti cantine.
Catepotla: Negazi e botteghe [C1]
" Prezzo proposto a base d’'asta da libera: € 222.195,00.= arrotondati.
' Prezzn pmpnsto a base 'd’asta da oecupato: € 155.536,(!().: arrotondati.

' LDTTO n. Abltazmne al Emnn riafrato di due locali e semzl

" Cateporia: Abitazioni di tipd économice [A3)- ' :

‘Prezzo proposto a base d’asta da libero: € 69,738, ED.- arrntondatl.
Prezzo proposto a base d'asta da occupato: € 48.800,00.= arrotondati.

L LOTTO n.3: Labn.ratariu. al.piano seminterrato con annesso servizio esterno al piano .terra
_ " Categoria: Laborateri per arti e mestieri fC3]
- Prezzo proposto a hase d’asta da Iihern qunta 1)'3 Indiuisa €9.767,00.= arrotnnda-
ti.
© Prezzo proposioa base d’asta da occupato - quota 1/3 indivisa: £ 6.340,00.= arro-
- tnndatl. :

0k B B £ % %
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 50097402 + 2397/07 + 87712

go'in ai pianl terrem:u e rlalxat{: con sottostanti cantlne L -

HENTHFICAZIGNE DEI BENI IMMOSILI OGGETTO DELLA VENDITA:

1.1 |dentificativo Lotto:

Lotte n. 1) - Negozio al piani terreno e rialzato con sottostanti cantine

MNegozi e botteghe [C1] sito in: via STRADA Ambrogio, 78

COuota e tipologia del diritto

_ : Residen-
o - Regime Patnmumafe coniugate ma non specificato dal
Comune di Bresso in che regime patrimoniale e non rilasciate informazioni sull’Estratto di matrimoe-
i rickissta, Risulta dall’atto allegato a pag. 184 e segg. che |o stesso & coniugato in regime di co-
munione legale dei beni & che i beni sono pani persenali ai sensi art. 179 primo comma lettera b)

c.c. - Data Matrimonig: --------—---—-—-—--— - Ultgricri informazioni sul debitore: Ved. allegato m} a pag.
216 e segg.

- 1/3 R S Resi-
tlenz.a L AR Reglme Patnmun:al& nuhbilefstato civile libero - Da-
ta Matrimanig: ----- e - Lllterlc:rl informazioni sul debitore: Ved. allegato m) a pag. 215 &

SCRS.

i esecutatu} natE_ _Residema-
_ S BN Fegime Patrimoniale: stato civile libera - Data Matrimanin:
SRR | [ rEEH‘I"IE! di separazione dei benf —

Ulteriori informazieni sul debitore: Ved. allegato allegato n} 3 pag. 217 e segg. in cui 3 pag. 218 si
cita sentenza tribunale di Milang 21-1-2004 e 10-02-2004 con cui € stata pronunciata la cessazione
degli effetti civili del matrimonio.

Eventuali comproprietari:
Dal certificato natarile in atti non ne risultane altr terzi.

Identificato al catasto Fabbricati: ved. allegato b}l a pag, 128 e segg.:

Negozio ai piani terreno e rialzato con sottestanti cantine, il tutto contraddistinto
al N.C.E.U. del Comune di Bresso (M)] come segue: Foglie 11, Mappafe 203, Subalterno 701
graffate con il Mappale 204, Subalterno 707, via Ambrogio Strada, 78, piano T - 51, Catego-
ria C/1, Classe 9, Consistenza 134 mg., Superficie Catastale Totale me. 171, Rendita Euro
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Rapporta dl stima Esecuzione Immchiliare - n, 50097 /02 + 2392707 + 8712
3.923,94,

Coerenze del negozio da Nord in senso orario; viz Ambrogio Strada, cortiie al

Mappale 359, appartamento stessa ditta al Subalterng 702, vano scala comune, cortife af
Mappale 359, proprieta di terzi al mappale 204, proprieta di terzi ai mappali 237, 200 e 199;

Coerenze dede cantine da Nord in senso orario: via Ambrogio Strada, cortile al
WMappale 359 su due lati, proprietd di terzi, vano scala e disimpegno comune, proprieta di
terzi;

L L I

Attualmente intestato a:

B roto R TR

prieta per ;
- nata 2 RS
prieta” per 1/3;

- —natu 3
prieta” per 1/3.

In base alle seguenti danunce efo varfazioni catastali:

- SWariazione del 03/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- VARIAZIONE MEL CLASSAMENTO del 09/04/2009 n. 26237.1/2009 in atti dal
08/04/200% {protocolio n. MIB307808) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO;

- VARIAZIONE del 09/04/2008 n. 24658.1/2008 in atti dal 09/04/2008 {protoccilo n.
MID328686) PROPOSTA DI CLASSAMENTO:

- YARIAZIONE del D4/04/2008 n. 23473.1/20608 in atti dal 04/04/2008 {protocalle n.
MIB312375) ERRATA ACQUISIZ. LU

- VARIAZ|ONE del 21/06/1380 n. 33310.1/1980 in atti dal 02/04/2008 (protocolio n.
MID303676) FUSIONE E FRAZIONAMENTO.

ER N NN

Salvo erront e come in fatto ivi compresa fa proporzionate quota di comproprietad degli
enli @ spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risufta dai titoll df prove-
nienza.

millesimi di prapriets & parti comuni:
Wed. allegato njl a pag. 221,

Conformitd catastala: non conforme

Reguolarizzabili mediante:
Previg regalarizzazione amministrativa ed edilizia dei beni, ove ritenuta ammissibile, attivitd tutte a

totale ed esclusivo carico dell’eventuale acquirente all’asta del bene:

Benuncia di variaZzione catastale - mod, DOCFA

Cescrizione delfe opere da sanare: rilievo esatto stato attuale dei luoghi.
Denuncia di variazione catastale - mod. DOCFA : € 2 500,00 circa

Onerf Totali; € 2.500,00 circa eltre oneri.

MN.B.: Gli oneri per la regolarizzazions di quanto sopra sono riportati quale indicazione di spesa di

massima eltre L.V.A. e c.p.a. sulla quota deli’onorario del professionista.
Pag. 7
Mer, 3.0
Edicam Finance sq

Firmato Da: VINCENZA NARDOME Emesso Da: INFOSEST FIRMS QUALIFICATA 2 Serialé: 2lecse

70



Rapporto di stima Esecuzione Immaohbiliare - n, 5009702 + 2397/07 + 83 /12
Eventuali oneri maggiori saranna in 0gni caso a totale ed esclusivo carico dell'acquirente all’asta
dei beni.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA]:

Caratteristiche rona; periferica normale.

Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizl di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalia zona: vari

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri Hmitrofi; centre citta Mifano a circa km. 8,

Attrazioni paesaggistiche: Parco Nord.

Attrazioni storiche: Villa Manzoni a Brusuglio, circa km. 2.

Principali collegamenti pubblici: Metropoditana Lilfa - fermata Bignami a circa km. 1,5.

3. S5TATQ Dt POSSESSO;

Occupato da attivitd bar e scommesse da parte di tecz {ved. verbale del soprailucgo — allegato q)
a pag. 236 e segg..

Dal riferimenta dell'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territortale di Gorgonzola reso alla scrivente via
mail PEC in data 1-12-2017 (allegato I} a pag. 192 e segg.) risultano svariati contratti di varia natu-

ra tra cui risulta registrato, presso FUfficio di Milano 2 in data 10/09/2008 ~ uf

contratto di lecazione di immokili strumentali della durata dl anni 8, dal 26/05/2008 al

25/05/2014 — Canane annue € 9000 — refativo alffimmobile oggetto di pignoramentn, sito in Via

A.Strada - Bresso [Mi), identificato da Foglio 11 —Mappale 203 —Sub.701, in cui i-
esecutato in oggetta, figura in qualtitd di dante causa,

Tabe contratta risulta ancora in essere ma poiché & stato registratg in data successiva al prima pi-

gnaramento a parere di chi scrive Fimmobile & da considerarsi libera fatto salvo diverso parere
dell'lil.ma 5.V.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI; ved, allegato a} a pag. 1 e segg.

dai documenti catastali ed |potecarl di appmfondlmentu e aggmrnamentd
rorme da dncumentaziﬂne atlepata a]la presente T h :

Eventualr ultermn appmfundlmentl anche £on rlferlmento al er]udu antecedente al uentennm
presa in | esame, anche din mmlmstrat]va sarannc:- a tm;al

acqwrente all’asta der be ni

4.1 \.I"incoli ed uneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domonde giudizgiali o altre trascriziont pregiudizievali:

Mon ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

4.1.2 Convenziani matrimoniol e prove. d'ossegnarzione casg confugale:
Nan ne risultanc trascritte nef ventennio in esame.,

St ewvidenzia inoltre che risultano annotazioni sull’estratto per riassunto dell’atto di ma-

trimonio demag. 218} mentre né it Comune di Bresso né il Comu-
Pk, &
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4.2

Rapporio di stima Esecuzione 1mmuhlllare -1 SDEIEI?IDI + 239?,!0? + B?ﬂz
ne di Milane hanno riferito sul luogo e data di matrimaonio de SREEEEUTERNNERIERE
(allegati m) a pag. 212 & sege.).

4.1.3 At di asservimento urbanistic:

Mo ne risultane traseritti nel ventenrnio in esame.
4.1.4 Altre limitazioni d'usa:

Man ne risultans trascritte gel ventermio in esame,
Vinceli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizipni:

1) FORMALITA’ n. 1 — ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA:

ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA in data 5-8-1597 2 |NSEREENENENEEIENY:: favore di

della durata di anni 10 per _gnrto comglesswu di_Lit.
DEBITORE NON DATORE DI IPDTECAmon sede im

DETTA IPOTECA GRAVA SUI SEGUENTI BENI:

Comune di BRESSCO (MI):

1) Appartamento Af3 - vis A Strada, 78 - N.C.EU, Fg. 11 ~ Mapp. 203 — 5ub. 10.
2] Negozio Cf1- via A, Strada, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 — Mapp. 203 — Sub. 11.

N.B. Per detta IPOTECA risuita ISCRIZIONE in data 21-6-2017 m

RINNOVAZIONE deila stessa.

2) FORMALITA’ n. 2 - ISCRIZIONE {POTECA GIUDIZIALE:

ISCRIZIONE IPOTECA GIUDIZIALE in_data 23-4- 1999 al SR : favare di

SR - - I Ce T .' per L"E in baseade:retc ingiuntive del
tribunale di Milano del” 21-4-1999 rep. per Yimporto complessivo  di

SRR - ¢ - SRR - o< <o

ATTENZIONE M.B, Detta ipoteca risulta solo dal certificato del Notaia Carlo Conti 23-
7-2002 ma non pid riportata med successivi certificati 22-5-2008 e 6-11-2012 dellc
stesso Neotaio. Prima dell’aventuale ardine di cancellazione verificare che sussista
realmente e che riguardi i sogzetti ed f beni in esame!

3} FORMALITA’ n. 3 —~ ISCREZIONE [POTECA LEGALE:

Comune di BRESSD[MI] '
3} Laboraterie Cf3 via A, Strada, 78 - M.C.EV. Fg. 11 - Magpp. 204 —Sub. 706
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Rappotto di stima Esecuziones Immphiliare - n. 500897/02 + 2397 /07 + §7/12
4} FORMALITA' n, 4 — RINNOVAZIONE ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA:

ISCRIZIONE in data 21-6-2017 s TR per RINNGUAZIGNE deII’IPDTEEA

R pil sopra elencata al pun-

4.2.2 Pignoramenti:

5) FORMALITA’ n. 5 ~ TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASEHIIIUNEFIGNDHAMENTD in data 12 4—2002 AR

R 1~ 15, snggettl pil sopra generalizzarti nascente da atto gmdmarlc

emesso dal tribunate di Miano in data 18-3-2002 “per Fimporto di
tre interessi e spese;

BETTO PIGNORAMENTC GRAVA SUI SEGUENTI BENI:

Comure di BRESSD (MI]:
1} Appartamento A/3 - via A. Strada, ¥8 - N.C.E.U. Fg. 11 - Magpp. 203 - Sub. 10.
2) Negoeio Cf1 - via A. Strada, 78 - NWC.E.U. Fg. 11 -~ Magpp. 203 - Sub. 11,

&) FORMALITA' n. 6 — TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASCRIZIONE PIGNDHAMENTD in data 5 - ID'EIB 1l

S L o 1,?6 snggem plusopra
generalizzat, nascente da atto EIUdIZiarID emesso dat tribunale di Milano in data 10-

12-2007 Fr I"Fmporte MmE interessi e spese;
DETTO PIGN MENTO GRAVA SUI SEGUENT] RENI:

Comune di BRESSO (MI):
1) Appartamento Af3 - via A 5trada, 78 - N.CE.U. Fg. 11 — Mapp. 203 - Sub. 10,
2) Negazio Cf% - via A, Strada, 78 - NLC.E.U. Fg. 11 - Magpp. 203 —5ub. 11.

7) FORMALITA’ n. 7 ~ TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO in data 11-1-2012 ai

ata . ST
thzam nascente ] atto giumrariﬂ emesso dal tribunale di
ilano in data 6-10 ZDI—, per 'importa d—tre inte-
ressi 8 Spese;
DETTO PIGNDRAMENTﬂl ﬂliﬂl Annutaziun“el 17-10-2013,
per restrizione dei heni, Ul SEGUENTI BENI:
Comune di BRESSO [MI):

3) Laboratoric €3 via A, 5trada, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 — Mapp. 204 - Sub. 706 graf-
fato al Mappale 345.

4.2.3 Altre traserizioni:

Come riportate a pag. 2 dell’allegato a)_ii_certificato notarile, da ultimo depo-
sitato dal Notai* elenca n. 22 formafita complessive (senza conta-

re gh annotamenti] df cui n. 5 gravanti sui beni ed immabili ivi elencati come intestati

Pzg. 10
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gi_debitori esecutati e n, 17 gravanti invece su heni ivi elencati come intastati a sog-
getti terzi e catastalmente ivi identificati come non coincldenti con gli Identificativi
catastali in oggetto, ed a favare dei segusnti soggetti:

al Soggetti_da ulteriori FORMALITA iscritte efp irascritte in data antetlore
all'11-1-2012 {pignoramento :

M con sede a Milano — LF.:

opeetti da ulteriori FORMALITA’ iscritte_efo trascritte_in_dsta posteriors
all’11-1-201 2 {plgnaramento pil recente}: -

Ii Motaio nel summenzionata certificato non specifica la mativazione anche di
detta elencazione di cui af punti a) e b} che precedono per cui la scrivente demanda
alllll.ma 5.V, se cautelativamente disporre ulterior approfondimenti sul punte.

4. 24 Aggiornomento defla documentozione ipocatastale in gtk

Effettuato dalla scrivente come da documentazione che si produce,

4.3  Misure Penali

Dal certificate notarile in atti né dagli ubteriori approfondimenti a cura della scrivente non ne
risultana trageritte nel ventennio in esame.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGUIRENTE:

Spese di gestlone condeminiale; ved. prospettc a pag. 221 deghi allegati.

Spese ordinarie annue di gestione delt'lmmabile; ved. prospetto 3 pag. 221 degli allegati.
Arretrati a carice dell’'unitd immobiliare: Fura 4.023.97 [riferimento amministratore 2 pag.
219/220)

Spese condominiali scadute ed insclute con riferimento a tutti i condominé morosi: ved. riferi-
menta a pag, 220 degli allegatf. Vi sono n. 2 procedure esecutive a carfco di n 2 condomini.
Millesimi di proprieta: ved. prospetto a pag. 221 degli allegati.

Accessibilith dell'immokbile ai soggetti diversamente ahili; NO

Particolari vincoli a/o dotazioni condominiali: ved. Regalamenta di Condominio — allegato ni2 a
pag. 222 o segg.

Attestazione Prestazione Energetica: non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Mote Indice di prestazione energetica:
Vincoli di prelazione deilo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nan né risultans dabla certificazions notarile
ex art. 567 in atti né dall'interrogazione PGT ontine - ved. sllegato s) a pag. 318 e segg.
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Avvertenze ulteriori: ' '

S richiama integralmente all'interno della presente relazione tutto quanto ad essa allegato e da
detti allegati richiamato da intendersi gui integralmente trascritto {926 facciate di vario formato).

Si precisa che il valore commerciale in tuesta sede stimato & da considerare come if pid probabife
valore di mercato del’immobile libero, & carpo, nello stato di fatto e di dir‘lttd'in'cui si trova, ri-
chiamate integraimente ali'intarno della presents relazione tutto quantc rlpnrtatn ﬁ:rettamente
cd mdrrettamente nei titoli di provenienza dei beni.

51 fa presente che _i]_preaente elaborato non potra essere in nessun caso utilizzato per scopi ed
‘ambiti differenti da guelli della procedura esecutiva immobiliare cui & riferita.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Risultano comproprietari indivisi dei beni in guestione per 173 ciascuno 1 n. 3 debitori esecutati,
come pil sopra generalizzati, in base ai segenti titolk:

1} per acquiste mortis cousa cantro A EEIRREINERIERR > ST o in da-
ta 10-8-1503 e deceduto il 26-9-1987 in hase 2 successione per testamenm ::Iugrafo a rogito

Nntamm pubblicato in data 15-3-1988 rep.

La denuncia di successione risulta trascritta in data 18-1-1989 e in data 27-

2-2009 ai ﬂper cui non risulta trascritta 'accettazione — tacita - delfereditd;

2] per acquisto mariis causa contro | 3R RO 111
in data 9-7-190% e deceduta { 9-3-2UUU " In base a successione per testamento olografo pub-

blicate con verbaie del Nutau‘el 7-9-2000 non trascritto.

La denuncia di successione risulta trascritta in data 17-2-2003 am in data

17-9-2009 ai “ per cui risultano trascritte n, 2 ACCETtazionl — tacite -

delleredity rispettivamente in data 4-6-2008 aim e 23-5-2013 ai nn.
[

R data 10-8-1903 -
_nata R : s n data 9-7- 1909 AVEVAND & U0 tempd acquistato |
EITEND 5U CUI BYEYano :Dstru:m [l enr in oggetto con atto di mmpravendlta a rogito MNotato

i Milano in data 3-11-1553 . aSCritto presso la com-
petente Conservatoria dei BRI, in data 3-12-1953 :

3} | suddetti

come da allegati che si producone.

7. PRATICHE EDILIZIE e REGOILARITA' EDILIZIA: ved. allegati r) a pag. 240 e segg.

H.B. Il sortoesteso riferimento & reso esclusivamente da quanto risulta dai titoli, il cui contenuto, diret-
tamente ed indirettamente richiamato, & qui da intendersi integralmente riportate, nonché da guanto
alla scrivente fatto visienare dal Comune in oecasione dell’agcesso agli atti forniti alla visura alla scriven-
te durante il soprallucgo presso lo Sportello Unico per I'Edilizia in data 28-11-2017 in relazione alla ri-

resso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Seciak¥: 2hedsn

chiesta effettuata dafla scrivente con PEC in data 5-11-17. =
-

5irichiama altresi il riferimento reso dal Comuene via PEC alla serivente in data 28-11-2017 a pag. 240in 3
cui 5 da atto, tra ['aftro, dellirreperibilitd di un fascicolo edilizio. 5
g

Eventuali omisstani circa 1| materiale sottoposto ala sorivente alla visura in occasiene dell’accesso agli ﬁ
[}
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atti da cui dovessere, direttamente o indirettamente, derivare danni alla procedura e a gquarmto ad essa
riferito saranno eventualmente da addebitare esclusivamente al competente ufficio.

5i provvede di seguite ad efencare 1 fascheoli visionati @ relativi al compendie immobiliare cui apparten-
gung i beni pignorati.

1}

2}

PRATICA n. 62/'54 - NULLA OSTA per la costruziona e modifica al precedente progetta n, 180
per la costruzione o casa di civile abitazione rilasciato daf Sindaco del Comune di Bresso ai si-
gno RN IRMIN i c|ata 14-7-1254 (allegato r)2 a pag. 244 e segg ).

5i precisa che |a pratica originaria non & stata ad aggi reperita dal Comune di Bresso e quindi

non & stata visionata dafla scrivente (dichiarazione a pag. 240).
L'abitabilita & stata dichizratas in data 1-11-1954 (pag. 246) per le sole abitazioni.
Risuitava la presenza di scantinato (pag. 252) solo dalla sezione.

PRATICA n. 32/'59 — ALTORIZZAZIONE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI per costruire un am-
pliamento di casa previa demolizione di e e costruziong di casa interna e rilasciata dal
Sindaco del Comune di Bresso ai signorj AP PPN, -, ot a
10-4-1953 (allegato r}3 a pag. 261 e segg
L'abitabilitd & stata autorizzata in data 17-11-1959 (pag. 263} riferita a costruzione di casa per
abitazione e ripostiglio ai seminterrato (pag. 272).

Su detta pratica in data 12-31-1959 il tecnico comunale, a seguito di soprallucgo, attestava la
realizzazione della costruzione come da progetra {pag. 273).
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Dalla tavola dedla fognatura sllegata al fascicolo {ved. immagine che segue) si evinee tuttavia che
la porzione posta 2l piane terrenc verso strada fosse adibita ai locali del Bar, al tempe comuni-
cante con adiacente ahitazione, ancorché "attuale disimpegne retro-negozio non sia chiara-
mente definito sul punto destinazione d'uso. Era presente un ulteriore negozio,
“Si precisa che i disegni relativi a detta pratica edilizia reperiti dalla seriverte allinterno del fasci-
cole erano costituiti per |3 maggior parte da copie e non da originali e non erano presenti dise-
gni planlmetricl del piano interrato sotto Iedificic posto lunge via Strada, solo fa sezione,
Rispetto alla state del luaghi visionate risultanc con detti elaborati lievi differenze planimetriche
ed aitimetriche, modifiche distributive ed altimetriche interng, diversa confoermazione e n. di ve-
trine su via Strada € non chiara destinazione — cing se sia stata autorizzata come negozio o abi-

tazione - ded disimpegno retro-negozio di collegamento con Iattigue altoggiv. _
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3} PRATICA n, 111/'55% — AUTCRIZZAZIONE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI per costruire una re-
cinzione con cancella ritasciata dal Sindaco del Camune di Bresso ai signos i SR Ll

min data 30-12-1959 (allegato r}4 a pag. 298 e segp.}.

del 19-6-1985 (aliegato r]5 a pag. 307 e segp.).

Detta pratica pare erroneamente presentata af sensi dellalora vigente art. 26 L. 47785 ma non
era armissibile in quante detto articolo prevedevs esclusivamente cpere interne che non modi-
ficassero i prospetti.

Tuttavia nel fascicolo visianato non erano presenti comunicazioni di diniego da parte dellUfficio
Tecnico.

5i segnala che mentre 'insegna corrisponde a guella di cui sopra, con Peccezione che & stata ri-
mossa quelfa relativa alla postazione telefonica, le impennate e le insegne attuali comungue
non sono conformi.

b D6 WINCENZA MARDONE Emesse Da: INFOSERT FIRMA QUALIFESATA 2 Seriai?: 20edsc
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D3 detto fascicolo se ne deduce inoltre, per quanto possa qui rilevare, the la conformazione in-
terna di parte del negozio, quella posta verso strada, era gia a sud tempo coersnte in linea di
massima con |o state attuake visonate durante il sopralluego dedla scrivente,

R R e L R L R A R R T e T R L T

In relazicne a quanto sopra, premesso che ai fini della confarmita ediliziafurbanistica
occorrerebbe verificare if rispetto delte preserizioni di tutto il fabbricato/fabbricati a suo
ternpo autorizzate/i con verifica del corretto rappoito tra 'area pertinenziale edificabile
e la volumetria dei fabbricato in cui & ubfcato il bene in esame, altezze, distanze dai con-
fini, dai fabbricati, ete. essendo necessario deotarsi di appositi strumenti per rilevare
I'esatta dimensione del terreno, altezze, distanze, ete. ed acceders a tutte le unitd di cui
si compaone it condominio, attivitd che non possong essere svolte nellambito della pre-
sente valutazione, fatto salvo specifica mandato dell'lll.ma 5.¥. e che detta attivitd & o
competenza invece dei tecnici comunali, la_scrivente, dato atte che non le sono state
sottoposta all’accesso agli atti pratiche di condono edilizio riguasdanti detto immohile
fa presente che occorrera effettuare uiteriori accertamenti presse il Comune viste le ca-
renze riscontrate {ved. pill sopral e le difformita rispetto all’unico elaborato ritenuto
idoneo — quello del 1953 — per cul per immobile pignorato non si pud effettuare una

valutazione certa sulla plena confarmita né daf punto di vista urbanistico né dat punto

di vista edilizio.
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L T L L T P R e PP I T R T A N F s T T T

Tuttavia tenuto conto del tempo trascorso dalla costruzione del fabbricato e che dal summen-
zionato riferimento reso dal Comune via PEC alla scrivente in data 29-11-2017 {pag. 240) non
risuitano procedimenti repressivi di natura amministrativa a carico delfimmobile — la serivente
cautelativamente ritiene che possa essere effetfuata una decurtazione aggiuntiva ed a forfait
del 5% al valore di stima ai fini dell'individuazione del valore da porre a base d'asta.

Detta ulteriere decurtazione assorbe ogni eventuale costa che sara eventualmente affrontate
dalleventuale acquirente all’asta det hene in relazione ad ogni irregolaritd amministrativa e
civilistica gravante sui beni ancorché non esplicitata nella presente relazione per cui si evi-
denzia inoltre che, non avendo reperito la pratica per la divisione tra § due beni — alloggio e
negozio — coerentemente con le risultanze catastali — occorrera in ogni caso presentare wha
pratica edilizia per la divisione dei n. 2 beni can contestuale efiminazione del passaggio tra i
due detti beni i cui costi si possono ritenere anch’essi assorbiti nell’ulteriore decurtazione del
5% suddetta.

Me consegue che eventuali oneri, sanzicni, costi per ripristino, etc. maggiori, anche di natura
igienica anche in relazione all’attivitd di soreministrazione in corso, saranno in ogni caso a to-
tale ed esclusivo carice dell'acquirente all'asta dei beni.

Tuttavia |2 presente valutazione tecnica & frutto di elaborazione della scrivente in base alla pro-
priz preparazione professionale ed esperienza e pertanto le valutazioni tecnico-giuridiche ivi
tohtenute non possono in alcun modo reputarsi vingolanti per le pubbliche amministrazioni, i
cui uffici potranne, naturalmente, condividere o menc i pareri resi per cui eventuali differenti
onerl, sanzioni, costi per demaolizione, etc. che dovessero detivare da una eventuale diversa
posizione def Comune di competenza saranng in opni case a totale ed esclusivo carico dell'e-
ventuale acgquirente all'asta dei beni.

7.1 Conformitd adilizia;
Mon confarme.

7.2 Conforrmitd urbanistica:
Mon pienamente confarme.

{continua alla pagina successiva)
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: Drescrizione: S .
Negozlio [C1} al plane terreno/frialzato con annesse n. 2 cantine al pianc interrata.

Trattasi di costruziane risalente come si & visto ail’inizio degli anni ‘50 del secolo scorso costruita con striat-
tura intelaiata in calcestruzzo armate e muratura con solai e tamponamenti in latero-cemento.

5i compone di un piane interrato destinato & cantine e vani tecnicl di servizip, it piano terrenofrialzata in
parte ad abitazione ed in gran parte a locali ad uso commerciale e n. 3 plteriori piani destinati apparente-
mente ad abitazioni per n, 4 piani complessivi fuori terra.

I materiali di finitwra sono di tipe econpmics come st pub facitmente apprendere dalle foto allegate & tipici
dell'epoca per fa tipologia in esame, realizzata con e agevatazioni di cui alla “fegge Tupini” L. n. 408,49,

[l megozio Bar si compone di un’ampia sala verso strada in cui & ubicato il bancone del bar con piccolo servi-
2io igienicn ed un'ampia sala posta verse Finterno del cortile cui st accede superando gualche gradino il cui
pavimento & posto a circa om. 79 dal piano del bar,

Mella parte finale di detta saia interna & posizipnata una parete in cartengesso alta circa ml. 2,20 defimitan-
t& una zona con forne & freezer,

La parte principale del bar, posta lungo |3 via, ha un’altezza di circa mk 2,50 con ribassament ad h. ml. 2,80
circa.

La parte verso I'internc & alta circa mk 3,00,
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' presente sul retro delfa zona bar un disimpegne da cui si actede, tramite semplice porta interna,
all'alloggio posto verza il cortile interno.

Ad eccezione dei gradini di collegamento tra i n. 2 livelli su cui sono distribuiti § locali (terra e rialzato) che
song in graniglia di marmi vard, tutte le firdture interne, 1 serramenti, | termaosifoni & gran parte degli im-
pianti sono stati rinnovati rispetto a quelli originarl.

In particolare i serramenti esterni sono in metallo verniciato e dotati di vetro a taglio termico.

| pavimenti sono In ceramica e e pareti in parte finite con pannelli in laminate, in parte tinteggiate in idro-
pittura ed in parte - | soffitti — can finitura tipo spatolato veneziano,

t riscaldamento & condominiale mentre la produzione di acqua calda per uso sanitario & autonoma coin boi-
ler elettrico posto in bagno. .

E' presente limpianto di condizionamento con macchina esterna posta su facciata condominiale con scari-
co a terra di dubbia regolaritaflegittimazione.

Dal bar si accede, tramite scala interna metallica, poco sicura e piuttosto ripida ala cantina composta da un
ampic locale con altezze di circa ml. 2,70/2,35 con altezza sotto trave di circa ml. 2,10 in cui & stato realizza-
toin epoca pHl recente un piccolo bagno senza che ne si stata reperita Fautorizzazione.

E’ altrest presente un altro vano di cantina, separate dal precedente ed a cui =i accede dal retro della palaz-
zina, dall’'ingresso condorminiale degli alfopgi, compasta da un unico vano con altezza interna di circa mil.
2,70 ed h. minima di circa ml. 2,25,

Le stato di manutenzione dei locali del bar & molto buono cosi come sono molte ben curatt gli spazi con-
daminiali.

Da segnalare tuttavia a vista la necessitd di intervento di manutenzione dela granda del carpa interna del
bar.

Le cantine sond in stato mediacre,

5i segnala che dal punto di vista impiantistico pare che alcune utenze, cavi e condutture di impianti vari,
passino attraverso "attiguo alloggio, per cui 5i consiglia previamente una visione approfondita dei luoghi e

con_un tecnico impiantista di fiducia, tramite sopraliucgo diretto, onde valutare bene le conseguenza di
detta situazione,

Impianti:
Impianti [conformita e certificazioni)

impianto elattrico:

Esiste impianto elettrico : 5l

Epoca di realizzazionef/adeguamento Madificato in epoca recente ma imprecisata

csiste la dichiarazione di conformita L. 45,.-’91] e

Mean reperita

SUCCess Ve

Riscaldamento:
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Esiste impiante di riscaldamento

5

Tipalogia di imgianto

Condeminiale a gasolic.

Stato mpianto

Buong

Epoca di reafizzazione/sdeguamento

Modificato in epoca recente ma imprecisata,

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e
SLICCESSIVE

Non reperita

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste imptanto di condizionamento o climatizza-
zione

sl

Tipologia di impianto

Canalizzato a soffitto

Esiste |a dichiarazione di conformita L. 46/90 e
SLCCEsSive

Ascensorl montacarichi e carri pante:

Non reperits

Eimmobile dispane di ascensori o montacarichi

)

Esistenza carri ponte

[

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Mel caleola della superficie caommerciale si @ tenuto conto dellz RACCOLTA US| n. 9 del 5-1-2010 tenuta dal-
la C.CLAA della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE “USI” nonché dell’allegate “C” al D.P A,
n. 13898 ragguagliando le superfic seconda le percentuali come di seguito riporate. La suparficie df ri-
fermento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell’unitd immobiliare comprensiva di tutti |
muri perimetrali, calcolati al 100% nel easo in cui non confinino con altri alleggi o parti comuni e al 50% ne!
caso cantrario. | balconi vengono calcalati gl 50% mentre le altre pertinenze {cantine, soffitte, lastrici solari,
terrazzi, ete.) hanno un coefficiente compreso tra il 5% ed il 25% a secanda della lora dimensione e del reda-
tivo grado di comodita rispetto afl'unita principale. La superficie commerciale complessiva & gid campren-
siva di una guata forfettaria pari al 2% degli spazi comurd rapportata alla superficie commerciale del singolo

bene.

LOTTO n. 1 - NEGOZIO con sottostanti cantine

gtro sip

i

. Coeff, .-

Superficie equivalente
arr.

Megozio & piani terra e hg.

. .LGG

140,62
rizizato -
Cantine al piana interra- hWg. 74,50 0,25 19,88
to
Spaz condeminiali a for- kig. 3,71 1,00 3,21
fait 2% su sup. commer-
ciale

TOTALE MG, 164,00

Critar! estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immaohiliare}

Drestinazione d'uso: Residenziale

Sottocategaoria: Unita immaebiliare parte di un Edificio

Fon, 20
Wer, 3.0
Lddicora Fenance 5l

4
=]
o
=
=]
3
e
=
fir]
o
]
z
[
T
|
o,
o
Q
2
i
%
W
=
Py
a]
&
*
a
S
w
g
]
im
<
=
3
L
[
=
=
It}
[
2
=
£
i




Rapporto df stima Esecuzione ImmobiRare - n, 50087402 + 2387/07 + 87712

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LODTTO:
© B.1Criteric di stima:
Sintetico-comparativo a vatore di mercato.

2.2 Fonti di informazione;
Agenzie immobiliar efo osservatari del mercato immobiliare: Quetationt 0.0, Osservatorio
Mercato Immobiliare dell'dgenzia deble Entrate. TEMA, Territor], Mercati e Amhbiente 5.c.p.a.
Aziendz della Camera di Commercio di Milano. Agenzie immobiliari varie. Perizie del tribunate.;
Pararmetri medi di zuna per destinazione principale (€./ma.): 1.550,00.=;

B.3 Valutazione corpi:

Stm‘la sintetica comparativa parametrica tsempllﬂcata:l

SuPE-'ﬁ'ci‘e L'mnmer- T Valore Unrtar-'u S * . Valore Complessivo
e © ciale Wq. crea ¢ : S _ o
NEGDZQ con sottastanti 1a4,00 £ 1.55{],01'] € 254.200,00
cantina
Yalure complessivo intero £ 254.200,00
Yalore complessivo diritto e quota £ 254. 200,00
Riepilogo:
- i Valore interome- | Volore 1/1 diritla,
L 'fammercmfe d-'u pﬂ}" ernle:. |- proprgtad
e - mq.-;."rm R R S b
NEGOZA con sottostanti j 164,00 E 254 ZIZID l]!] € 254. 200,00
cantine |r §
8.4 Adepuamenti e correziond delfa stima: 5
. - N r ' 1 - &
Riduzione del valore ded 5%, dovuts all'immediatezza della vendita giudi- £12.710,00 g
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min.5% ) o
=T
=
Spese tecniche di regolarizzaziane ediliziafurbanistica: 5% a farfait € 12.710,00 E
I
=
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € 2.500,00 =
Rimbarso spese ordinarie condominiali nel biennio circa £ 4.085,00 T
o
Costi di cancellazione oneri e formalita: circa Eure 1.000,00.= =
L
o R g
Giudizio di comoda divisibilitd: NO z
i
8.5 Prezzo proposto base d'asta def lotta: 3
Prezzo di vendita del lotto proposto a base d'asta nello stato di “liberg” € 222.195,00 &
al netto delle decurtazioni nello stato di fatto & di divitto in cui st trovs: g
Prezzo di vendita del lotto propasto a base d'asta nello stato di "ocoupa- € 155.536,00 g
to" arrotondato: g
i
%]
=
-
&
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: Luttn 2
Ahltazinne al piano rlalzam

1. IDENTIFICAZICNE DEI BENI {IMMOBILI CGGETTO DELLA VENDITA:

1.1 Identificative Lotto:
Lotte n. 2) - Abitazione al piano sialzato

Abitazioni di tipe economico [A3] sito in: via STRADA Ambrogio, 78

Quota e tipalogia del diritte

R A Residen-

SRS S Y Regime Patrnrnumale cumugam ma hon speciﬁcato tal
Cumune da Bressa in che regrme patrlmomale e nan rilasciate infarmaziani sull’Estratto di matrima-
nio richiesto. Risulta dall’atte allegata & pag. 184 e segg. che lo stesso & coniugato in regime di co-
municne |egale dei beni e che i beni sono peni personali ai sensi art. 1¥2 primo comma lettera b}

. '-'; esecutata) nato

c.c. - Data Matrimonio) =-ssevsvmasmcm s « Ulteriori informazioni sul dehitore: Ved. allegato m} a pag.
216 e sepp,

denza RTINS PR Regrme Patrlmmmale nub:le{'statu crwle libers - Da-
ta Matrimonio: —-----——-—-—-—--——- - UEtermn informazioni sul dehitore: Ved. allegato m] a pag. 215 e
SRR,

- 143 iR R R RPN F:osidlcnza:

TR TR ORI OS Eglme Patrlmunlale stato civile libero - Data Matrimonio:
4. 1939 in regwne rdl separazmne dEI beni—
LHterieri informazioni sul debitore: Ved. allegato allegato n) 3 pag. 217 e sege. in ol a pag. 218 30
cita sentenza tribunale di Midano 21-1-2004 e 10-02-2004 con cui & stata pronunciata la cessazione
degli effetti civili del matrimanig.

Eventusli compropristari;
Dat certificato notarile in attl non ne risultanc altri terzi.

identificato af catasto Fabbricati: ved, allegato b)2 a pap. 448 ¢ segp.:

ABITAZIONE al piano Riglzato, di n. 2 locali e serviz, 1l tutto contraddistinto al N.C.E.U. del Comune
di Bresso {MI] come segue: Foglio 11, Mappale 203, Subalterno 702, viz Ambrogio Strada, 78, piano
T, Categaria Af3, Classe 4, Consistenza 2.5 vani, Superficie Catastale Totale mg. 56, Totale escluse
aree scoperte mg. 56, Rendita Eurp 200,123,

Coerenze da Nord in senso orario: negozio stessa ditta al Subatterno 701, cortile al Mappale 359, va-

no scala comune, negozio stessa ditta al Subalterno 701.
# 0k Kk & € ¥ ¥

Attualmente intestato a:

or A ©

prieta’ per 1/3;
N Prﬂ_
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Rapporta dl stima Esecuzione Immobitiare - n, 50097702 + 2397/07 + 87712
prieta’ per 1/3;

oriets” per 1/3 . O RINON e

In base alle seguenti denunce efo variazioni catastali:

- Yariazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie;

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/04/2009 n. 26237.1/200%2 in arti dal
09/04/2009 {protocollo n. MIO307808) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO;

- VARIAZIONE del 09/04/2008 n. 24658.1/2008 in atti dal 09/04/2008 {protocollo n.
MI0323686) PROFOSTA DI CLASSAMENTO;

- YARIAZIONE del 04/04/2008 n. 234732.1/2008 in atti dal 04/04/2008 (protocollo n.
MI0312375) ERRATA ACQUISIZ. UIY;

- VARIAZIONE del 21/06/1980 n. 33310.1/1980 in atti dal 02/04/2008 (protocolio .
MID303676) FUSIONE E FRAZIONAMENTO.

ok k ko kW

Salva errori & come in falio Wi compresa fa proporzionale guota di comproprieta deghf

enfi & spazi comur, con | refativi oneri conness!, cosi come risufta dai toli di prove-

nienza.

Willesimi di proprietd di parti comuni;
Wed. allegato n} a pag. 533.

Conformita catastale:

Vi sang lievi differenze nelle misurazioni rilevate che a parere di chi serive non influiscone sensibil-
mente sulla rendita catastale & conseguentamente non necessitano, sempre a parere di chi scrive
della presentaziona di atti di aggiotnamento catastale fatto salve diverso parere dell'U.T. Erariate.

Gli aneri per 1a regolarizzazione di dette lievi differenze sono pertanto riportati a sola titolo cautelati-
vo e gquale indicaione & spesa di massima oltre LV A, e c.p.a. sulla guota dellfonorario del professio-
nista. Eventuali aheri maggion saranno a totale ed esclusivo carico dell*acquirente all'asta dei beni.

Regajarizzabili madiante:

Previa eventuale regolarizzazione amministrativa ed edilizia dei beni, ove ritenuta opportuna efo
ammissibile dagli uffici prepost], attivita tutte a totale ed esclusivo carico delleventuale acquirente
alFasta del bene;

Denuncia di variazione catastale - mod. OCFA

Descrizione delle opere da sanare: rilievo esatto state attuale dei luoght.
Denuncia di variazione catastale - mod. DOCFA.: £ 1.500,00 circa

Cneri Totali: € 1.500,00 circa olire oneri.

N.E.: Gli oneri per {a regofarizzazione di guanto sopra sono riportati quale indicazione di spesa di
massima oltre L.V.A. e c.p.a. sulla guota dell"ancrario del prefessionista.

Eventuali oneri maggiori saranno in cgni caso a totaie ed esclusivo carico delf'acquirente all'asta
dei beni.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

Caratteristiche zona: periferica normale,
Area urbanlstica: mista a traffico scorrevole con parcheggi buani.
Servizi presenti nelia zona: 1a zana € provvista di servizi df urbanfzzazione primaria e secondaria,
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Rapporte dl stima Esecuzlone lmmabiliare - n, S0097 /02 + 2397/07 + 87712
Serviz offerti daliz zona: vari
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Importanti centri fimitrofi: centro citta Milano a circa km. 9.
Attrazioni paesaggistiche: Parco Nord.
Attrazioni storiche: Villa Manzoni a Brusuglio, circa km, 2,
Principall collegamenti pubbdici: Metropolitana Lilla — fermata Bignami a circa km. 1,5,

3. STATD DI POSSESSO:

Apparentemente ocoupato dagli stessi gestori dell® attivita bar € scommesse da parte di terzi (ved,
verbale del sopralluogo — allegato ) a pap. 548 ¢ sesg.,

Dal riferimenta dell'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di Gorgonzola reso alla serivente via
mail PEC in data 1-12-2017 {allegato 1} a pag. 504 e segg.} risultano svariati contratti di varia natu-
ra tra cui risulta registrato, presso F'Ufficio di Milano 2 in data 10/09/2008 — Serie 3T ¢ " 2025, un
contratto di locazicne di immohili strumentali delfa durata di anni B, dal 26/05/2002 at
250572014 — Canane annuo € 9000 — relativo all’immobile oggetta di pignoramento, sito in Wia
A.Strada —~ Bresso (Mi), identificato da Foglio 11 ~Mappale 203 -5ub.701, in cui i

esecutato in oggetto, figura in qualita di dante causa.
Tale contratto risulta ancora in éssere ma poiché & stato registrato in data successiva al primo pi-
gnoramento a parere di chi serive Iimmohile & da considerarsi libero fatto salvo diversa parere
dell'lli.ma 5.V..
5i precisa che detto appartamente risulta dal contratte in quanto abkinato_al bar senza che ne
siapo riportati gli identificativi catastali, .

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: ved. alfegato a) a pag. 1 e segg.

"":_atlfrelazlom notafi] '

M. B jl seguente rlfenmﬂntu & reso scluswar_r;egte Sulla scorta deu certl

4.1 .Uinmli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'zcquirente:

£.1.1 Domonde givdiziolf o aftre trascrizipnf pregiudizievali:

MNon ne ristdtano trascritte nel ventennio in esame.

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e prove. d'assegnazione coso coniugole:
Meon ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

Si evidenzia inoltre che risyltana annotazioni sullestratto per riassunto dell’atto di ma-
trimonio del si ag. 218} mentre né il Camune di Bressa ne:l Com -
ne di Milano hanno riferito sul luogo e data di matrimonio del sig. RS ITEESERINEY
(allegati m} a pag. 212 e segg.).

4.1.3 Atti di osservimenta urbanistico:

Nor fe ristHtano trascritti nel ventennio in esame.
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Rapporto di stima Esecuzione mmcbitiare - n. S0097/02 + 2357,/07 + 82112
4.1.4 Altre imitazion d'uso:

Man ne risuftana trascritte net ventennio in esame.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 fscrizioni:

1) FORMALITA’ n. 1 - ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA:

A & favare of

B cclla durata di- anni 10 per I’mpnrtu camglesswo it
¥ cli cu per capitales

I}EBITDRE NON DATORE DI 1Porsmmon sede “ C.F.:

A IPOTECA GRAVA SUF SEGUENT! BENI
Comune di BRESSO [k
1) Appartamento Af3 - via A. Strada, 78 - N.C.E.U, Fg, 11— Mapp. 203 — Sub. 10.
2} Negozio Cf1 - via A, Strada, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 - Mapp. 203 ~ Sub. 11.
N.B. Per detta IPOTECA risulta ISCRIZIONE in data 21-6-2017 =i | ERRIRENENEE cer
RINNGVAZIONE deila stessa.

2} FORMALITA’ n. 2 — ISCRIZIONE IPOTECA GIUDIZIALE:

@ a favore di
PR 011

ISCRIIIDNE IPOTECA GIUDIZIALE in data 23-4-1995 ai NS -

ﬂede 2 6, i Dase a decreto mg:untwu del

tribunale ifano def J1-4-1959 F per l'importa complessiva  di
ﬂ{h cuﬂ.z r capitale;

ATTENZIONE N.B. Detta ipoteca risulta sola dal certificato det Nutaiq-
7-2002 ma non pid riportata nel successhv certificati 22-5-2008 ¢ 5-11-2012 dello
stesso Notzio. Prima delieventuale ordine di canceilazione verificare che sussista
reaalmente e che riguardi i soggetti ed i beni in esame!

3) FORMALITA’ n. 3 - ISCRIZIONE IPOTECA LEGALE:

ISCRIZIONE IPOTECA LEGALE In clata 28-10-2010 ai [N K

Comune dl BRESSO (MI:
3} Lakoratorlo CF3 via A, Strada, 78 - N.C.E.L. Fg. 11 — Mapp. 204 — Sub. 706
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Rapporte df stima Esecuzione Immaobillare - 0, S0097 /02 + 2397 /07 + 82 /12
4} FORMALITA' n. 4 — RINNOVAZIGNE ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA:

ISCRIZIONE in data 21-6-2017 = {SNRERNER erRINNO'UAZIDNE dellIPOTECA
IPOTECA VOLONTARIA in data 5-8-1997 ai

Bl s0pra elermata al pun

1]. Ll
4.2.2 Pignorgmenti:

5) FORMALITA’ n. 5 - TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

BER b a favore

: : ﬁ soggettl pil sopra genera |zzat| nascente da atto g:udlzmrm
EMEsLH daf tribunale di Milano in data 18-3-2002 rmer Fimporto di
Fe interess & spese;
PIGNODRAMENTO GRAVA 5UI SEGUENTI BENI:
Comune di BRESSO [Mi):
1] Appartamento Af3 - via A, Strada, 78 - N.C.E.U. Fg. i1 - Mapp. 203 ~ Sub. 10,
2) Negozio Cf1-via A. Strada, 78 - N.C.E.LL Fg. 11 — Mapp. 203 - 5ub. 11,

6) FORMALITA’ n. 6 — TRASCRIZEONE PIGNORAMENTO:

per !!EEW per 1{'5 _' : . -'r per 1/6, SﬂggEttl pHi sopra
generall ’ e ta atto giudiziario emesso dal tribunade di Milano in data 10-
12-2007 erer Fimporto di m altre interessi & spese;
DETIO PIGNORAMENTO GRAVA SUI SEGUENTI SENI:
Comune di BRESSO (MI):

1) Appartamento AS3 - via A, Strada, 78 - N.C.E.L Fe. i1 - Mapa. 203 - Sub. 10,
2) Negozio Cf1 - via A, Strada, 78 - N.C.E.LL Fg. 11 — Mapp. 203 - Sub, 11,

TRASCRIZIONE PIGNORAMENTC in data 5- z 2008 ai IR E

7) FORMALITA’ n, 7 - TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO irl data 11 1- 2012 Al
nato N S R .

ia sopra generalizzato, nascente da attn g;udizmrm emesso daf tribunale d|

ilang in data 6-10- 2[)11— gr 'imparto gltre inte-

ressi e spese;

DETTO PIGNORAMENTO, 2 s di AnnotazionINSEIREREERIR ( 17-10-2013,

per restrizione dei beni, ﬂa S5UlI SEGUENTI BEN?:

Comune di BRESSO {MI):

4}  Laboraterio C/3 via A. Strada, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 - Mapp. 204 — 5ub. 706 graf-

fato al Mappale 345.

a fauore

4.2.3 Altre trascriziani:

Come ripartato a pag. 2 dell’allegato a) il certificato netarile, da ultimo depo-
sitate dal Motai eienca n, 22 formalitd complessive [senza conta-
re gli annotamenti) di cul n. 5 gravanti sul beni ed immobdll ivi elencati come intestati
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Rapporto gf stima Esecuzlone immabitiare - n. 50097 /07 + 2397 /07 + 87 /12
ai_debitori esecutati 2 n. 17 gravanti invece su beni ivi elencati come intestati a sog-

getti terzi e catastalmente ivi identificati come non coincidenti con gli identificativi
catastali in pggetto, ed a favore dei seguenti soggetti:

c] Soggetti da ulteriori FORMALITA' iscritie efo trascritte_in _datz anteriore

al*11-1- 2012 In gnuramento pi

d] Soggetti da ulteriari FORMALITA' fscritte efo trascritte in data posteriore
2ll'11-1-2012 [pignoramenta piil recente}:

#i Notaio nel summenzionata certificato non specifica la matlvazione anche di
detta elencaziore di cui ai punti a} e b) che precedone per cui la serivente demanda
all’ill.ma 5.¥. se cautelativamente disporre ultericri approfondimenti sul punto.

4.2.4 Aggioramento defle documentorions ipocatastale in gt

Effettuato dalkz scrivente come da documentazione che si produce.

4.3 Misure Penali

Dal certificato natarile in atti ng dagli viteriori apgrofondimenti a cura della serivente non ne
risultano trascritte nel ventennio in esame,

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condeminiale: ved. prospetto a pag. 533 degli allegati.

5pese ordinarie annue di gestione dell'immohile: ved. prospetto a pag. 533 deghi allegati.
Arretrati a carico deli’unita immobiliare: Eure 2.071,68 [riferimento amministratore a pag.
531/532)

Spese condominizli scadute ed inselute con riferimenta a tutti § condomind maresi; ved. riferi-
mento a pag. 533 degli ailegati. Vi sono n, 2 pracedure esecutive a canco din. 2 condemini.
Millesimi di proprieta: ved. prospetto a pag. 221 degli allegati.

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vinteli efo detazioni condominiali: ved. Regolamento di Condominio - allegato n)2 a
pag. 533 ¢ segp.

Attestazione Prestazione Energetica; non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

MNcte Indice di prestazione energetica: —------—-----————--

Vincali di prefazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon né risultano daila certificazione notarile
ex art. 567 in atti né dall'interrogazicne PGT online - ved. allegato s) a pag. 619 e segg.

P, ZF
ver, 3.0
Fdleort Flnane arl

§
[T}
&
o
‘=
m
o
]
-t
T
g
L
3
3
(=}
<
=
o
[
[
Lo
3
.
=
b
a
]
m
m
E
w
L
=
o]
]
3
&
=
LF
i
=
=
m
O
E
-




Rapparte di stlma Esecuzione Immobl([ara - 0, S0057 /07 + 239707 + 87712
Avvertenze ulteriori: '

5i ri:::hi.z_nm'a integralmeme_,_al_l_'inte'rn_n della pres.e_rﬁ_'e relazione tutto quanto ad es_sa:aliegam e da
detti ailegati richiamatn da intendersi _::|uE integral_mente trascritto (926 facciate di vario formato). -

Si preclsa che il 'uralcre cummerciala iI"I quESta sede stimato & da cunsnderare come il pi prﬂbablte
valare di mercato dell’immobila Ilhem 3 corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ri-
chiamato integralmente alfinterno dEI_Ea _.presente refazione tutto quante riportato, direttamente
ed indirettamente, nei titoli di provenienza dei beni.

5i fa presente che il presente e]abnratn non potra essere in hessun caso utilizzato per SCDPI ed
ambiti differenti da quelli della procedura esecutiva immobiliare cut & rifarita. :

&, ATTUALI E PFRECEDENTI PROPRIETARI:
Risultano comproprietari indivisi dei beni in guestione per 1/3 ciascuno i n. 3 debitori esecutati,

come pil sapra generalizzati, in base ai segenti titali:

41 per acquisto mortis couso contro |EERERIUNIIERE 1=t0 “U inda-
ta 10-8-1003 g il 26-0.1987 in base 3 SUCCESSIona per testamento alograto a rogito
Nutaicwubhlicatu in data F5-3-1988 rep. traseritto,

La denuncia di successi Ita trascritta in data 18-1-198Y aj e in data 27-
B-2009 aiﬂr cui non risulta trascritta 'accettazione — tacita - dell’eredita;

51 peracquisto morks couse contro Ima nat= /R R
in data 9-7-1909 & deceduts il 9-2- M DaEsE 2 successione per testamentn o ugra 0 pu -
blicato ron verbale del NotainFl 7-9-2000 non trascritto.

La denunciz di successione risulta trascritta in data 17-2-2003 =i e in data

17-9-2009 ai P per cui risultanc trascritte n. 2 accettazioni — tacite -
dell eredita_mspettvamente in data 4-6-2008 A SNERRRENNURRRIN © 7352013 al nn.

R otz 10-8-1503
F - data 9-7-1903, avevano a suo tempd acquistato il
eno su cui avevano costruito | beni in oggetto con atto di compravendita 2 rogito Notaio
i Milano in data 9-11-1953 raserithy presso la com-
petenta Conservatoria dei RRLIL 'n data 3-12-1953 ai

come da allegati che si producano.

7. PRATICHE EDILIZIE e REGOLARITA’ EDILIZIA: ved. allegati r) 2 pag. 552 e segg.

M.B. Il sottoesteso riferimento € reso esclusivamente da quanto risuita dal titoli, il cui contenuto, diret-
tamente ed indirettamente richiamato, & gui da intendersi integralmente riportato, nonché da quanto
alla scrivente fatto visionare dal Comune in occasione dell’accesso agli atti forniti alfa visura alla scriven-
te durante il soprallucgo presso lo Sportello Unico per FEdilizia in data 28-11-2017 in relazione alla ri-
chiesta effettuata dalla scrivente con PEC in data 5-11-17.

Sirichiama altresi il riferimento reso dal Comune via PEC alla scrivente in data 29-11-2017 & pag. 552 in
cui si da atto, tra "altro, delFirreperibility di un fascicolo edilizio.

Eventuali omissioni circa il materiale sottoposto alla serivente alla visura in accasione dell’accesso aghi
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atti da cul dovessers, direttamente ¢ indirettamente, derivare danni alla precedura e a quanto ad essa
riferito saranno eventualmente da addebitare esclusivamente al competente ufficio.

51 provvede di seguito ad elencare | fascicoli visionati e relativi al compendio immaohiliare cui apparten-
gont i beni pignerati.

5} PRATICA n. 62/'54 - NULLA OSTA per la costruzione e modifica al precedente progetto n. 180

&)

bitaziene rilasciato dal Sindaco del Comune di Bresso ai si-
2o data 14-7-1954 (allegata r}2 a pag. 556 & segg. ).

5i precisa che la pratica originarta nen & stata ad oggl reperita dal Comune di Bresso e quindi
nen & stata vistonata dalla scrivente {dichiarazione a pag. 552}

L'abitabilith & stata dichiarata in data 1-11-1954 (pag. 558) per le scle abitazioni.

5i precisa che non era presenta |a planimetria del piana riakzato, riguardante alloggio in esame.

per fa costruzigne dl casa di civile a

PRATICA n. 32/'59 — AUTORIZZAZIONE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI per ¢ostruire un am-
pliamento di casa previa demolizione di parage £ costruzicne di casa interna e ritasciata dal
Stndace del Comune di Bresso ai signart moglie ain data
13-4-1953 {allegato r)3 a pag. 573 e segg. ).
L'abitabilita & stata autorizzata in data 17-11-1950 {pag. 575) riferita a costruzione di casa per
abitazione e ripostiglio al seminterrato [pag. 584).

5u detta pratica in data 12-11-195%% il tecnico comunale, a seguito di sopralieago, attestava la
realizzazione della costruzione come da progetto (pag. 585).
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobillare - n. SO097/02 + 2397/07 + 37712
Dalla tavola detla fognatura allegata al fascicolo {ved. immagine che segue) si evince comungue

che ['afloggio in esame era fegittimamente gia destinato ad abitazione & la distribuziane interna

era coerente con I'attuale distribuzione interna dell’allopgio.
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In relazione a quanto sopra, premesso che ai fini della conformitd edilizia/urbanistica
occorrerebbe verificare il rispetto delle preserizioni di tutto il fabbricato/fabbricati a suo
tempo autorizzato/i con verifica del corretto rapporto tra "area pertinenziale edificabile
e {a volumetria del fabbricato in cui & ubicato il bene in esame, altezze, distanze dai con-
fini, dai fabbricati, ete. essendo necessario dotarsi di appositi strumenti per rilevare
Fesatta dimensione del terreno, altezze, distanze, etc. ed accedare 3 tutte le unita di cui
si compone il condominio, attivitd che non possono essere svolte nell’ambito della pre-
sente valutazione, fatto salvo specifico mandato dell’lil.ma S.V. e che detta attivitd & di
competenza invece dei tecnici comunali, la scrivente, dato atte che non le sono state
sottoposte allfaccesso agli atti pratiche di condono edilizio riguardanti detto immaobi-
le, ritiene che lo stato attuate dei luoghi, coerente con i, pochi, disegni reperiti in Co-
musne, sia ammissibile dal punto di vista edilizio ed urbanistico, fatte sakve eventusfi
piceole differenze che dovessero emergere a seguito di approfondimento presso il
competente ufficio comunale ma i cui costi devong eventualmente ritenersi_assorhit
dalla decurtazione del 5% al valore di stima_dl cul innanzi.

Tuttavia, non avendo reperito la pratica per la divisione tra i due heni - ailoggio e ne-
gozio — coerentemente con fe risultanze catastall — accorrera in ogni caso presentare
una pratica edilizia per Ia divisione dei n. 2 beni con contestuale eliminazione del pas-
saggio tra i due detti beni | cui costi si possono quantificare sommariamente in Euro
2.500,00.= oltre oneri solo per la porzione riferita all’alloggio.

Andranno poi aggiunti i costi per Peventuale separazione delle utenze efo impianti
che si dovessero trovare ancora in comune utilizzo tra | due detti immobili ad esclusi-
ve e totali spese dall’acquirente all’asta deid beni.

LES P LA F L LR E R R R DL R EL SRR R R Rl R RE LR ERLELES LSS

Si fa inoltre presente sia il tempe trascorso dalla costruzione del fabbricato sia che dal sume-
menzionato riferimento reso dal Comune via PEC alla scrivente in data 29-11-2017 [pag. 554}
non risultano procedimenti repressivi di natura amministrativa a carico delf'immokife,

Tuttavia la presente valutazione tecnica & frutto di elaboraziene della scrivente in base alla pro-
pria preparazione professionale ed esperienza e pertanto le valutazioni tecnico-giuridiche ivi
contenute non possono in alcun modo reputarsi vingolanti per le pubbliche amministrazioni, i

cui uffici potranno, naturalmente, condividere o meno 1 pareri resi per cui eventuali differenti
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Rapporto di stima Esecuzione iImmeobillare - n, 5005702 + 25392 /0% + B7/12

oneri, sanzioni, costi per demolizione, ete. che dovessero derivare da una eventuale diversa

posizione del Comune di competenza saranno in ogni caso a totale ed esciusivo carico dell'e-

ventuale acguirente all'asta dei beni,

7.1 Conformita edilizic:
Man confarme.

1.2 Conformita urbonistica:
Da ritenersi conforme fatto salva quanta sapra detto.

‘Dascrizione: _
_ABITAZIONE [A3] al piano rialzato.

Trattasi di costruzione risalente ¢ame 51 € visto all'inizio degli anni *50 del secolo scorso costruita con strut-
tura intelaiata in calcestruzza armato e ruratura con soksi e tampanamentf in [atero-cemento,

Si compene di un piang interrato destinato a cantine e vani tecnici di servizio, il plano terrenofrialzato in
parte ad abitazione ed in gran parte a locali ad uso commerciate e n. 3 ulteriori piani destinati apparente-
mente ad abitazioni per n. 4 piani complessivi fueri terra,

I materiali di finitura sono di tipo economico come si pud facilmente apprendere dalle fota allegate e tipici
dell’'epoca per la tipologia in esame, realizzata con le agevolazioni di cui alla “legge Tupini® L n_ 408//49.

L'allaggio in esame si compene di un disimpegno di ingresso da cul st accede, tramite semplice porta inter-
na anche all’attigus har, un altre disimpegne da cui si accede al locale soggiornofcucina, ai bano ed alla
camera.
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Rapporte di stima Esecuzione Immohiliare - n, 50097 f02 + 2397707 + BF /12
L'aitezza petta interna dei lacali & di circa ml. 3,54,

| pavimenti sono ancora quelli originari in marmette di graniglia di marmi vari ad eccezione di quelle del ba-
gno che € in ceramica e posato, non 3 regofa d'arte, sul pavimento preesistente.

i sanitari del bagno sano stati anch’essi sostituiti e dotati di miscelateri cromati monocomando.
Anche i serramenti sono stati sostituiti con serramentt metallic dotati di vetro a taglio termico,
| termosifont sono gli originari in ghisa dotati di termo-valvole,

Le pareti del hagno e dalla cucina sono rivestite in piastrelle mentre |e altre sono tinteggiate in varie tonali-
ta di colori con perlinatura verniciata sulte pareti delia camera.

La porta della cucina @ in legno e vetro stampato mentre le porte di bagno e camera in PYC a soffietto.

i riscaldamenta & condominiale mentre {a produzione di acqua calds per uso sanifaric & autonoma con
scaldabagno a gas posto in cucina,

L'imptanto elettrico pare ancera quello originario — linea Magic Bticing — ma si notano vari passaggi di cavie
condutture di impianti varl , probabilmente a servizio dell’attiguo bar che dovranno essere mantenute an-
corché messe & norma per evitare danni al'uso delfattiguo negozic, per cui si cansiglia previamente _una
visione approfondita e con un tecnico implantista di flducia, tramite sopralluogo diretto, onde valutare
berne le consepuenze di detta situazione,

Lo state di manutenzione dei locaki & buona eosi come sano maita ben curati gli spazi condaminiali.

Da segnalare tuttaviz a vista la necessitad di intervento di manutenzione della gronda del corpe interno del
bar.

Impianti:
Impianti [conformita e certificazioni}

Imgianto elettrico:

Esiste impianto elettrico 5

Epoca df realizzazione/zdepuamento 1954 circa

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e .
Mon reperita

BUCCESSIVe

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento h WST

Tipologia di impianto Cn:n:'rc;;:rmin'lale a gasolia.

State impiante Buoho

Epoca di realizzazionefadeguamento Mnd|flcato in epoca recente ma imprecisata.
Esiste fa dichiarazione di conformiti L. 46/90 e “Tnon reperita
sUICEessve

Condizionamento e climatizzazione:

Eﬁiste impiantc di condizionamento o climatizza- L8]
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zinne

Tipotogia di impianta

Esiste |a dichiarazione di conformita L. 46/90 e
SUCCESEve

Ascansori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi Mo

Esistenza carri ponte NO

Infermazioni relative al czleelo delia cansistenza:

Mel caleolo della superficie commerciale si é tenuto conto della RACCOLTA US| n. 9 del 5-1-2010 tenuta dal-
la €.C.1LAA. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE "USI" nonché detl"allegato “C" al D.P.R.
n. 138/"%8 ragguagliando fe superfici secondo fe percentuali come di seguito riportate. La superficie di ri-
fermento & stats ottenuta considerando |a superficie totale deil’'unita immoebiliare comprensiva di tutti |
muri perimetraii, calcalati al 100% rel casa in cui non canfirdne con altk alogal o parti comuni e al 508 nel
caso contraria. | balconi vengono calcolati al 50% mentre le altre pertinenze {cantine, soffitte, lastrici solari,
terrazzi, etc.) hanno un coefficiente compreso tra i1 3% ed il 25% a seconda deHa loro dimensione e del rela-
tive grado di comodita rispetto all'unita principale. La superficie commerciale complessiva & giz compren-
siva di una quota forfettaria pari al 2% degli spazi cormunl rapportata alla superficie commerciale dal singolo
bene.

LOTTO n. 2 - APPARTAMENTO al pianoc rialzato

~ Destinaziene Parametro 7} ‘Superficle commer- ‘Coeff, Superficigequivalénte:
AN EERTIS b - ciale clrea ST Sarr
Appartamento af piano mig. 55,60 1,00 85,60
rialzatn
Spazi condominiali a for- Mg. 1,11 1,00 1,131
fait 2% su sup. comnmver
ciale

TOTALE MO, 57,00

Criteri estimativi OMI [Qsservatorio de! Mercato Immaobiliare)
Gestinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

8. VALUTAZIOME COMPLESSIVA DEL LOTTOD:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico-comparativo a valore di mercato.

8.2 Fonti di informazlone;
Agenzie immobiliari efo osservator del mercato immobiliare: Quotazioni O M.E Osservatorio
Mercato Immobiliare dell'Agenzia detle Entrate, TERA, Territor, Mercati e Ambiente S.cp.a.
Azienda della Camera di Commercio di Milano. Agenzie immaohbiliari varie. Ferizie del tribunale.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€, /mg.): 1.300,00.=;
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8.3 Valutazione corpi:

Stima smtetlca comparatwa parametrica (semplificatal
. Superficie Commer- -
SRR SRR ciple my. cirea . S
Appartamentc al plane 52,00 £ 1.4040,00
rlalzato.

Yalore complessivo intero £ 72.800,00
Valore complessivo diritto 2 guota £ 79.800,00
Riepilogo:
- Superficie - Vafare Intero'm Valore /1.4 'tha ;
(‘ommertfa!e " dio ponderale ) - - propriety
.. A : " L o o qurca . P . . e
Appartamento  ai  piang 27,00 € 79.800,00 £ 79.800,00
rialzatn.
2.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi- £ 3.520,00
ziaria e per assenta di garanzia per vizi come da disp. del G.E. [ min.5% }
Spese tecniche di regatarizzazione ediliziafurbanistica: € 2.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € 1,500,040
Rimborso spese ordinarie condominiafi nal biennio circa £2.072,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: circa Eurp 1.000,00.=
Giudizio di comoda divisibilita: NO
8.5 Prezzo proposto base d'asta del lotta:
Prezzo di vendita del lotto proposto a base d'asta nello stato di “likero € 69.738,00
al netto delfe decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trowva:
Prezzo di vendita del lotto proposta a base d'asta nello state di "occupa- € 43 300,00
to" arrctandato;
fcontinua afla pagina seguente)
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S L . Lottn?-
Laburaturm'usn magazzmnfnpostlglm al planu interrato €on annesso WC esterno demotrtn al

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGEY TS DELLA VENDITA:

L} identificativa Lotto:
Lotto n. 3} — Laboratori per arti e mestieri al piano seminterrato.

Laboratori per arti @ meastieri [C3] site in: via STRADA Ambrogio, 78

Quota e tipoiogia del diritto

- 1/3 o [esecutatﬂ] nato S e T PR
I : S Patr‘lmoma1e stato ciwle Ilhero Data kAatrimonio:

14-1-1983 in regime d| separazmne dei beni -

Ulteriori informazioni sut debitore: Ved. allegato allegato n) 3 pag. 217 e segg. in cui 3 pag. 218 5

cita sentenza tribunale di Milano 21-1-2004 & 10-02-2004 con cui & stata pronunciata |a cessazione

degli effetti civili del matrimanio.

E‘.lsserua;:nm’ rl,tulta tras:rlttn pignoramento, contro la qui:rta di 1/3 del bene principale {Iahuratn-
ric al plane saminterrata — Mapp. 2064 Sub. I06) e di 1/6 su! bene ad esso gratfato catastatmEnte
e accessorlo [WC esterno al piano terra, Mapp. 345} peraltrn non piil esistente in quantn demolito
£d al suo posto & ubicata una tettoia di maggior consistenza. - :

La scrivente ha ritenuto di considerare pignorata la quota di 1/3 su Entrambe [E pnrzmnl costi-
tu‘entl ﬂettu hene, fatto’ sal\m diverso parere dell'lli.ma 5.V, e

Eventuali comproprietari:

secuta’m snla sugh altr| LDTTI delfa presente penzla} nat
trlmunlale cnmugata ma non spemﬁcatn dal Cumune dl Bressu in che regime patrlmamale € non Ti-
lasciate infarmazioni sull’Estratto di matrimonio richiesto. Risulta dall’atto aliegato a pag. 184 e
segp. che lo stesso & coniugato in regime di comunione legale dei beni e che i beni sano peni perso-
nalt ai sensi art. 179 primo comma lettera by ¢.o. - Data Matrimania: -—-—------—---—- - LHteriar in-
formazioni sul debitare: Ved. allegato m] a pag. 216 e segg.

- 143 4 o, csecutata solo sugli altri LOTTI della presente penzla:l nata T
. . N [ - Residenza: [ RN - R ogime
atnmamale nubilefstato civile libero - Data Matrimonio; ——---—-——-—-——-—--—- - U!termrl lnfﬂrmazlﬂnl

sul dehitore: Ved. allegate m) a pag. 215 e sagg.

identificato al catasto Fabbricati: ved. allegato b}3 a pag. 749 e segp.:

LABORATORIO(*) al pizng Seminterrato can annesso servizio igienice esternod® *} al pia-
no terreno, il tutte contraddistinto al N.C.E1). del Comune di Bresso [MI) come segue: Feglie 11,
Mappale 204, Subalterno 706 graffato con il Mappale 345, via Ambrogio Strada, 78, piano T-51, Ca-
tegoria £/3, Classe 6, Consistenza 140 mg, Superficie Catastale Tatale ma. 190, Rendita Euro 397,67,

Coerenze da Nord in senso arario del laboratorio {***#}: proprieta di terzi al mappale 203,
terrapieno del cortile 3 Mappale 359, autorimessa di proprieta di terzi Sub. 705, vano scalz comune,
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terrapiensg del cortile al Mappale 359 su due laki, proprieta di terzi ai mappali 238, 201 e 237,

Coerenze da Nord In senso orario del servizio igienicd esterna{®*): cartie al Mappale 359
zu due tati, proprieta di terzi al Mappale 416, proprieta di terzi al Mappale 238,

(*} Si ripurta Ia ﬁnla categnria catastale. Per la Ilceaté delia destlnazmne urbanlstlca a Iahn}
raturlo si veda il cﬂrrlspondente paragrafo della perizia; Co

(**) I WC esterno nen & pid es;stente ma risulta demnlltn ed aI suo posto si tmva LA tet-

toia (ved. fote zllegate) e quindi le coerenze sono state ricavate dalla planimetria catastaile e
dali’estratto di mappa che riporta ancora detta unita immobiliare;

{"{';**} Al lorda del iocale caldaia utilizzato dal condaminia.

E & W OB & E A4

Attualments intestato a:

Y

B - Proprieta’ per

¥ Froprieta’ per

' C.F.:“Prﬂprieta' per 173,

In base alle seguenti denunce efo variazioni catastali:

- Warigzione del 091172015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTD del 05/04/2008 n, 26237.1/2009 in atti dal 09/04/2009
{protocolto n. MID307808) YARIAZIONE DI CLASSAMENTC;

- VARIAZIONE del 09/04/2008 n. 24637.1/2008 in att dal 09/04/2008 {protocollo n.
MIDI28183) PROPOSTA DI CLASSAMENTD;

- VARIAZIOME del 26/0B/1986 n. 94738.1/1986 in awi dal 04/04/2008 {protocollo n.
hAI0311774) FUSIONE E FRAZIONAMENTS.

ook ook R oR
Salvo errori & come in fatto Vi compresa fa proporzionale quota df comproprieta degli
enfi & spazi comurn, con | refalivi oner connessi, cosi come risuifa dai titoli df prove-

nienza.

Millesimi di proprieta di parti comuni:
Ved, allegato n}l a pag. 221.

Conformita catastale: non conforme

St richiama quanto riferite al paragrafo subla regolarita edilizia e cioé che allo stato degfi accertsmenti
parte det bene in guestione risulta legittimamente destinato 3 magazzinof/deposito/ripostiglio g non
a lahoratorio ed in parte come vespaio gquindi la dicitura come LABORATORIC i detto bene

all'interno della perizia e di quanto ad essa allegato & solo ripresa dalla categoria catastale dandosi
atto che, gqualora non fosse dimostrata, tramite ulteriori accertamenti presso il Comune, la legittimi-
ta a laboratorio, occorrera rettificare la categoria catastale portandola a €/2 previa regolarizzazio-

ne, ove possibile, defla porzione del vespaio.

Regoiarizzabili mediante:
Provia regolarizzazione amministrativa ed edilizia dei beni, ove ritenuta ammissibile, atbivita tutte a
totale ed esclusivo carico dell’eventuale acguirente all'asta del bene:
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Rapparto di stima Esecuzione lmmaobiliare - n. 50057 /07 + 2397/07 + B7 /12
Denuncia di variazione catastale - mod. BOCFA
Descrizione delle opere da sanare: rilievo esatto stato attuale dei lucghi.
Denuncia di variazione catastake - mod, DOCFA.: € 2.500,00 circa
Oneri Tatali: € 2.500,00 circa oltre sneri,

N.B.: GE oneri per la regolarizzazione di quanto sopra sono riportati quale indicazione di spesa di
massima oltre 1. A. e ¢.p.a. sulla guota dell’onorario del professionista.

Eventuali onert maggicr sarannc in ogni caso a totale ed esclusive carico delfacquirente ali'asta
del beni,

2.  DESCRIZIOME GENERALE[QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normate.

Area urbanistica; mista a traffico scorrevole con parcheggi buoni,

Servizi presentl nelta zana: La rona é provvista di servizl di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zana: vari

Caratteristiche zone Fmitrofe: miste

importanti centri imitrofi: centro citta Milano a circa km. 9.

Attrazioni paesaggistiche; Parco Nord.

Attrariont storiche: Villa Manzoni a Brusuglio, circa km. 2.

Principali collegamenti pubblici: Metropolitana Lilla - fermata Bignami a circa km. 1,5.

3. S5TATOQ DI POSSESSO:

Occupato come archivio /deposito vario apparentemente dal debitore che ha dichiarato non esse-
re gravato da affitti {ved. verbale del sopralluogo — allegato q) a pag. 853 e segg..

Dal riferimento dell'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di Gorgonzola resp alla scrivente via
mail PEC in data 3-12-2017 {allegata |} 3 pag. 813 e segg.} risultano svariati contratti di varia natu-
rz per cui it funzionario dell’Agenzia defle Entrate si € reso disponibile ad inviare alla scrivente
possibilmente salo quelli ritenuti d’interesse essendo particolarmente gravoso Finvio efo |3 verifi-
2 del contenuto di tutti detti cantratti,

sul punto la scrivente demanda al Custode.

4. VINCOLI £D0 ONERI GIURIDICI: ved. allegato a} a pag. 622 ¢ segg.

COMe da documentazmne allegata al]a presente

'E'n._r:éntuali Ultérinri appmfandimenti anche con nferimérifn al periodo antecedente ‘al ventennio
presa i a_'mE anche di natura ammmlstratwa saranno a tatale ed Escluswu carico dell eventuale
acqmrente all*asta dm bani, -l : :

4.1 ‘u"im:uli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente:
4.1.1 Damgnde givdiziolf o aftre trascrizion] pregiudizievolr;

Mon ne risuftano trascritte nel ventennic in esame.

4.1.2 Convenziani motrimaniolf € provy. o 'ossegnazione caso comiugoia:

Men ne risultano trascritte nel ventennio in esame,
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St evidenzia inoltre che risultano annotazioni sull’estratto per riassunto dell’atto di ma-

trimonio del sig— {pag. 218) mentre né il Comune di Bresso né if Comu-
re di Milano hanno riferito sul luogo e data di matrimonio del sig,—
{allegati m] a pag. 212 e segg ).

4.1.3 Atti df asservitnento urbamnistico:

Mon ne risultano trascritti nel ventennio in esame.
4.1.4 Aftre imitozionf d'uso.

Non ne risubtano traseritte nel ventennio in esame.
Vinceli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscriziomn:

1) FORMALITA' n, 1~ ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTAREA:

er 1/6, in base ad atto di mutuo del ND‘tEI o M|Ianﬂ del 29-7-

W dells dur i anni 10 per mnurtu complessivo_di _Lit.
i cuﬂz per capitale;

FTORE NON DATORE DI IPOTECA gUNSERNENEN con sede infSEINRRRE-
DETTA IPOTECA GRAVA SLH SEGUENTI BENI:

Comung dl BRESS0 (M)

1) Appartamenta Af3 - via A. 5trada, 78 - N.C.E.l). Fg. 11 — Mapp. 203 - 5ub. 10.

2} Negozio Cf1 - via A, Strads, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 - Mapp. 203 — Sub.

N.B. Per detta IPOTECA risulta ISCRIZ}ONE in data 21-6-2017 ai
RINNDVAZIONE della stessa.

2] FORMALITA' n. 2 ~ ISCRIZIONE IPOTECA GIUDIZIALE:;

ISCRZIONE IPOTECE GIUDIZIALE in_data 23-4-1300 o JERER o Z-Z__- 5 favore di

per 1;"6 in hase 3 decretu mgmntwo del

tribunale d| Mriana del 21-4-1959 er Fimporto complessiva  df
ATTENZIONE N.B. Detta ipoteca risulta sole dal certificato del Mntaiqa-
7-2002 ma non pidl riportata nel successivi certiflcati 22-5-2002 ¢ 6-11-2012 deflo
stesso Notaio. Prima dell’sventuzle ordine di cancellazione verificare che sussista
realmente e che riguardi i soggett ed i beni in esame!

3) FORMALITA’ n. 3 ~ ISCRIZFONE IPOTECA EEGALE:

ISCRIZIONE IPOTECA LEGALE in_data 28-10-2010 &

3 !uo! esattorial '_ SRR -' :

Comune d BRESSD[MI] S
3) Laboratorfo Cf3 via A, Strada, 78 - N.C.E.L. Fe. 11 - Mapp. 204 - Sub. 706
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Rapporto di stimz Esecuzione immaohiltare - n, 50097102 + 2307707 + B7/12
4) FORMALITA' n. 4 — RINNOVAZIONE ISCRIZIONE :POTECA VOLONTARIA:

ISCRIZIONE in data 21-6-2017 ai [y
IPOTECA VOLONTARIA in data 5 21337 o\ SERRINRSHRRF- fovor: ARNEELS

to 1)

4.2.2 Pignoramenti:

5) FORMALITA’ n. 5 -~ TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASCRIZIONE PIGNDRAMENTD in data 12-4- ZﬂﬂZai N RN

. N par 1_."6 soggetti pill sopra generallzzati rascente da atto giudiziario

emesso dal tribunale di Milano in data 18-3-200 . per I'importo di
re interessi e spese;

DETTO PIGNORAMENTO GRAVA SUI SEGUENTI BENI:

Comune di BRESSO [M1]:

i) Appartamenta Af3 - via A, 5trada, 78 - N.C.E,U), Fg. 11 ~ Mapp. 203 - 5ub. 10.

2} Negozio Cf1 - via A, Strada, 78 - N.C.E.L). Fg. 11 — Mapp. 203 - 5ub, 12.

6) FORMALITA’ n. 6 — TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:

TRASCRIZI NDR_AMENTD in data 5 Z-Zl}ﬂﬂa R

R per 1,"’5 e - . per 176, soggetti pid sopra o
generallzzatJ nascente da atto giudiziario emesso dal tribunate di Milana in data 10-

12-2007 rererl importo di P oltre interessi e spese;
DETTO PIGNURAMENTO GRAVA SUI SEGUENTI BENE:

Camune di BRESSD {MI):
1) Appartamento A/3 - via A. Strada, 758 - N.C.E.U. Fg. 11— Mapp. 203 ~ 5Sub. 10.
2] Negozio Cf1 - via A, Strada, #8 - N.C.E.U. Fg. 11 — Mapp. 203 - Sub. 11,

7) FORMALITA’ n. 7 ~ TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO:;

THASCRIIID o GRAMENTD i datalllZDIZ ai

¥oil sopra generalizzato, nascente da attﬂ gmdmaﬂu emesso dal tribunale di

Milane in data 6-10- 2011“ per Pimporto di __ﬂltg_z_l_i_\__g

ressi € spese;

DETTO PIGNORAMENTO, a seguito di AnnntazinnF{lel 17-10-2013,
per restrizione dei beni, GRAVA ora SUI SEGUENTI BENI:

Comune di BRESSO (MU):

5} Laboratorio C/3 via A. Strada, 78 - N.C.E.U. Fg. 11 — Mapp. 204 — Sub. 706 graf-
fato al Mappale 345.

4.2.3 Alfre troscrizioni:

Come riportato a pag. Z deifallegato a) il certificato notarile, da ultime depo-

sitato dal Notaio Lelenca . 22 formalitd complessive (senza conta-
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Ragporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. S0057/02 + 2397 /07 + 87712
re gli annotamenti) di cui n, 5 gravanti sui beni ed immoebili ivi elencati come intestati
al debitori esecutati @ n. 17 gravanti invece su beni ivi elencati come intestati a sog-
getti terzi e catastalmente Ivi identificati come nan coincident! con gli identiticativi

catastali in oggetto, ed a favore dei seguenti sopgetti:

e} Soggetti da ulteriori FORMALITA' iscritte &fo trascritte in data anteriare

all’11-1-2012 {pignoramento pid recente];

fl Soggetii da ulteriori FORMALITA' iscritte efo trascritte in_data posteriore
ail'11-1-2012 {pignoramento pil recente};

Il Nataia nel summenzionata certificate non specifica la motivaziene anche di
detta elencazione di cui ai punti a) e b} che precedono per cui la scrivente demanda
all'lll.ma 5.V, se cautelativamente disporre uiteriorl approfendimenti sul punto.

4.2.4 Aggiornamento dello documentazione ipocotostale fi alii:

Effettuato dalla scrivente come da documentazione che si produce,

43 Misure Penall

Dal certificato notarile in atti né dagli ulteriori approfondimenti a cura della scrivente non ne
risultano trascritte nel ventenrdo in esame.

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: ved. prospetto a pag. 849 degli ailegati,
~ Spese ordinarle annue di gestione dell'immehile: ved. prospetto a pag. 845 degli aflegati.

Arretrati a carice dell’'unitd immobillare: Euro 1.508,99 {riferimento amministratore 3 pag.
B47/848).
Spese condominiali scadute ed insplute con riferimento a tutti i condominl morosi; ved, riferi-
mento a pag. 548 degli allegati. Vi sono n. 2 procedure esecutive a carico di n. 2 condomini.
Millesimi di proprieta; ved. prospetto a pag. 849 degh allegati.
Accessihilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: HO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: ved. Regalamento di Conduminio — allegato n)2 3
pag. 850 e segg.
Attestazione Prestazione Energetica: non presente
Indice di prestaziene energetica: Non specificato
Mote Indice di prestazione energetica; --—-—rrm=nremmnrnren
Vincoli di prelazione dello Stato ex Dulgs, 42/2004; Non né risultanc dala certificazione notarite
ex art. 567 in atti né dall'interrogazione PGT online - ved. allegata s} a pag. 946 & segg.
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Rapparto df stfma Esecuzione imrmabillare - . 50097702 + 239707 + 87/12
Avverienze uiteriori:

Si richiama integ'rafmén.t.e:ali'internd della presente :refézinne.futtn guanto ad essa allegato e da
detti allegati rithiamatu da intender_si_qui integralménté _tia_si:rij:ta_ {9_26_ fat:ciate di vario furmato}.

51 richiama quantc- riferito al paragrafﬂ sulla regularlta edlllzla E ciog EhE allo stato degl&; accerta—
menti parte del bene in questmne _ risulta Iaglttlmamenta " destinato magazzl-
nnfdepnmto!npustlglrn e non laboratorio e parte come vespaio qumdr Ia dicitura come [‘.ABDHA—
TORIO :di detto bene all'interno della perizia e di guanto ad essa allegato & solo ripresa dalia cate-
goria catasta!e dandos] atto che, gualora non fosse dimostrata, tramite ulterior accartamenh
pr\t_-gsu 1l {:umune, la.)egittimith a laboratorio occorrera rettificare la categoria catastale portan-

dola a sz Ereula regularlzza:mne, nue pasmhile della pnrziane del vespain.

Si preclsa che F| valore cammercrale |n questa sede sﬂmatn é da mnsmerare come il pid pmbah ile
valore di mercato del'immohile |IbE;r'1'J a corpo, nallﬂ stati dj fattl:i E dl diritto in cui sitrova, Ti-
chiamato integraimente all'internc delia presente réfaziohe tutta quantc ripartato, direttamenta
ed mdlrettamente nettltnll di prnuemenza dei hen: : S

Sifa presente che H presente elaburato non pntra essare in nessun caso utillzzatn per scopi ed
ambiti differenti da quelli defla pmcerjura esecutiva immnbiltare cui e riferita.

£. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Risultano comproprietari indivisi dei beni in guestions per 1/3 ciascuno i n. 3 debitori esecutati,
come pill sopra generalizzati, in base ai segenti titoli:

71 per acquisto mortis cousa contre il sig et L
wdeceduto i| RN - |bise & successione per testamento olografo a rogito

el |catu if data 15-3-19
La denunma di successione nsulta trascritta in data) al nn e in data 27-
£-2009 ai nn. mer tui non risuita trascritta "accettazione — tacita - dell'eredits;
81 per acquisto mortis cousg cantro |2 5 I e T e
in dal.m de:edutdin_basﬂ a successione per testamento olografo pub-

blicato ton verbale del Notmnel 7-9-2000 non trastritte,
La denuncia di successione risulta trascritta in data 17-2-2003 ai nijl : '

i - in data
17-9-2009 3 nn. er cui risultane trascritte n. 2 accettazioni — tacite -
del'ereditd rispettivamente in data 4-6-2008 ai nn. 71530/39839 e 23.5.2013 3 nn.
A7R37/33832;

9} | suddetti - At e ER
nata 2jMEER Y o e — temp-:- acqulstato |I
terreno SU CUl avevana custrurtu i bem in oggetto con atte di compravendita a rogito Motaio

SRR *1ifano in data 9-11-1953 redasmtﬁo presso |la com-
pe ente Conservatona dei RR.1. in data 3-12-1953 aj nn, 35085/29339,

coime da allegati che si producons.

7. PRATICHE EDMLIZIE e REGOLARITA™ EDILIZIA: ved. allegati r] a pag. B57 e segg.

N.E. Il sottoestesn riferimento 2 reso esclusivamente da gquanto risulta dai titali, 1| cui contenuto, diret-
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tamente ed indirettamente richiamato, & qui da intendersi integralmente riportato, nonché da quanto
alla serivente fatto visionare dal Comune in occasione dell’accesso agli atti forniti aHa visura alla scriven-
te durante it soprallioge presso o Sportello Unico per 'Edilizia in data 28-11-2047 in relazione alla t-
chiesta effettuata dalla serivente con PEC in data 5-11-17.

%i richiama aftrest il riferimento reso dal Comune via PEC alla scrivente in data 29-13-2017 a pag. 857 in
cui si dé atto, tra I'altro, dellirreperibilita di un fascicolo edilizio.

Evantuall emissiont circa if materiale sottaposto alla scrivente alls visura in occasione gdell’accessa agli
atti da cui dovecsero, direttamente o indirettamente, derivare danni alla procedura e a quanto ad essa
riferitc saranno eventualmente da addebitare esclusivamente at competente ufficio.

Si provvede di seguito ad elencare 1 fascicoli visionati e relativi al compendio immobiliare cui apparten-
gono i heni pignorati.

1] PRATICA n. 62/'54 - NULLA O5TA per la costruzione e modifica al precedente progetto n. 180

per la costruzione di casa di civile ahitazione rilasciato dal Sindaco del Comune di Bresso ai si-
gno! [pRESEETREE ' MR | lezato r]2 a pag. 851 e sega.).

Si precisa c¢he |a pratica originaria nan & stata ad oggi reperita dal Comune di Bresso 2 quingi
neon e stata visionata dalla scrivente {dichiarazione a pag. 857}.

Labitakilita & stata dichiarata in data 1-11-1954 {pag. 863) per le sole abitazion.

Risultava la presenza di scantinato {pag. 874) solo dalla sezione.

A
SRR
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2] PRATICA n. 32/°59 — AUTDRIZZAZIONE PER_ESECUZIONE LAVORI EDILI per costruire un am-

pliamente di_casa previa demolizione di garage ¢ costruzione di casa interna e ritasciata dal

Sindacoe del Comune di Bresso ai signorij ' o e moplifE R i data

10-4-1959 [allegata r)3 a pag. B78 e segg.].

Eabitabilith & stata autorizzata in data 17-11-1959 (pag. 880} riferita a costruzione di casa per

abitazione e ripostiglio 8l sceminterrato {pag. 885).

Su detta pratica in data 12-131-1959 il tecnico comunale, a seguito di sopralluoge, attestava la

realizzazione della costruzione come da progetto {pag. 890).

In data 29-7-1970 il Sindaco certificava infine che non esistevano laboratort.

5i precisa che | disegni relativi a detta pratica edilizia reperiti dallz scrivente all'interno dei fasci-
colo erano costituiti per fa maggior parte da copie e nor da originali,

Rispetto alla stato dei luoghi visionato risulta evidente che mentre ta potzione del bene in esa-
me posta sotto il fabbricato & posta a Sud ed a Ovest del vano scala era auterizzata, probabik-
mente come ripostigha, la porzione rimanente era costituita da una mera intercapedine — ve-
spaio — oot altezza netta interna di circa rml. 1,00/0,60.
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3] PRATICA n. 111759 ~ AUTORIZZAZIGNE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI per cost
cinzione con cancello rilasciata dal Sindace del Comune di Bresso ai signosjRE

m data 30-12-1959 (allegato r)4 a pag. 315 e segg.).
T ‘“u: og i g \:\

ruire una re-
R -

e
e

2
r
3
ek
ALy )
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In relazione a guanto sopra, premesso che ai fini delia cornfarmitd ediliziafurbanistica
occorrerebbe verificare it rispetto delle prescrizieni di tutto il fabbricatoffabbricati a sue
tempo autarizzatofi con verifica del corretto rapporto tra area pertinenziale edificabile
e la volumetria del fabbricato in cut & ubicato il bene in esame, altezze, distanze dai con-
fini, dai fabbricati, etc. essenda necessaric dotarsi di appositi strumenti per rilevare
'esatta dimensione del terreno, altezze, distanze, ete. ed accedere a tutte le unitd di cui
st compone it condominia, attivitd che non possono essere svolte neli’ambito della pre-
sente valutazions, fatto salvo specifico mandato dell’lllma 5.V, e che detta attivita & di
competenza invece dei tecnicl comunali, la serivente, dato atto che non le sono state
sottoposte all’accesso agli atti pratiche di condono edilizio riguardanti detto immobile
fa presente che non le sono state sottoposte pratiche edilizie che abilitino legittima-
mente ['utilizzo delVimmobtle pignorate come laboratorio guindt si ritiene legittimo
I'uso esclusivamente come deposito/ripostiglio/magazzino 5.p.p. della sola porzione po-
sta come si & detto sotto il fabbricato e posta a Sud ed a Ovest del vano scala.

Per 13 rimanente porzione ~ deseritta nei titoli edilizi visonati come vespaic -occorrera
effettuare ulteriori accartamenti pressa il Comune viste le carenze riscontrate {ved. piQ

sopral e ke difformita rispette alf unico elaborato ritenuto idoneo —~ queiio del 1953.
EXEEELEELEREERESELER RSN LRSI LERERRLERYEREELERERLREEL SRR EREREEE LR LR L L

Tuttavia tenuta conto del tempa trascorso dalla costruzione del fabbricato e che dal semmen-
zionato riferimenta reso dal Comune via PEC alla serivente in data 29-11-2017 {pag. 240) non
risultano procedimenti repressivi di natura amministrativa a carico dell'immaobile —{a scrivente
cautelativamente ritiene che possa essere effettuata una decurtazione aggiuntiva ed a forfait
del 10% al valore di stima ai fini delf'individuazione del valore da porre a base d’asta, per la

sala parzione autorizzata come vespaio ma realizzata anch’essa come ripostiglic/magazzing

3 Y 1

Detta ulteriore decurtazione assorbe ogni eventuale costo che sard eventualmente affrontato
dall’eventuale acquirente all’asta del bene in relazione ad cgni irregolaritd amministrativa e
civilistica gravante sui beni ancarché non esplicitata nella presente relazione.
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5i fa presente anche che parte di detto cantinato & stata separato tramite muratura [che non
risulta autorizzata} ed utilizzata come centrale termica condominiale, comungue ricompresa

nella presente stima.

5i fa presente inoltre che pare che vi fosse un collegamento con scala interna tra 'immobile
in oggetto ed il retro det negozio di cui al LOTTO n. 1 attualmente chiuso con tamponamentn
al rustico e non perfettamente colacidente con [l perimetro del’immobile come ragpresenta-
to nella planimetria catastate {ved. pag. 757 e 758).

Ty ‘-:'. e ‘}Qﬂ;;_%?! i .
%&v SRS
SaN

Si fa presente infine che non & pit presente it WC esterno annesso (ved. pag. 781) ma al sue
posto & presente una tettoia di cui non risulta autorizzazione.
. = S R -
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Ne consegue che eventuali oneri, sanzioni, costi per ripristino, etc. maggiori, anche di natura
igienica anche in relazione all’attivita di somministrazione in corso, saranno in ogni <aso a to-
tale ed esclusivo carico detl’acquirente all'asta dei beni.

Tuttavia la presente valutazione tecnica & frutto di elabarazione della serivente in base alla pro-
pria preparazione professionale ed esperienza e pertanto e valutazioni tecnico-giuridiche ivi
contenute non possono in aleun modo reputarsi vineolanti per le pubbliche amministrazioni, i
cui uffici potranno, naturalmente, condividere o meno i pareri resi per cui eventuali differenti
aneri, sanzioni, costi per demalizione, etc, che dovessere derivare da una eventuale diversa
posiziene del Comune di competenza saranna in Dgni caso a totale ed esclusivo carico dell’e-
ventuale acquirente all'asta dei heni.

7.1 Conformita edifizia:
Mon conforme,

7.2 Canformita urbanistica:
Mon conforme.

feantinua afla pagina successiva}
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AT L .. Descrizione: S o T
_LABDR_ATDRI_!‘.'.'J [€3] al piano seminterratc — N.8. AUTORIZZATO IN PARTE A MAGAZZING/RIPOSTIGLIO ed
R Ce in parte a vespaic di aerazions, c ' o

Trattasi di costruzione risalente come si & visto alta fine degli anni *58 del secolo scorso costruita con strut-
tura intelaiata in calcestruzzo armato e muratura con sofai e tamponamenti in [atero-cemento.

Il fabbricato principale si compone di un piano seminterrato destinato ad autorimessa {non pignorato ed
estraneo alla procedura) ed a ripostiglio/magazzeno in esamae,

| materiali di finitura sono di tipo economice come si pud faciimente apprendere dalle foto allegate e tipici
deil’epaca per |a tipolagia in esame, realizzata con le agevalazioni di cui alla "legge Tupini® L. n 408,45,

L'unitad immehiliare in esame si compane di una porzione posta sotto il fabbricato principale ed una posta
sotta il Incale posto sul retro del negozio ed infine una parte sotto il terrazzino che unisce i n. 2 fabbricati.

5i accede dal vano scala della palazzina posta verso Sud tramite un portoncing oppure dal box tramite un
passaggio che dovrd essere poi chiuso a ¢ura e spese dell’eventuale acguirente all’asta dei heni.

F locali suddettf, pavimentati con marmette di graniglia, con altezza netta interna di circa mt. h. 2,80 sono
attraversatt da tubazioni e condutture varie ed oltretutto non & stato possibile visionare con accuratezza i
luoghi in quanto come si pud vedere dalle foto allegate, sono stipati di materiale d archivic.

Pur, 49
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Rapporta di stima Eseruzione Immabiilare - n, 5009702 + 2397/07 + B7f12
| serramenti esterni song in ferrg verniciato e dotati di vetri semplici.

Da segnalate alcune porzioni delle pareti contro terra con evidentt macchie di umidita ed alcuni segni di
perdite dai soffitti.

Si segnala anche che parrebbe che ariginariamente — come risufta anche dalla planimetria catastale del
LOTTO n. 1 — era presente una scala interna di collegamento con il soprastante negozio bar LOTTO n. 1-
porzione verso il cortile - che ora non & pil presente ne visibile dal detto negozio mentre se ne vede una
porzione, ingran parte chiusa con muratura, nella presente unita, come da foto allegate.

el complesso (o stato di manutenzione & discreta.

Si segnata che dal punto di vista impiantistico pare che alcune utenze, cavi e condutture di impianti vari,
passino attraverso fe attigue € soprastanti porzioni immabiliari, per cui 5i consiplia previamente una visia-

ne approfondita dei luoghi e con un tecnico impiantista di fiducia, framite sopralfungo diretto, onde valy-
tare bene le conseguenze di detta situazione,

Impianti:
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Mo, vi sono cavi elettrici 2 vista ma al momento del

Esizte impianto elettrico . o ]
sopralluogeo 'illuminazione non era funzionante

Epoca di realizzazionefadeguamenta

Esiste |a dichiarazione di confarmitd L. 46/90 &

BLICCEssive

Riscaldamento;

Mon visionat termosifoni ma sala i tubi condaminiali

Esiste impianto di riscaldamento i .
di passaggio.

Tipologia di impianto

Stato impianto

Epaca di realizzazione/adepuamento

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 4620 e

SUCCREsive

Condizionamento e climatizzazione:

Fgiste impianta di condizipnamento o climatizza- NO

zione

Tipologia di impianto

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/30 e

SUCCESSIve

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'irnmobile dispone di ascensori o montacarichi

liEsistenza Carri ponte
Pag. 300
Ver, 3.0
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Informazioni refative al calcolo della consistenza:

Mel calcolo della superficie commerciale si é tenuto conto della RACCOLTA LISI n, 9 del 5-1-2010 tenuts dal-
la C.C1LAA della provincia di Milang - COMMISSIONE PROVINCIALE “USI" nonché deil’allegato “C" al D.P.R.
n. 13B/98 ragguaghiando le superfici secondo le percentuali come di seguito riporiate. La superficie di ri-
farmento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell'unitd immobiliare comprensiva di tutti
muri perimetrali, calcodati al 100% nel caso in cui non confining con altri alloggi o partt cormuni & al 50% nel
caso contrario. | balconi vengano calcelati al 50% mentre |e altre pertinenze {cantine, soffitte, lastrici salari,
terrazzi, etc.) hanno un coefficiente compreso tra i 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del refa-
tivo grado di comadita rispetto ali'unitd principale. La superficie commerciale complessiva & gid compren-
siva di una guota forfettaria pari al 2% degli spazi comuni rapportata alla superficie commerciale del singolo
bene.

LOTTO n, 3 — Laboratorio ad use magazzino al piano seminterrato & W esterng (solo area di sedime rica-
vata dalla visura catastale — pag, 777 - e dalla planimetrla catastale pag. 769, pat! a my. 3,00 essendo sta-
to demplito)

erfgﬁf? CO e toeffs o - .HS.:rhperﬁcie eql]ivélﬂntﬁ_
T _ . calecirea - 7 -7 | arrotondata. -

Magazzing = porzione au- . 82,20 1.G0 B2.20
torizzata

Magazzing = porzione non Ma. 83,60 0,23 838,60
avtorizzata

Spaz condomimiali a for- Pg. 164 1.4 1.64
fait 2% su SUp. commer-

ciale magazzino autcrizza-

to -

Spazi condaminiali a for- Moy, 1,77 1,00 1,77
fait 2% su sup. commer-

riale magazzino autorizza-

1a i

TOTALE wMG. 174,00

f i

M.B. Stante I'esiguita dell’area di sedime ex WC esterno la scrivente ha ritenuta gia compresa nel valore
delFunitd principale.

Criteri estimativi OMI (Osservatorico del Mercato Immcbiliare)
Destinaziane d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

&. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri dl stima;
Sintetica-comparative a valore di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzie immabiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Quotazioni ¢.M.1. Osservaterio
htercato Immaobiliare dell'Agenzia delie Entrate. TEMA, Territori, Mercat] e Ambiente S.¢.p.2.
Azienda della Camera di Commercio di Mitano. Agenzie immobitiari varie. Perizie ded tribunale,;

Parametri medi di zona per destinazione principale {£./mq.): 300,00.=;

8.3 VYelutazione corpi:

PR 5
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Rapporin dl stima Exsectzions immobtlizre - n. S0097/02 + 2397/07 + 7712

Stlma 5|ntet|ca cumpar‘atwa parametrica [semplifi catajl

Superficie l‘.‘nmmer- . Fufare Unfrar{a - Valore Complessive
) - - elale mag. c.fm:t : s TR e
Magazzing - porzinne als- 24,00 € 48{},0[] £ 40.320,00
torizzata
Magazzinog — porzone 90,430 £ 450,00 £43.200,00
autarizzata come vespaio
Valore camgplessivo intero £ 83.520,00
Valore complessive diritte e quota {1/3 Ferrari Lareno) € 27.840,00

Riepilogo: _

Voiore intero me- | Volore 1/3 diritto.

foprietd |

LABORATORIO e annesso £ 2?.34!],(‘.10

| WC esterno demalito.
B.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta al'immediatezza della vendita givdi- € 1,392,00

ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. [ min. 5% )

Riduziane ulteriore del 30% per |3 vendita di una sola gquota delfimmobi- £ 5.352,00
le in virth del fatto che il valore della quota non caincide con la quota del

valore:

Spese tecniche di regolarizzazione ediliziafurbanistica: 10% a farfait suila £ 4,320,00

quota del valore delfa porzione corrispondente al vespaio

Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € 2.500.00
Rimborso spese ordinarie condominiali nel biennio circa € 1 509,00
Costt di canceflazione onari e formalita: circa Eura 2.000,00.=

Giudizio di comoda divisibilitad: NO

8.5 Prezzo proposto base d'asta del lotto:

Frezzo di vendita del fatto proposta a base ¢'asta nella stato di “libero” £ 0.767,00
al nette delfe decurtazioni nella stato di fatto e di diritto in cui #1 trova:
Prezzo divendita del lotto proposto a base d'asta netlo state di "occupa- £ 6.840,00

to' arrctondato:

Data generazione:
12-12-2017
L'Esperto alla stima
Dott. Arch. Vincenza Mardone

{segue efenco allegati}
Mag. 52
Wer. 3.0
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ALLEGATI:
1) © ALLEGATILOTTO h. 1 - NEGOZIO con sottostanti cantine:
a) Elence defle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi

nonché delle iscrizioni ipotecarie pag. 1
a) bis lspezioni ipatecarie telematiche per seggetti e per immobili

effettuate dalta scrivents Pag. 6
alter Ultima certificazione notarile depositata in atti p2E. 83
2] quater verbale udienza 22-3-2016 pag, 105
alguinquies  Precedenti certificati notarili in atti pag. 106
b]1 Descrizione dei beni con identificazioni catastali e coerenze pag. 128
]l Fotografie interne ed esterne pag. 130
djl INOUADRAMENTO TERRITORIALE AERGFOTOGRAFICO pa2g- 147
ejl Estratto mappa catastale pag. 148
i1 Assenza elaborato planimetrico catastale dimostrativo dei subalterni pag. 149
)1 Ultima pianimetria catastale in atti e precedenti planimetrie pzg. 150
h) Visure storiche catastall e precedent variazion pag. 154
i) Titeli di provenienza dal 1553 pag. 164
I} Riferimento all'Agenzia delle Entrate sugli affitti -pag. 192
m} Lertificati anagrafici e rif. stato civile pag. 212
njl Riferiments del Amministratore l:le.l Condominio pag. 219
nj2 Regolamento di Condominio pag. 222

Par. 53
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Edlcom Flnznee arl

Fizneio Da: VINCEMZA NARDONE Emasso Da: INFOCERT FERSA, QUALFICATA 2 Sarizké: edsn

=
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o] Interrogazione CENED per A.P.E. Attestato di Prestazione Energetica pag- 231
(4] Quotazieni .M.l Agenzia delle Entrate e TE.MA. Borsa Immobiliare pag. 234
gl Verbale del sopraliuego pag. 236
ril Riferimento Comune di BRES50 e presa atto visura fascicoli edilizi pag. 240
r)2 Pratica Edilizia 62/'54 pag. 244
rj3 Pratica Edifizia 32,/°59 pag. 261
rid Pratica Edilizia 11159 pag. 298
r)5 Pratica Edilizia 11,/°85 pag. 307
5} Intarrogaziane P.G.T. anline pag. 318
7) - ALLFGATLIOTIOD n. 2 ABITAZIONE al plano rlabate - -
b) Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi

nonché delte iscrizioni ipotecarle pag. 321
b} bis Ispezioni ipotecarie telematiche per soggetti e par immobili

effettuate dalla scrivente pag. 326
a} ter Ultirﬁa certificazione notarile depositata in atti pag. 403
2] quater verbalte udienza 22-3-2016 pag. 425
ajquinquies  Precedenti certificati notarili in atti pag. 426
b)2 Descrizione dai heni con identificazioni catastali e coerenze pag. 448
c)2 Fotografie interne ed esterne pag. 450
d)2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE AEROFOTOGRAFICO pag. 460
e} Estratto mappa catastale pag. 451
fl2 Assenza =lzborato planimetrico catastale dimostrative dei subalterri pag. 462

¥ag, 54
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Rapporta di stima Esecuzione Immobilfare - n, SO097/02 + 2397/07 + 81 /12

g)2 Litima planimetria catastzle in atti e precedenti planimetrin pag. 463
h}2 Visure storiche catastali e precedenti variazioni pag. a6}
i1z Titadi di provenienza dal 1953 pag, 476
1} Riferimento ali’ Agenzia delle Entrate sugli affitti pag. 504
m) Certificati anagrafici e rif. stato civile faag. g
nj1 Riferimento dell’ Amministratore del Condominio pag. 531
nj2 Regoalamento di Condominio pag. 534
a) Interrogazione CENED per A.P.E, Attestato di Prestazione Energetica pag. 543
P} Quetazioni 0.M.I. Agenzia delie Entrate e TE.MA. Borsa immeoebiliare p2g- 546
i) Verkale del sopralivogo _ pag. 548
ri1 Riferimento Comune di BRESSC e presa atte visura fascicoli edilizi pag- 552
r)2 Pratica Edillzia 62 f'54 pag. 556
ria Pratica Edilizia 32/°59 pag. 573
rid Pratica Ediliziz 111/'55 pag. 610
5] interrogazione P.G.T. on line pag. 620

¥ ALLEGATILOTIOn, 3 - LABDRATBRID uso' MAGAzzmnmlPamGun
p:ann semlnte'__ a

c) Elanco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei seguestri conservativi
nonché delle iscrizioni ipotecarie pag. 522

c] bis Ispezioniipatecarie telematiche per soggetti e per immobili
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effettuate dalla scrivente pag. 627
a)ter Liitlma certificazione natarile depasitata in atti pag, 704
a} quater verbale udienza 22-3-2016 pag. 726
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alquinguies  Precedenti certificati notarili in atti

Descrizione dei beni con identificazioni catastali e coerenze

Fotografie interne ed esterne

INQUADRAMENTC TERRITCRIALE AEROFOTOGRAFICO

Estratto mappa catastale

Assenza elaborato planimetrico catastale dimostrativa dei subalterni

Ultima pianimetria catastale in atti e precedenti planimetrie

g}3 bis Planimetria schamatica fuori scala porzioni occupate efo demolite

hi3

m)

n}l

nj2

o)3

1]

q)

rit

]2

Visure storiche catastali e precedenti variazioni

Titofi di pravenienza dai 1953

Riferimento zall’Agenzia delle Entrate sugli affitti

Certificati anagrafici e rif. stato civile

Riferimento dell' Amministratore del Condominio

Regolamento di Condominia

Interrogazione CENED per A.P.E. Attestato di Prestazione Energetica
Quotazioni .M., Agenzia delle Entrate e TE.MA. Borsa Immoehifiare
Verbate del sopralluogo

Riferimento Comune di BRESSC e presa atte visura fascicoli edilizi
Pratica Fdilizia 6254

Pratica Edilizia 32/'59

Pratica Edifizia 111/°59

Interrogazione P.G.T. online

* ¥ ¥ ¥ ¥ ¥

pag. 727
pag. 749

pag. 751

pag. 765

pag. 76b

pag. 767

pag- 769

pag. 770

pag. 772

pag.TES

pag. 813

pag. 829

pag- 836

pag. 839

pag- 348

pag. 851

pag. 853

pag. 857

pag. 261

pag. 878
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